Zeichenerklarung

A)  Festsetzungen gem. Par. 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Per. 9@ Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. Par. 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Mischgebiet (Par. 8 BauNVOQ)

Zulgssig sind Nutzungen gem Per. 8 (2) Nr. 1-6 und 8 BauNVO. Ausnahmsweise konnen
Nutzungen gem Par. 6 (3) BauNVO zugelassen werden. Nicht zuléssig sind Tankstellen
(Par. 1 Abs. 5 BauNVvO0). :

MeB der baulichen Nutzung fir Teile des Mischgebietes (Par. 16 Abs. 5 BauNVO}:

Grundflachenzahi (Par. 19 BauNVO Zahl der Vcoligeschosse als HochstmaB
iV.m. Par. 17 Abs. 3 BauNVO) (Par. 20 BauNVQ]}
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Gewerbegebiet (Par. 8 BauNVO)

Aus Griinden des Immissionsschutzes sind im GE-Gebiet Gewerbabstrisbe, Lagerhéuser,
Lagerplétze und Bffentliche Betrisbe der Abstandskiassen | bis VI AbstandserlaB NRW
und Anlagen mit hnlichem Emissionsgrad unzul8ssig (Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rehmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Imissionsschutz bedeutsame Absténde, RdErl. des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NRW vom 2.4.1998 MBl. NW 8. 744 ff., s. Erléuterungsbericht). Zuléssig sind
Nutzungen gem. Per. 8 (2) 2 und 4 BauNVO. Ausnahmsweise kénnen Nutzungen gem.

Par. 8 (3) Nr. 1-3 zugelassen werden. Nicht zulissig sind Tankstellen (Par. 1 Abs. 5 BauNVvO).

Grundfldchenzahl (Par. 18 BauNVO)
Hohe beulicher Anlagen als HochstmaB = Traufhthe mex. 16 m Uber Gehweg (Par.18 BauNVO)

Industriegebiet (Par. 9 BauNVO)

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind im Gl-Gebiet Gewerbebetriebe, Lagerh8user,
Lagerplétze und oifentliche Betriebe der Abstandsklassen i bis lll, IV Ifd. Nr. 41-48 und
51-78!, V lid. Nr. 79-94, 96-144 u. 146-153 und VI AbstandserlaB NRW sowie Anlagen mit
shnlichem Emissionsgrad unzuléssig (Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebleten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeut-
same Absténde, RdErl. des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW
241908 MBl. NW 8. 744 ff., siehe Erlduterungsbericht).

Ausnshmsweise konnen Nutzungen gem. Par. 9 (8) Nr. 1 und 2 zugelessen werden.
Nicht zuléssig sind Tankstellen (Par. 1 Abs. 5 BauNVO).

Grundfldchenzshi (Par. 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen els Hichstmad = Traufhthe max. 20 m iiber Gehweg (Par. 18 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Gebiet fiir Einkaufszentrum

und-groBilachige-Handelsbetriebe” (Par. 11 BauNVO)

Zuléssig sind Nutzungen gem. Par. 11 (3) Nr. 1 BauNVO mit einer Gesemt-Verkaufsilache
ohne Nebenrgume bis 3.900 m? [Lebensnittel inkl. Getrénke 2.600 m2, Bekleidung und
Schuhe 900 m? (je 4560 m? je Sparte), Floristik 400 m?l.

0,8 Grundfldchenzahl (Par. 10 BauNVO)
Il Zshl der Voligeschesse als HichstmaB (Par. 20 BauNvO)

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksfidgchen gem. Per. 9 (1) Nr. 2 BauGB

P ==P<1 ___ Uberbeubare Grundstiicksfléche (Par. 23 BauNVO)

— Nicht Uberbaubare Grundsticksfléche [Par. 23 BauNVQ)
L Geb#ude

—1 Baugrenze (Par. 23 Abs. 3 BauNVO)

Figchen fiir Steliplétze gem. Par. 8 (1) Nr. 4 BauGB

e
Steliplatze

Verkehrsflichen gem. Par. @ (1) Nr. 11 BauGB

Strabenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliache

FuBgéngerweg

Versorgungsfléchen gem. Par. 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestinnung:  Elekirizitat @

Griinfléchen gem. Par. 9 (1) Nr. 15 BauGB und Fléchen zum Anpflanzen von Béumen,
Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Par. 9 (1) Nr. 256 BauGB

Private Griinflache

Private Grinflache in Verbindung mit Flache zum Anpflanzen von Bé&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Wasserfldchen und Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und die
Regelung des Wasserabflusses gem. Per. 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen (Eder) einschlisBlich Boschungen

Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

m——— UN e Durch Neuberechnung festgestelite Uberschwemmungslinie

e i UF- e Formell festgestellte Uberschwemmungslinie vom 6. Mérz 1912

Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen gem. Par. 9 (1) Nr. 26 BauGB

Erhaltung von Bgumen

Nech enderen geseiziichen Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. Per. 9 (6) BauGB

Bshnanlagen

Naturdenkmal

Einzelanlage, die dem Denkmalachutz unterliegt

Sonstige Planzeichen

—g———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

B) Darstellungen

:I L Flurstiicksgrenzen
o=l \ 7 —— Flurstiicksnummern
L Flurgrenzen
E@ Boschungen und Aufschiittungsbereiche
@ Baumbestand
Stiitzmauern

C) Textliche Festsetzungen gem. Psr. 8 BauGB

—
v

Im Ml_4 sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfléchen keine Garagen
(Par. 12 Abs. 8 BauNVO), Nebenanlagen (Per. 14 Abs. 1 BsuNVO) oder andere
bauliche Anlagen zuléssig.

2. Auf den privaten Griinflichen der Grundstlicke Flur 14, Flurstick 182 sowie Flur 4,
FlurstUcke 369, 374, 235, 334, 536%614 und 313 sind keine Garagen (Par. 12
Abs. 8 BauNVO), Nebenanlagen (Par. 14 Abs. 1 BauNVO) oder andere bauiliche
Anlagen zuléssig. *5 13

8. Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen der Wohngeb&ude ohne
Zuordnung zu einem Gewerbebetrieb, Industriestrabe 11 (Flurstlick Nr. 193), Industrie-
straBe 13 (Flurstiick Nr. 378) und Mihlenweg 28 (Fiurstiick Nr. 334), sind gem. Par. 1 (10)
BauNVO zuléssig.

4. Die beim StraBennsubau entstehenden Bschungen und Bereiche fur StraBenbegleitgrin
sind strukiurreich zu gestalten. Hierzu gehdrt die Bepflanzung mit einheimischen und
standortgerechten Laubgehblzen, die Anlage von Krauterwiesen oder die Anpflanzungen
mit altbewshrten Stauden, Kréutern und Grésern der heimischen Bauerngérten.

D) Empfehlungen, Erléuterungen, Hinweise

1. Aus Griinden des Bodenschutzes muB eine Flachenversiegelung auBerhalb von Ge-
béuden euf das funktional notwendige MindestmeB reduziert werden (Per. 1a BauGB).
Es wird empfohlen, hierfir wasserdurchigssige Flachenbefestigungen zu wahlen und
auf die Durchldssigkeit des Unterbaues zu achten. Stell- und Hofflachen kédnnen z.B.
als Schotterrasen, Kies-/ Splittdecke, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster oder Spilittfugenpflaster erstelt werden.

Fir Werksfahrwege und Zufahrten konnen Poren- und Splittfugenpflaster verwendst
werden, fir offentliche und private Gehwege eignen sich u.a. Porenpfiaster.

2. Die nach Par. 8 (1) Nr. 18 getroffenen Festsetzungen fur den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses sowie die Darstellung des Hochwasserabflu-
geschehens beruhen auf einem wasserwirtschaftichen Fachplan (Az. 69.2.687-53/03
vom 4.11.88). Die in diesem Fachplan néher beschriebenen MaBnahmen innerhalb des
Bebauungsplangebietes sind in angemessener Zeit zu verwirklichen. Nur soist die aus
wasserwirtschaftiicher Sicht vertrégliche Umsetzung der Bebauungsplanung und die Ab-

" arbeitung des Eingriffstatbestandes bel GewasserbaumaBnahmen (Par. 4 Abs. 2 LG-NRW)
gewahrleistet. Die unter Nr. 1 der textlichen Festsetzungen getroffenen Auflagen berunen
ebenfalls auf diesem Fachplan.

3. Das Plangebiet liegt an der Bahnstrecke Siegen - Erndtebriick - Bad Berleburg.
Die Bahnanlage ist einschiieBlich der von ihr ausgehenden Emissionen bestands-
geschiitzt. Im Plangebiet muB mit hdheren Immissionen gerechnet werden.

4. Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg zu vermuteten Kampfmitteln: Das Absuchen der
Baugrube ist erforderlich. Vor Beginn der Remm- oder Bohrarbeiten mit schwerem Gerét
sind Sondierungsbohrungen erforderlich. Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der
Erdeushub auf auBergewbdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdéchtige Gegen-
sténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kempfmittelr&umdienst
zu verstéandigen.



