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| PLANUNGSANLASS UND VERFAHREN

Die Flachennutzungsplanung ist zentraler Bestandteil der kommunalen Planungshoheit
und soll einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dienen. Die Aufstellung eines
Flachennutzungsplans erfolgt nach klaren, gesetzlich vorgegebenen Verfahrensschrit-

ten.

1 Anlass

Die Gemeinden sind durch die Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) verpflichtet,
.I..].Bauleitpldne aufzustellen sofern und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist” (8 1 Il BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (FNP) und der Bebauungsplan. Der FNP ist
laut den 88 1 und 5 BauGB der vorbereitende Bauleitplan, der die Bodennutzung fir
das gesamte Gemeindegebiet in den Grundziigen darstellt. Er bildet damit die Grund-
lage fur die Entwicklung von Bebauungsplanen fir einzelne Teile des Gemeindegebie-
tes, die konkrete Bebauungsmdglichkeiten der Grundstlicke festlegen. Im Gegensatz
zum Bebauungsplan enthélt der FNP keine verbindlichen Festsetzungen und entfaltet

deshalb gegeniber den Birgern keine direkte Rechtswirkung.

Der Rat der Gemeinde Burbach hat am 17.02.2004 die Aufstellung eines neuen FNP
beschlossen. Dadurch wurde ein 1993 eingeleitetes Aufstellungsverfahren formell
beendet, welches bis zum Vorentwurf gefihrt hatte. Der Neuaufstellungsbeschluss
liegt zum einen darin begriindet, dass der fir die Gemeinde noch heute glltige FNP
vom 04.07.1974 bereits um die 30 sich auf Teilbereiche des Gemeindegebiets bezie-
hende Anderungen erfahren hat, durch welche die Lesbarkeit und Handhabbarkeit des
Planes stark beeintrachtigt wird. Zum anderen ist eine Neuaufstellung des FNP im
Hinblick auf die sich im Laufe der Zeit veranderten demographischen und wirtschaftli-

chen Gegebenheiten sowie gewandelte Leitvorstellungen der Gemeinde notwendig.

Eine Besonderheit fir das Verfahren in Burbach resultiert aus der Fortschreibung des
Gebietsentwicklungsplans (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Siegen, durch die Bezirks-
regierung Arnsberg, der damit an aktuellen Entwicklungen orientierte Vorgaben fir die
kommunale Bauleitplanung enthalt. Das Vorliegen eines abgestimmten und gdiltigen
Landschaftsplans, der die Grundlage fir die Darstellungen des FNP im Aulenbereich
bildet und die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege festlegt, stellt ein

weiteres Merkmal dar.
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

2 Inhalte des FNP

Der FNP hat als Instrument der kommunalen Bauleitplanung die Funktion, konkurrie-
rende Anspriiche an den Raum zu koordinieren und so die stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde fiir einen Zeitraum von zehn bis finfzehn Jahren zu steuern. Da der
FNP die Funktion eines strategischen Leitplanes fir die Gemeinde erfillt, werden die
Bodennutzungen zeichnerisch und textlich nur in ihren Grundziigen dargestellt und

sind deshalb nicht parzellenscharf.

Da das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans Burbach bereits vor dem
20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wurde und voraussichtlich vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen sein wird, findet entsprechend der Uberleitungsvorschriften fiir das
EAG Bau (vgl. 8 244 |l BauGB) im Falle des FNP Burbach das BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Anwendung.

Nach &8 5 Il BauGB i.V.m. den Regelungen der BauNVO und der PlanzV kdénnen im
FNP insbesondere folgende Flachen dargestellt werden:
= Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Sonderbaufla-
chen
=  Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
= Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
®*  Flachen und Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung
= Grinflachen
=  Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
= Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
=  Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der Zusatz ,insbesondere” er6ffnet die Maoglichkeit, darliber hinaus weitere Darstel-
lungen zu treffen. AuBerdem werden Bereiche gekennzeichnet, die eine Nutzung der
betreffenden Flédchen in besonderem MaRe einschrdnken koénnen, wie z.B. durch
Bergbau, Uberschwemmungen oder Altlasten. Bestehende Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen wurden (Fachplanungen), werden
in den FNP ,nachrichtlich Gbernommen” und Planungen werden ,vermerkt”. Dies

betrifft vor allem den Natur- und Denkmalschutz.

plan-lokal grinplan



3 Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist in den 88 2-6 BauGB
geregelt und wird durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW erganzt. Die wesent-
lichen Verfahrensschritte der Flachennutzungsplanung in Burbach stellen sich wie
folgt dar.

Abbildung 1: Ablauf des
FNP-Aufstellungs-
verfahrens.

Quelle: Eigene Darstel-

luna
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Abbildung 2:

Birgerforum
Burbach

Abbildung 3:

Biirgerforum

Holzhausen

Um im Rahmen des FNP-Aufstellungsverfahrens einen intensiven Austausch zwischen

Politik, Planung, Verwaltung, Birgern, Initiativen und Tragern o6ffentlicher Belange

(ToB) Uber die Ziele der kiinftigen Gemeindeentwicklung zu gewahrleisten, wurden

Uber die gesetzlich vorgeschriebenen formellen Verfahrensschritte hinaus weitere

Abstimmungs- und Beteiligungsschritte durchgefihrt.

Zur Information Uber die Flachennutzungsplanung in Burbach und um eine erste Mog-

lichkeit zur Stellungnahme zu er6ffnen, fand am 13. Dezember 2004 ein Auftaktge-

sprach mit den Tragern 6ffentlicher Belange statt. AuRerdem wurde ein verfahrens-

begleitender Arbeitskreis ,FNP Burbach” mit Vertretern der Politik, der Planung und

der Verwaltung eingerichtet. Aufgabe des Arbeits-
kreises war es, an der Entwicklung von Leitlinien der
Flachennutzungsplanung, an der Diskussion Uber die
gewlinschte klnftige Siedlungsflachenentwicklung
und an der Abstimmung des Vorentwurfs mitzuwir-
ken. Zu diesem Zweck fanden am 13. Januar, am 7.
April und am 10. Mai 2005 Sitzungen statt.

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
wurden neben der o6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes im Juni und Juli 2005 drei
Bilrgerforen in den Siedlungsschwerpunkten Burbach
und Holzhausen sowie in Wirgendorf durchgefihrt.
In den Veranstaltungen stellten die Verwaltung und
die Planungsbiros den Vorentwurf vor und

diskutierten mit den anwesenden Biirgern ihre Ideen

und Fragen zur Planung. Weiterhin konnten im Rahmen des formellen Verfahrens

wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes Anregungen zur Planung einge-

bracht werden.

plan-lokal
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Dokumentation der Verfahrensschritte Datum

Beschluss zur Aufstellung des Flachennutzungsplans, zur Durchfiihrung der

friihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 | BauGB und zur Beteiligung der|17. Februar
Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 BauGB durch den Rat der Gemeinde | 2004
Burbach.
Zustimmung zum Vorentwurf durch den Ausschuss fliir Bauen und Planen 16. Juni 2005
Durchflihrung von drei Blirgerforen am 20. Juni 2005 im Ortsteil Burbach, 20./24./27.
am 24. Juni 2005 im Ortsteil Holzhausen und am 27. Juni 2005 im Ortsteil .

. Juni 05
Wirgendorf.
Offentliche Auslegupg des.Vorentwurfes zusammen mit einem \{orentwurf 4. Juli - 3.
des Erléuterungsbgrlchtes im Rathaus der Gemeinde Burbach, Eicher Weg August 05
13 wahrend der Dienststunden der Verwaltung nach 8 3 | BauGB.
Vorlage des Vorentwurfs zur Stellungnahme der Tragern 6ffentlicher Belange | 4. Juli - 3.
gemal § 4 | BauGB. August 05
Vorlage des Vorentwurfs zur Stellungnahme der Nachbargemeinden nach 8| 4. Juli - 3.
2 1l BauGB. August 05
Vorlage des Vorentwurfs zur landesplanerischen Stellungnahme nach .
8 32 | LPIG der Bezirksregierung Arnsberg. 30. Juni 2005
Billigung der Abwagung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren zum | 18. Oktober
Vorentwurf durch den Ausschuss fiir Bauen und Planen. 2005

Beschluss des Entwurfes und des Erlduterungsberichtes und Beschluss zur
1. o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes nach 8 3 Il BauGB durch den Rat
der Gemeinde.

6. Dezember
05

Vorlage des Entwurfes zur landesplanerischen nach

§ 32 V LPIG der Bezirksregierung Arnsberg.

Stellungnahme

15. Dezember
2006

Offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Il BauGB zusammen mit dem
Entwurf des Erlauterungsberichtes und dem giltigen FNP im Rathaus der
Gemeinde Burbach, Eicher Weg 13 wahrend der Dienststunden der Verwal-
tung.

27. Dezember
05. - 26. Janu-
ar 2006

Billigung der Abwagung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren zum
Entwurf durch den Ausschuss fir Bauen und Planen.

23. Méarz 2006

Beschluss des Entwurfes und des Erlauterungsberichtes durch den Rat der
Gemeinde.

23. Mérz 2006

Vorlage des Entwurfes zur Genehmigung durch die Bezirksregierung Arns-

April 2006
berg gemalR § 6 BauGB. prt
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt der Gemeinde und dadurch Juli 2006
Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes gemal3 § 6 V BauGB.
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Il ENTWICKLUNG DER GEMEINDE

Die Entwicklung der Gemeinde in der Vergangenheit gibt Aufschluss Uber die speziel-
len Gegebenheiten in der Gemeinde und ist Ausgangspunkt fir die Ermittlung von
Tendenzen der Zukunft. Mdoglichen negativen Entwicklungen kann begegnet und
positive kdnnen verstadrkt werden. Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es des-
halb, auf Basis der lokal-spezifischen Ausgangssituation sowie der zurlickliegenden
und zu erwartenden Entwicklungen mit Hilfe einer raumlichen Nutzungszuweisung

einen Rahmen fir die kiinftige Gemeindeentwicklung zu schaffen.

1 Lage im Raum

Die Gemeinde Burbach gehoért zum Kreis Siegen-Wittgenstein, dem sUdlichsten Kreis
Nordrhein-Westfalens (NRW), und damit auf Ebene der Regionalplanung zum Regie-
rungsbezirk Arnsberg. Mit zwei Dritteln der Gemeindegrenze grenzt Burbach an die
Bundeslédnder Hessen und Rheinland-Pfalz (RLP) an. Direkte Nachbarkommunen sind
im Kreis Siegen-Wittgenstein die Gemeinden Neunkirchen und Wilnsdorf, die hessi-
sche Stadt Haiger und die Gemeinde Breitscheid des Lahn-Dill-Kreises sowie im rhein-
land-pféalzischen Westerwaldkreis die Verbandsgemeinde Rennerod (Gemeinde Lieben-

scheid) und im Kreis Altenkirchen die Verbandsgemeinde Daaden (Gemeinden Daaden

und Emmerzhausen).

Abbildung 4:
Burbach und

seine Nachbar-

gemeinden
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Das 79,46 gkm groRe Gemeindegebiet besteht aus den Ortsteilen Burbach, Gilsbach,
Holzhausen, Lippe, Litzeln, Niederdresselndorf, Oberdresselndorf, Wahlbach und
Wirgendorf. In Bezug auf die Flache ist Wahlbach der gré3te und Litzeln der kleinste
der neun Ortsteile. Der Ortsteil Burbach ist Hauptort und Verwaltungssitz der Ge-
meinde.

Burbach ist Gber die B 54 Olpe-Siegen-Limburg und die A 45 Dortmund-Frankfurt
sowie mittelbar Gber die A 4 Olpe-Kéln-Aachen an das FernstraRennetz angebunden.
Dadurch sind die etwa 100 km entfernt liegenden Ballungszentren um Dortmund,
Kéln und Frankfurt gut erreichbar. Die Kreisstadt Siegen ist in ca. 25 km erreichbar.
Der Anschluss an das Schienennetz erfolgt im Personenverkehr Uber die Linie Betz-

dorf-Haiger-Dillenburg.

2 Natirliche Grundlagen

Landschaftlich prasentiert sich das Gemeindegebiet als Mittelgebirgslandschaft, die
im Norden und Zentrum durch groR3flachig bewaldete Bergriicken und einen eng mit-
einander verzahnten Offenland- und Siedlungskomplex in den weiten Talmulden ge-
kennzeichnet ist, wahrend im sidlichen Teil des Gemeindegebietes auch grolRRere
Offenlandkomplexe vorkommen und hier somit ein eher ausgeglichenes Verhéltnis
zwischen Offenland und Wald herstellen. Die Kombination aus ausgedehnten Wald-
landschaften, offenen Bachtadlern und den groRRen, strukturreichen Extensivweiden
und -wiesen machen den besonderen landschaftlichen und &sthetischen Reiz der

Gemeinde Burbach aus.

2.1 Landschaftsrdume’

Der nordliche Teil des Gemeindegebietes ist dem Landschaftsraum sidliches und
westliches Rothaargebirge zuzuordnen, dessen stidlichster Auslaufer das Hellerberg-
land bildet. Diesen Landschaftsraum kennzeichnen die in niedrigeren H&henstufen
(zwischen 500 m und 700 m G. NN) liegenden Waldlandschaften.

Der zentrale Bereich Burbachs liegt im Land-
schaftsraum Hellerbergland - noérdliches Wester-
waldvorland. Dabei handelt es sich um ein zwi-
schen ca. 300 m und 600 m . NN gelegenes
hohes, waldreiches Berg- und Hugelland, welches
im Nordosten eng mit dem Auslaufern des Rot-
haargebirges verzahnt ist. Hier finden sich die
Haupttaler von Heller und Wetter- bzw. Haiger-
bach.

"Vgl. LOBF 1998

Abbildung 5:
Hugellandschaft
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Abbildung 6:

Wiesen und Taler

Der stdliche Teil der Gemeinde Burbach gehoért
dem Landschaftsraum Westerwald - Westerwalder
Randausldufer an. Hier im "Dreildndereck”
zwischen Nordrhein-Westfalen, Hessen und
Rheinland-Pfalz finden sich bis rd. 620 m G. NN
reichende  Basaltricken und -kuppen. Die
sanftwellige Hochflache ist weitgehend entwaldet,
so dass Weidelandschaften mit eingesprengten

Basaltblocken das Landschaftsbild pragen.

2.2 Geologie, Béden und Relief?

Das Gemeindegebiet von Burbach ist eingebettet in die Mittelgebirgslandschaft des
Westerwaldes. Hoéchster Punkt ist die im Sidwesten gelegene 621 m hohe Lipper
Hoéhe. Die niedrigeren Lagen bilden der im Nordwesten der Gemeinde gelegene Teil
des Hellertals mit den Ortschaften Wirgendorf und Burbach sowie der nordliche Teil
des Hickengrundes mit den Ortschaften Holzhausen und Niederdresselndorf. Hier
treten Héhen ab 340 m G. NN auf. Der tiefste Punkt der Gemeinde Burbach befindet
sich im Bereich der ARlerschen Mihle mit knapp 300 m u. NN. Die meisten der Ort-

schaften befinden sich in den Talbereichen.

Entstanden ist das Relief Uberwiegend bereits im Paldozoikum (Erdaltertum). Das
heutige Festgestein wurde im Unterdevon als Verwitterungsschutt von Flissen des
Old-Red-Kontinents in ein Flussdelta gesplilt, in welchem sich der Schutt teilweise bis
zu einer Machtigkeit von 4.000 m ablagerte. Gegen Ende des Karbons setzte u. a. im
Bereich des heutigen Siegerlandes eine Gebirgsbildung ein, in deren Folge sich das
Rheinische Schiefergebirge aus dem Meer erhob. Allerdings flachte es wahrscheinlich
bereits im Perm auf Grund starker Verwitterung zu einem Rumpfgebirge ab. Im Stden
der Gemeinde Burbach finden sich zudem Basalte Uber dem devonischen Gestein,
welche auf starke vulkanische Aktivitaten im Jungtertiar zurickzufiihren sind. Seine
letzte Ausbildung erlebte das Relief in Burbach im Pleistozdn, dem Eiszeitalter. Zwar
erreichte das nordische Inlandeis nicht den Raum Burbach, doch bedeckt heute Lo-
ckergestein, welches unter dem Wechsel von Kalt- und Warmzeiten entstand, die
alteren Festgesteine. Zusatzlich erfolgte zu Beginn des Quartéars eine weitere Hebung
des Schiefergebirges, was zu gesteigerter Tiefenerosion durch kraftigere Bache und

Flisse flhrte.

Die wéahrend der Gebirgsbildung gegen Ende des Karbons entstandenen Briiche lieRen

zu, dass heil3e, wassrige und zugleich metallhaltige Losungen aus der Tiefe aufsteigen

2 vgl. LOBF 1989, LOBF 1999, Roth 1993, Wolfsperger 2003
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konnten. Bei der AbklUhlung setzten sie ihre Metallfracht ab, was zu Bleiglanz-, Kup-
ferkies-, Zinkblende- und anderen Metallablagerungen fiihrte. Diese Ablagerungen
bildeten die Grundlage fir den in Burbach und dem gesamten Siegerland schon vor

2000 Jahren einsetzenden intensiven Bergbau.

An Bodentypen finden sich im Raum Burbach vorwiegend schwach bis (im Stiden) gut
basalthaltige Braunerden, die in den hdoheren Lagen teils podsolig, in den Talberei-
chen, Hangmulden und Hangverflachungen teils pseudovergleyt ausgebildet sind. Es
bildeten sich auRerdem in den inneren Talbereichen staunasse Gleye. Die in Burbach
vorhandenen Bodenarten sind Uberwiegend schluffige, sandige und tonige, auf den
Bergen haufig steinige Lehme. Die Nahrstoffstufe der Béden der gesamten Gemeinde
Burbach ist als mittel bis gering einzustufen. Ausnahmen stellen die flachen Talberei-
che zwischen Burbach und Wirgendorf sowie stidostlich Holzhausens und der stdli-
che, vulkanische Teil der Gemeinde mit einer mittleren Néhrstoffstufe dar. Auf Grund
des menschlichen Einwirkens zeigen sich in den Talbereichen durch bodenintensive
SiedlungsmaRnahmen und Bodenbewirtschaftungen Uberpragungen der natirlichen

Bodenverhaltnisse.

2.3 Gewasser

FlieRgewdsser

Burbach wird von mehreren grofReren Bachen wie der Heller, der Buchheller, dem
Wetterbach und dem Gilsbach durchflossen. Die FlieRgewésser verlaufen zum Uber-
wiegenden Teil durch offene Griinlandkomplexe, teilweise

jedoch auch unmittelbar im Siedlungsbereich. Mit ihren die

Landschaft strukturierenden Ufergehdlzen pragen sie so-

wohl das Landschafts- als auch das Ortsbild entscheidend

mit.Naturnahe FlieBgewdédsser mit ihren Auen sind flr den

Naturhaushalt unserer Landschaft von grolRer Bedeutung.

Sie beeinflussen das Abflussgeschehen, die Wasserbe-

schaffenheit und den Grundwasserstand glnstig. Auch

bieten sie einer vielfaltigen Pflanzen- und Tierwelt Lebens-

raum. Sie vernetzen unterschiedliche Rdume miteinander

und beleben das Landschaftsbild.

Neben den FlieRgewassern existiert in Burbach eine Vielzahl von Quellbereichen, die -
im gesamten Gemeindegebiet verteilt — meist an den bewaldeten Hangbereichen
auftreten. Beispiele hierflir bilden die Quellbereiche des Litzelner Bachs oder die
Ginnerbacher Struth.

Abbildung 7:
Bachlauf
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und die Filterfunktion der Bdden steht unmittelbar im
Zusammenhang mit dem Relief, den geologischen Bedingungen sowie den Bodenty-
pen und -arten. Da diese in der Gemeinde Burbach unterschiedliche Charaktere auf-
weisen, ist hinsichtlich der Hydrologie eine Unterteilung in drei Raumeinheiten sinn-

voll.

Das noérdliche Gemeindegebiet wird durch den Wechsel von Sandsteinen, Quarziten,
Grauwacken und Tonschiefer charakterisiert und ist - nicht zuletzt da das von wenig
durchlassigen, lehmig-tonigen Verwitterungsschichten bedeckt ist - fir die Grund-
wasserneubildung von relativ geringer Bedeutung. MaRig ergiebige Grundwasservor-
kommen finden sich in Kluftaquiferen dort, wo Quarzite oder quarzitische Sandsteine
vorkommen. Abhangig vom Ton- und Schluffanteil erfiillen die lehmigen Sande bis
sandigen Lehme nur eine geringe bis mittlere, an den maRig geneigten Hangen eine
hohe bis mittlere Filterfunktion. An maRig geneigten Hangen kann es jedoch zeitweilig
durch Austritt von Hangwasser zur Verschmutzung des Oberflaichenwassers oder des

oberflachennahen Grund- bzw. Hangwassers kommen.

Das stdliche Gemeindegebiet ist durch vulkanische und kastische Gesteine des Terti-
ars gepragt. Auf Grund der ihrer intensiven Kliftung ist die Wasserwegsamkeit der
Basalte hoch. Teilweise sind sie mit Lockersediment bedeckt, dessen Durchlassigkeit
sich nur schwer abschatzen lasst. Insgesamt besitzen die tertidaren Basalte ergiebige,
lokal begrenzte und haufig nicht zusammenhdngende Grundwasservorkommen. Die
Filterwirkung ist auf Grund des hohen Schluff- und Tonanteils der Béden als hoch

einzuschéatzen.

Eine dritte Einheit bilden die Bachtéler und Auenbereiche. Die (berwiegend lehmigen
Auensedimente besitzen eine zu geringe Durchlassigkeit und Flachenausdehnung, um
fur die Neubildung von Grundwasser von Bedeutung zu sein. Hinsichtlich der Filter-
wirkung muss zwischen den Kerb- und Kerbsohltalern (z.B. Buchhellertal) mit maRiger
Filterwirkung und den Sohletdlern mit flachen Flussauen (z.B. Hickengrund) unter-
schieden werden. Letztere kdonnen, abhangig von den wechselnden Talftllungen,
hohe bis mittlere Filtereigenschaften aufweisen. Hier ist jedoch wegen des hoch

anstehenden Grundwassers mit haufiger Verunreinigung zu rechnen.
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2.4 Klimatische Verhiltnisse®

Das Klima des Raumes Burbach befindet sich im Ubergangsbereich zwischen mariti-
mem und kontinentalem Klima im groRklimatischen Klimabezirk "Westerwald". Der
kontinentale Einfluss auf das Klima zeigt sich in erster Linie im groRen Temperaturun-
terschied zwischen Sommer und Winter, welcher im Klimabezirk Schwankungen von
>16°C aufweist. Weiterhin wird das Klima durch den maritimen Einfluss sowie durch
das Relief gepragt.

Die Jahresmitteltemperaturen in der Region unterliegen einer starken Differenzierung,
welche hauptsachlich aus den morphologischen Bedingungen resultiert. So betragt sie
in Hellertal (ca. 300 m G. NN) 7,9°C, in Burbach (ca. 400 G. m NN) 7,4°C und in
Lippe (ca. 600 m . NN) 6,2°C, was einer Temperaturabnahme von ca. 0,6°C/100 m
entspricht. Auch die Minimaltemperaturen sind auf Grund der verschiedenen Héhen
sehr unterschiedlich. In den tiefer gelegenen Bereichen des Plangebietes befinden sie
sich um die 0°C im Monatsdurchschnitt, in den Héhenlagen bei -1,5°C (Januar) und -
0,7°C (Februar) zwei Monate unter dem Gefrierpunkt. Ebenfalls von den Lageverhalt-
nissen gepragt, sind die Niederschlagsverhiltnisse. In Burbach selbst liegt der Jahres-
niederschlagswert bei ca. 1.100 mm, wobei Niederschlagsmaxima im August und
Dezember auftreten. Damit gehért Burbach im bundesweiten Vergleich zu den Ge-
meinden mit stark Gberdurchschnittlichen Jahresniederschlagswerten*. Nach Osten
gehend nimmt die Niederschlagsmenge kontinuierlich dahingehend ab, dass in Dillen-
burg bei gleicher Niederschlagsverteilung 900 mm Jahresniederschlag nicht erreicht
werden. Ein groRer Anteil von 20% - 40% der Winterniederschlage féllt in Form von
Schnee. Die Hauptwindrichtung ist mit 30% Anteil West und Stidwest, jedoch haben
nordliche und 0Ostliche Windrichtungen einen Anteil von 20%, ein deutliches Zeichen
fir eine relativ freie Lage der Westerwaldhéhen. Diese klimatischen Verhéltnisse
fihren zu vergleichsweise kurzen Vegetationsperioden von 220 Tagen in den Talbe-

reichen bis 190 Tagen in héheren Teilen der Region.

Mit 80 (Dillenburg) bis 106 (Siegen) Nebeltagen ist die Anzahl der Nebeltage im
Klimabezirk "Westerwald" sehr hoch. Da das Maximum der Nebeltage der tiefer gele-
genen Orte sich in den Ubergangsjahreszeiten, vor allem im September und Oktober,
befindet, lasst sich eine verstarkte Bildung von Boden- bzw. Talnebel ausmachen.
Dies betrifft in Burbach insbesondere den Hickengrund, wo dann mit erhéhter Frost-
gefahr zu rechnen ist. In Hangbereichen zwischen 300 m und 450 m bildet sich be-

sonders im Herbst eine nebelarme Zone Uber dem Talnebel aus.

3 vgl. LOBF 1989
4 zum Vergleich: Der mittlere Niederschlagsmenge in der Bundesrepublik liegt It. Deutschem Wetterdienst
bei knapp 800 mm/Jahr. Vgl. Deutscher Wetterdienst Online
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Die Wirkungen des Klimas auf den Menschen besitzen in allen Héhenlagen des Rau-
mes Burbach positive bioklimatische Reize. In den Talbereichen sind diese Reize nur
schwach ausgeprdgt und kénnen bei den herbstlichen Nebelhaufigkeiten auch zu
zeitweiligen Belastungen fliihren. Allgemein ist in Hohen um 300 m im thermischen
Bereich ein "reizmildes" Bioklima vorzufinden, mit zunehmender Héhe steigern sich
die vom Winde und der abnehmenden Temperatur ausgehenden Klimareize bis sie auf
550 m "reizmaRig" sind. Exponierte, freie Bergkuppen oder freie Wiesenflachen koén-

nen auch "reizstark" werden.

2.5 Potenziell natiirliche Vegetation®

Die potentiell natlrliche Vegetation gliedert sich — wie auch die Landschaftsrdume -

in drei Teilbereiche.

Die nordlichsten Bereiche des Gemeindegebietes sind das Hauptverbreitungsgebiet
des potenziell natirlichen montanen Hainsimsen-Buchenwaldes in Westfalen. Auf den
Grundwasserbdden der Taler und Talmulden sind Bach-Erlenwalder und Erlen-
Bruchwaélder potenziell natirlich. Sie gehdéren mit den montanen Birkenbruchwaéldern
in den hochgelegenen Quellmulden zu den herausragenden natlrlichen bzw. naturna-

hen Lebensraumen.

Im zentralen Bereich Burbachs dominiert als potentielle natlrliche Vegetation der
Hainsimsen-Buchenwald in unterschiedlichen Auspragungen. Es lberwiegen der typi-
sche Hainsimsen-Buchenwald und Heidelbeer-Buchenwald. Im Ubergang zu den im
Siden von Burbach gelegenen Auslaufern des Westerwaldes bildet ein Buchenwald
mit einer etwas reicheren Flattergras-Auspragung die potentiell natlirliche Vegetation,
wahrend den inselartigen Basalt-Aufragungen bzw. Basalttuffmassen (z.B. "NSG
GroRer Stein") Ubergange zum Perlgras-Buchenwald zugeordnet werden. In den brei-
ten Talrdumen von Heller und Haiger Bach stockt potenziell der Stieleichen-
Hainbuchenwald, in den steil eingeschnittenen Kerbtalern eher der Bach-Erlen-
Eschenwald. Der Ubergang vom Hellerbergland zum Westerwald ist potenziell von
Bruchwaéldern auf Niedermoor bzw. Anmoorgley, an den HangfiiRen von Ubergangen

zum Bergahorn-Schluchtwald gepréagt.

Im Westerwald stocken auf nordwestlich bis nordlich exponierten blockreichen Ba-
saltverwitterungsbdden potenziell natlrlich artenreiche Linden-Ahorn-Mischwalder,
die in enger Beziehung zu den angrenzenden frischen, krautreichen Buchenwaldern
(z.B. Zahnwurz-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald) stehen. Unterschieden
werden zwei Gesellschaften: einerseits der Eschen-Ahorn-Schatthangwald auf stark
humosen, frischen, basenreichen Fels- und Steinschuttbéden an Steilhdngen (z.B. am

Wildweiberhaus) oder in schattigen Schluchttédlern (z.B. oberer Winterbach, oberes

5 vgl. LOBF 1989, LOBF 1999
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Buchhellertal), andererseits der Lindenmischwald auf trockener Basaltblockhalde (NSG
~GroRer Stein", ND ,Wildweiberhaus"). Der Zahnwurz-Buchenwald als relativ nahr-
stoffreiche Ausbildungsform des Perlgras-Buchenwaldes stellt in diesem Landschafts-
raum eine fur Westfalen einzigartige natlrliche Waldgesellschaft in flachenhafter
Ausdehnung dar. Auf den Grundwasserbdden der Talrdume stehen potenziell erlen-

und eschenreiche Auen- und Niederungswalder.

3 Historische Gemeindegebietsentwicklung

Im 12. Jahrhundert wurden die Ortsteile Lippe und Niederdresselndorf erstmalig ur-

kundlich erwahnt.

Die geologisch bedingte Zweiteilung des Gemeindegebietes in den ,Oberen Freien
Grund” (Burbach, Gilsbach, Lippe, Wahlbach, Wirgendorf) und den ,Hickengrund”
(Holzhausen, Litzeln, Niederdresselndorf, Oberdresselndorf) bewirkte in der Vergan-

genheit auch eine politische Teilung.

Der Ortsteil Burbach hatte durch die vorhandene Fliehburg schon friih zentrale Bedeu-
tung und war Sitz der Adeligen von Selbach, die die Herrschaft (ber den gesamten
LFreien Grund” (mit Neunkirchen) hatten. Der Obere freie Grund stand unter Doppel-
herrschaft der Grafen zu Sayn-Hachenburg und zu Nassau-Dillenburg, wohingegen der
Hickengrund nassauisch war. 1799 wurden durch Heirat zwischen Sayn und Nassau
beide Teile nassauisch. Um 1800 wurden die Amter Neunkirchen, Burbach und Nie-
derdresselndorf gebildet, kurze Zeit spater wurde das Amt Niederdresselndorf in das
Amt Burbach einbezogen. 1816 nach dem Wiener Kongress wurde Burbach preuRRisch
und erst der Provinz Rheinland, dann der Provinz Westfalen zugeordnet. Die beiden
Amter Burbach und Neunkirchen wurden 1844 zusammengeschlossen und dadurch
das Amt Burbach gebildet.®

Durch die kommunale Neugliederung wurde das Amt Burbach aufgelést und in die
Gemeinden Burbach und Neunkirchen getrennt. Die Gemeinde Burbach besteht in der

heutigen Form somit erst seit dem 1. Januar 1969.

5 Vgl. GfL 1987: S.8 f.
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Abbildung 8:
Fachwerk- und
Schieferfassaden

in Holzhausen

Abbildung 9:
Siedlungsstruk-
tur Gilsbachs

4 Siedlungsentwicklung

Das heutige Ortsbild der Gemeinde Burbach wird im Wesentlichen durch die raumli-
chen Ausgangsbedingungen (z.B. Topographie, Landnutzungsverteilung) sowie die

Siedlungsflachenentwicklung in der Vergangenheit gepréagt.

In Burbach war die Siedlungsstruktur ehemals
durch haufendorféahnliche Ortsbereiche und durch
die Landwirtschaft gepragt, ebenso waren
Einzelgeh6fte typisch. Als Baustil haben sich
Fachwerksgebdaude und die Verkleidung mit
Schiefer durchgesetzt (siehe Abbildung 8). Starke

Auswirkungen auf die Struktur hatte die

Topographie, an der sich die Stellung der Gebaude

orientierte, weshalb trauf- und firststdndige Gebaude gleichermalden vertreten sind.

Die alten Strukturen sind noch heute in den Orts-
kernen ablesbar. Der jahrzehntelang auch in Bur-
bach betriebene Erzbergbau hat keine nachhaltigen
Pragungen verursacht. Vielmehr haben sich die
Nahe zu den umliegenden Zentren und die wirt-
schaftliche Entwicklung der Gemeinde auf die

Entwicklung als Wohnstandort ausgewirkt. Um

neue Siedlungsflachen zu erschliel3en, erfolgten

zunachst Erweiterungen der Topographie folgend zu StraRenddrfern. Spater wurden

auch die steileren Hanglagen einbezogen.’

Die Entwicklung der Gemeinde zum Wohnstandort und die Struktur der Gemeinde ist
auch an der Bevoélkerungsdichte ablesbar, die von 165 EW/gkm im Jahr 1970 auf
188 EW/gkm in 2003 anstieg, damit aber noch weit unter der Bevdlkerungsdichte in
NRW mit 530 EW/gkm und dem Kreis mit 260 EW/gkm liegt. Zur Befriedigung der
steigenden Nachfrage nach Wohnbauland wurde in den letzten Jahren in nahezu
jedem Ortsteil ein Wohngebiet zur Eigenentwicklung erschlossen. Auch wurden ent-
sprechend der Ziele des FNP von 1974 fast jedem Ortsteil Gewerbliche Bauflachen
zugeordnet, die weitestgehend auch in dieser Form entwickelt wurden. Diese Ent-
wicklung driickt sich ebenfalls in der Struktur der Gemeindeflache aus. Die Struktur
Burbachs entspricht weitestgehend der des gesamten Kreises Siegen-Wittgenstein
und weicht stark vom Durchschnitt in NRW ab. Besonders der hohe Anteil der Wald-
flachen ist mit 64,8 % préagend (siehe Abbildung 10), was vor allem im Vergleich mit
dem durchschnittlichen Waldanteil in NRW mit knapp 25% deutlich wird.

’ Vgl. GfL 1987: S.9 ff.
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2005a

m Flache anderer Nutzungen

Der Anteil der Gebaude- und Freiflache liegt mit 7,2 % unter dem Durchschnitt des
Landes von 12,4% und des Kreises von 7,7%, wie auch die mit 18,5% sehr geringen
Anteile an landwirtschaftlicher Nutzflache (NRW 50,4 %, Kreis 19,2%). Der Anteil an
Erholungsflachen liegt in NRW mit 1,5% hoéher, im Kreis hingegen mit 0,4% gering-
flgig niedriger als in der Gemeinde Burbach mit 0,5%. Abweichend von den Flachen-
anteilen in NRW mit 6,8% und im Kreis mit 6,2% hat Burbach mit 7,4% einen ver-

gleichsweise hohen Anteil an Verkehrsflachen.®

Seit 1978 haben sich starkere Verédnderungen bei den FlachengréRen der Landwirt-
schaftlichen Flache (-39%), der Betriebsflachen (+53%), der Erholungsflachen
(+44%) sowie der Gebdude- und Freifliche mit +40% ergeben. Im Vergleich zur
Entwicklung auf Landesebene® hat in Burbach eine Gberdurchschnittlich starke Sied-
lungsflachenentwicklung stattgefunden, die sich weitgehend auf Kosten der Land-

wirtschaft vollzog.™

5 Bevdlkerungsentwicklung

Die zukiinftige Einwohnerzahl und Einwohnerstruktur haben erhebliche Auswirkungen
auf die Entwicklung der Gemeinde in den kommenden Jahren und bestimmen den
Bedarf an Wohnbauflachen, Gewerblichen Bauflachen und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen. Bestimmend flr die zuklnftige Einwohnerzahl sind Fertilitat, Mortalitat und die
Migration der Bevdlkerung, die sich unter Bericksichtigung zuklnftiger Trends und

Faktoren aus der Struktur und den Entwicklungen der Vergangenheit ableiten lassen.

8 Vgl. LDS NRW 2005a
9 in NRW: Betriebsflaiche + 17%, landwirtschaftliche Flache -12%. (Vgl. LDS NRW 2005a)
0 vgl. LDS NRW 2005a
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Abbildung 11:
Verteilung der

Einwohner auf

die Ortsteile (inkl.

Nebenwohnsitze)

Abbildung 12:
Bevodlkerungs-
pyramide zum
31.12.2003
nach LDS
NRW 2005hb

5.1 Bevélkerungsstand und -struktur

Die Zahl der in Burbach mit dem
Hauptwohnsitz gemeldeten Bevdlkerung
betrug zum 31.12.2003 14.985
Personen''. Die gréBten Teile der
Bevolkerung leben in  den Ortsteilen
Burbach (29%) und Holzhausen (16%), die
wenigsten Personen leben im Ortsteil
Lippe mit 4% (siehe Abbildung 11)'.

Die Struktur der Bevolkerung wird beson-
ders stark durch die Auspragung der Alter-
klassen bestimmt. Nicht nur groRe Stadte,
sondern auch zunehmend kleinere Ge-
meinden sind vom demographischen Wan-
del betroffen. Die Bevdélkerungspyramide

zeigt, dass auch in der Gemeinde Burbach die alteren Jahrgédnge in den nachsten

Jahren stark vertreten sein werden und somit die Uberalterung der Gesellschaft vo-

ranschreitet (siehe Abbildung 12).

- 200 - 150 - 100
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" Vgl. LDS NRW 2005a
2 Vgl. KDZ 2004

plan-lokal

grinplan



17

Es ist allerdings zu konstatieren, dass die Altersklassen bis 25 Jahre in Burbach im
Vergleich mit den Zahlen des Kreises und des Landes Uberdurchschnittlich stark ver-
treten sind (siehe Abbildung 13), woraus eine hohe Attraktivitdt der Gemeinde fir
Familien abgeleitet werden kann. Im Gegenzug sind die Jahrgédnge ab 25 Jahre unter-
durchschnittlich vertreten, was auch bedeutet, dass die Jahrgdnge der Arbeitnehmer
und ,Familiengriinder” (25-45-Jahrige) unterreprasentiert sind. Dennoch machen die
Altersklassen von 25- bis 45-Jahrigen (28,1%), 45- bis 65-Jéhrigen (24,3%) sowie
die Gruppe der 65+ (17,3%) die gréRten Anteile an der Bevélkerung aus.'

35,0
30,0
25,0 -
20,0 -
15,0 -
10,0 -
| B

0.0 - [ | |

unter 6 6 bis 16 16 bis 18 18 bis 25 25 bis 45 45 bis 65 65 und mehr

B Gemeinde Burbach EKreis Siegen-Wittgenstein ONordrhein-Westfalen

Der Anteil der Nichtdeutschen an der Bevdlkerung liegt mit 8,5% in 2003 unter den
Werten des Kreises (8,8%) und des Landes (10,5%). Dennoch konnten bereits inso-
fern Segregationstendenzen festgestellt werden, als in den durch éaltere Bausubstanz

gepragten Ortskernen zunehmend Bilirger mit Migrationshintergrund anséassig werden.

5.2 Bevélkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Bevélkerungszahlen Burbachs war in der Vergangenheit fast
vollstandig von stetigem Wachstum gepréagt. Der starke Anstieg der Bevdélkerungszahl
in den Jahren 1987-1992 (+11,7%) (siehe Abbildung 14) resultiert aus den relativ
hohen Geburteniberschiissen und positiven Wanderungssalden. Bis 2001 konnte
weiterhin ein Wachstum, allerdings auf niedrigerem Niveau, erreicht werden
(+3,3%). Seit 2001 sind leicht rlicklaufige Bevdlkerungszahlen festzustellen (-
0,6%)."

Im Vergleich mit den Gbergeordneten Kategorien des Kreises und des Landes lassen
sich Abweichungen von den jeweiligen Entwicklungen ableiten: In NRW wurden in

den letzten Jahren stagnierende Bevélkerungszahlen (+0,2%), im Kreis dagegen

3 Vgl. LDS NRW 2005a
* Vgl. LDS NRW 2005a

Abbildung 13:
Bevolkerung
nach Alters-
klassen zum
31.12.2003
nach LDS NRW
2005a
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Abbildung 14:
Bevodlkerungsen
twicklung in
Burbach 1987-
2003 nach LDS
NRW 2005a

werden bereits seit 1995 rlcklaufige Bevolkerungszahlen (-1,6%) festgestellt. Dem-

nach konnte sich Burbach gegen den negativen Trend im Kreis leicht behaupten.'®

15500

15000 -

14500 -

14000 -

13500 -

13000

Auf Ortsteilebene konnte in den Jahren 1993 bis 2003 ein relativ starker Anstieg der
Bevodlkerungszahlen in den Ortsteilen Holzhausen (+166) und Litzeln (+102) ver-
zeichnet werden, dem stehen Rickgédnge in Wirgendorf und Oberdresselndorf gegen-

Gber.®

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung als ein Teilaspekt der Bevdlkerungsentwick-
lung wird durch die Geburten- und die Sterberate beeinflusst. Die Geburtenrate war
1990 bis 2000 fortwédhrenden Schwankungen unterworfen und pendelte zwischen
145 und 198 lebend Geborenen. Seit 2000 ist ein stetiger Riickgang der Geburtenra-
te von 180 auf 132 festzustellen. Die Sterberate war nicht so starken Schwankungen
unterworfen und ldsst noch keine eindeutige Tendenz ablesen. Dennoch kann festge-
stellt werden, dass die Sterberate in den letzten finf Jahren insgesamt auf einem
etwas hoheren Niveau lag, als in dem Zeitraum 1990 bis1994. Daraus resultierte bis
2001 ein positives natlrliches Bevolkerungssaldo (durchbrochen von zwei negativen
Werten in den Jahren 1996 und 1999). Seit 2002 ist die natlrliche Bevélkerungs-

entwicklung durch negative Salden gekennzeichnet.'’

15 \/gl. LDS NRW 2005a
16 vgl. KDZ 2004
17 Vgl. LDS NRW 2005a
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1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

@ Lebend Geborene —— Gestorbene —a— Saldo

Malgeblich wird die Einwohnerzahl jedoch durch den Saldo der Wanderungsbewe-
gungen (Zu- und Fortzlige) bestimmt. Der durchschnittliche jahrliche Wanderungssal-
do lag in Burbach 1987 bis 2003 bei +71 Personen; werden die letzten 5 Jahre
betrachtet, liegt dieses jedoch nur bei +5 Personen.'®

Die hohen positiven Wanderungssalden in den Jahren 1989 bis 1992 (siehe Abbil-
dung 16) lassen sich auf die politischen Verdnderungen in Europa — im Besonderen

den Mauerfall - und die gute Arbeitsplatzsituation zurtickfthren.

19871988 19891990 19911992 19931994 199519961997 19981999 20002001 20022003

[ Zuziige ] Fortzige —a— Saldo

Eine differenzierteres Bild der Wanderungsbewegungen bietet eine Betrachtung der
einzelnen Altersklassen (siehe Abbildung 17). Den groRRten Anteil der Zuzliige nach
Burbach machen Familien mit Kindern aus (30- bis —50-Jahige und unter 18-Jahrige).

Die meisten Fortziige werden von den mobilen Erwerbstatigen und den in der berufli-

'8 Vgl. LDS NRW 2005a

Abbildung 15:
Natiirliche
Bevodlkerungs-
entwicklung
1990-2003 nach
LDS 2005a

Abbildung 16:
Uber die Gemein-
degrenze Zu- und
Fortgezogene
1987-2003 nach
LDS 2005a
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Abbildung 17:
Durchschnittliche
Zu- und Fortziige
nach Altersklas-
sen 1987-2003
nach LDS 2005a

chen Bildung befindlichen Altersgruppen der 30- bis 50-Jahrigen und 18- bis unter
25-Jahrigen vollzogen. Dies lasst die Vermutung zu, dass Burbach ein beliebter
Wohn- und auch Arbeitsort ist, Ausbildungsplatze jedoch nicht im notwendigen Um-

fang zur Verfiigung stehen."®

300

250

200

150 -

100 ~

50

0 [0 I

unter 18 18 bis unter 25 25 bis unter 30 30 bis unter 50 50 bis unter 65 65+

B Zuzige OFortzige

Eine weitere Differenzierung der Wanderungsbewegungen hinsichtlich der Quell- und
Zielgebiete gibt Aufschluss Uber die Verflechtungen mit anderen Gemeinden, was
besonders im Fall der Grenzlage Burbachs interessant ist. Die mit Abstand haufigsten
Zu- wie auch Abwanderungsbewegungen vollzogen sich im Jahr 2003 mit Gemein-
den NRWs, Hessens und RLPs. Damit verzeichnete Burbach einen negativen Saldo
hinsichtlich der Nachbarlander Hessen (-19) und RLP (-42), jedoch ein positives im
Bezug auf die nordrhein-westfalischen Gemeinden (+ 17). Innerhalb NRWs erhielt
Burbach die meisten Zuziige aus den Gemeinden Neunkirchen (+ 86), Siegen (+ 66)
und Wilnsdorf (+ 39). Hauptziele der abwandernden Einwohner sind ebenfalls die
Kommunen des Kreises Siegen-Wittgenstein Neunkirchen (-94), Siegen (-78) und
Wilnsdorf (-38). Weiterhin bestehen Beziehungen zu den Kommunen an Rhein und
Ruhr.?®

5.3 Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung

Die klinftige Entwicklung der Bevodlkerung einer Gemeinde kann in gewissem Mal3e
durch kommunales Handeln beeinflusst werden, wie z.B. die Bereitstellung von
Wohnbauflachen oder die Schaffung von Arbeitsplatzen. Zum anderen héangt die
Entwicklung auch mafgeblich von den Makrotrends und den strukturellen Verande-
rungen in Gesellschaft und Wirtschaft ab. Aus diesem Grund ist eine Prognose auf
Basis der bisherigen Entwicklung unter Berlcksichtigung der besonderen Verhéaltnisse
vor Ort und in Abstimmung mit der fir Ubergeordnete Gebietskategorien angenom-

menen zukUnftigen Entwicklung notwendig. Da nicht alle zukiinftigen Entwicklungen

9 Vgl. LDS NRW 2005a
20 Vgl. LDS NRW 2005a
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aus der bisherigen Entwicklung ableitbar oder vorhersehbar sind, kann die Bevdlke-

rungsprognose nur einen Orientierungsrahmen fir das kommunale Handeln bilden.

Fir die Bevdlkerungsprognose der Gemeinde Burbach liegen die Prognose des Lan-
desamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik?’ (LDS), die prognostizierte Bevélke-
rungszahl der Bezirksregierung®? und ein im Auftrag des Kreises erarbeitetes Gutach-

23

ten“® vor. DarUber hinaus wurde im Rahmen der Aufstellung des FNP Burbach eine

weitere Bevélkerungsprognose aufgestellt.
Prognose des Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik

Das LDS geht in seiner Prognose fiir die Kreise und kreisfreien Stadte in NRW bis zum
Jahr 2020 von einem Riickgang der Bevolkerungszahlen aus (siehe Abbildung 18).

21 Vgl LDS (2004)
22 \/gl. Bezirksregierung Arnsberg 2004
23 Vgl. Klemmer et al. (2003)

Abbildung 18:
Bevdlkerungs-
entwicklung in
NRW (Quelle
LDS NRW 2004)
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FGr Nordrhein-Westfalen insgesamt wird zwischen 2002 und 2020 von einem Ruck-
gang um 0,6 % der Bevodlkerung ausgegangen. Im Falle des Kreises Siegen-
Wittgenstein wird ein vergleichsweise starker Bevdlkerungsverlust von -16.379
Einwohnern (-5,5%) prognostiziert, welcher vorrangig aus einer negativen nattrlichen
Bevodlkerungsentwicklung resultiert. Die Verteilung auf die Altersklassen zeigt einen
besonders starken Anstieg der Bevolkerung ab 75 Jahren und eine starke Abnahme

an Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen bis 40 Jahre.?*

Eine direkte Ableitung von Aussagen fir kreisangehorige Gemeinden ungeachtet der
spezifischen Situation ist nicht sinnvoll, weshalb die LDS-Prognose nur eine Entwick-

lungstendenz aufzeigen kann.

Gutachten des Kreises

Das Gutachten fir den Zeitraum 2002-2015 geht trotz einer prognostizierten leicht
negativen Entwicklung im Kreis (-6.309 Einwohner, -2,2%) von einem weiteren Be-
volkerungsanstieg in der Gemeinde Burbach aus (+465 Einwohner).?®> Wird die vor-
ausberechnete natlrliche Entwicklung berlcksichtigt, setzt dieses Ergebnis erhebliche

Wanderungsgewinne voraus.

Da zum einen der Einfluss kommunalen Handelns nicht in die Berechnung eingeht und
zum anderen die zu erzielenden Wanderungsgewinne nicht realistisch erscheinen,

geht dieses Gutachten nicht in die Flachenutzungsplanung ein.

Prognose der Bezirksregierung Arnsberg

Auch die Bezirksregierung Arnsberg geht in ihrer Prognose von einem weiteren
Wachstum der Bevdlkerungszahlen Burbachs aus. Fir den in der Fortschreibung be-
findlichen GEP wird bei der Bedarfsberechnung fir Wohnbauflachen eine Bevolke-
rungszahl von 15.200 Einwohnern im Jahr 2020 zu Grunde gelegt. Dies bedeutet ein

Wachstum von 215 Einwohnern im Vergleich zum Jahr 2003.

Dieses weitere Bevolkerungswachstum ist als optimistische Einschatzung der zuktinf-
tigen Entwicklung in Burbach zu betrachten, in der die Gemeinde an die Wanderungs-
salden der 90er Jahre anknlpfen kann. Dadurch werden der Gemeinde Handlungs-

spielraume fur die Zukunft eroffnet.

Prognose plan-lokal

Um den ortlichen Gegebenheiten in Burbach bei der Abschétzung der zuklinftigen
Entwicklung und der Bedarfe in quantitativer und qualitativer Hinsicht gerecht zu

werden, wurde eine weitere Prognose der Bevdlkerung bis zum 1. Januar 2020 vor-

24 Vgl. LDS NRW (2004): S.31, 65
25 Vgl. Klemmer et al. (2003): S.95, 99
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genommen. Diese Prognose soll einen Korridor der moglichen kiinftigen Entwicklung
aufzeigen und somit die Rahmenbedingungen fir das zuklinftige Handeln der Gemein-
de ndher umreil3en.

Basis der Vorausberechnung ist die Bevdlkerung laut der amtlichen Statistik zum
01.01.2003.

Die nattrliche Bevolkerungsentwicklung wird auf Grund der Altersstruktur in Burbach
eine zunehmend negative Tendenz aufweisen. Durch das Eintreten geburtenschwa-
cher Jahrgange in die Phase der Familiengriindung gibt es zunehmend weniger Frauen
im gebarfahigen Alter, wodurch die jéhrliche Zahl der Geburten voraussichtlich bei
rund 130 stagnieren wird. Demgegentber treten geburtenstarke Jahrgadnge ins Pensi-
onsalter ein und durch die gestiegene Lebenserwartung nimmt die Zahl der Hochaltri-
gen zu. Dementsprechend steigt die Zahl der Gestorbenen, die durch die Geburtenzahl
nicht ausgeglichen werden kann. Der Sterbeliberschuss von durchschnittlich 43
EW/Jahr bewirkt damit eine Schrumpfung der Bevdlkerungszahlen um ca. 680 Perso-
nen im Zeitraum 01.01.2004 - 01.01.2020.%°

Da die Bevodlkerungsentwicklung mafgeblich von der Wanderungsbilanz beeinflusst
wird, wurden unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Wanderungssalden drei Szena-
rien berechnet (siehe Abbildung 19).
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- Ist Kreis —m=— Bezirksregierung

—=— Natirliche Entwicklung Variantel —=— Variante 2

—— Variante 3

26 Vorausberechnung LDS

Abbildung 19:
Bevolkerungsprog-
nose Burbach nach
LDS NRW 2005b,
Klemmer et al.
2003, Bezirksregie-

rung Arnsberg
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Variante 1 ,,Erhéhte Zuwanderung”:

Bei der Variante 1 wird angenommen, dass Burbach an die hohen Wanderungsgewin-
ne der 90er Jahre wieder anknlpfen kann. Dies entspricht einem durchschnittlichen

Wanderungssaldo von + 60 Personen/Jahr.

Unter Berlcksichtigung der natlrlichen Entwicklung bedeutet dies bis zum Jahr 2020

einen Bevolkerungsanstieg um 334 Personen auf 15.319 Einwohner.

Variante 2 , Mittlere Zuwanderung”:

In Variante 2 wird im selben Zeitraum Anstieg der Bevolkerungszahl um 220 Perso-
nen auf 15.205 Einwohner erreicht. Diese Verdnderung um 1,5% ergibt sich aus dem
im Hinblick auf die langjahrige Entwicklung geringeren durchschnittlichen Wande-

rungssaldo von 53 Personen/Jahr.

Variante 3 ,Trendfortschreibung”:

Variante 3 entspricht einer konsequenten Fortschreibung der Entwicklung der letzten
finf Jahre sowie der Annahme geringer Wanderungsgewinne von durchschnittlich 15
Personen/Jahr. Dadurch kann die negative natlrliche Bevoélkerungsentwicklung nicht
ausgeglichen werden, was bis zum Jahr 2020 zu einer Abnahme der Bevolkerungs-

zahlen um 431 Personen auf 14.554 Einwohner flhrt.

54 Herausforderungen der kiinftigen Bevélkerungsentwicklung fiir die

Planung

Wie aus der Abbildung 19 hervorgeht, nahert sich die Kurve der mittleren Variante
der Prognose der Bezirksregierung an, welche die Basis fir Flachenbedarfsberechnun-
gen im Rahmen der GEP-Fortschreibung ist und somit fir die Genehmigung des Fla-
chennutzungsplanes relevant ist. Aus diesem Grund soll die durch die mittlere Varian-
te aufgezeigte Entwicklung hinsichtlich der Folgen flr die Bevoélkerungsstruktur nach-

folgend genauer betrachtet werden.

Gemal der dargelegten Variante der Bevdlkerungsprognose werden sich bis zum Jahr
2020 tiefgreifende Veranderungen hinsichtlich der Altersstruktur vollziehen (siehe
Abbildung 20). Nachdem im Jahr 2004 die Altersklassen bis 40 Jahre das Gros der
Bevolkerung ausmachten, wird sich bis 2020 eine Verschiebung zu den Altersklassen
40 bis Uber 75 Jahre ergeben haben.

Die groRten Abnahmen der Bevélkerung werden bei Kindern und Jugendlichen (-18%)
entstehen, die groRte Zunahme bei den +75-Jahrigen (+36%). Hingegen wird die

Zahl der Erwerbstatigen und Familiengriinder nur um 0,4% steigen.

plan-lokal grinplan
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sein. Der Anstieg der alteren

Mitmenschen und die
abnehmende Zahl an Kindern und Jugendlichen hat ebenfalls Auswirkungen auf den
Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur fir die einzelnen Altersgruppen, wie

Schul- und Kindergartenplatzen, Pflegedienste und —einrichtungen etc.

Um die dargelegten Wanderungsgewinne zu erzielen und um der Entwicklung
hinsichtlich Abwanderungstendenzen und den Umwalzungen in der
Bevolkerungsstruktur zu begegnen, ist es notwendig, diese Tendenzen friihzeitig in
die Tatigkeiten der Gemeinde einzubeziehen. Dies sollte u.a. durch eine Anpassung

der Infrastruktur und eine nachfrageorientierte Baulandbereitstellung erfolgen.

6 Wirtschaftsstruktur und Beschaftigungssituation

Die Wirtschaftsstruktur und die bisherige wirtschaftliche Entwicklung stellen Bestim-
mungsfaktoren fiir die zukiinftige Situation der Okonomie in der Gemeinde dar, die die
Bedarfe an Sonderbauflachen, Gewerblichen und Gemischten Baufldchen in den
kommenden Jahren bestimmen und die sich auf die Bevélkerungsentwicklung auswir-

ken.

Die Gemeinde Burbach gehort zur Industrieregion Siegerland, eine der altesten
Montanregionen Europas. Ausschlaggebend fir die Entwicklung des Erzbergbaus, der
Hittenindustrie sowie der Eisen- und Stahlverarbeitung war ein relativer Reichtum an

Rohstoffen, zumal eine Ferne von den Absatzmarkten bestand.?’

Auch heute noch wird die vorrangig mittelstandisch gepragte Wirtschaftsstruktur vom
verarbeitenden Gewerbe dominiert (siehe Abbildung 21). Mit 56% der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten (SVB)? im Jahr 2003 liegt die Gemeinde (iber dem Wert

des Kreises Siegen-Wittgenstein (37,7%) und weit Uber dem Landesdurchschnitt

27 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 1992: S.2 ff.
28 73ahlung am Arbeitsplatz

Abbildung 20:
Veranderung der
Bevdlkerungsstru
ktur 01.01.2004-
2020 nach LDS
2005b
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Abbildung 21:
Sozialversiche-
rungspflichtig
Beschaftigte am
Arbeitsplatz nach
Wirtschaftsberei-
chen in Burbach
zum 31.12.2003
nach LDS 2005a

(26,4%). Dies wird auch an Hand des Industriebesatzes deutlich, der mit 359 Be-
schéaftigten des verarbeitenden Gewerbes pro 1.000 Einwohnern im Jahr 2003 hoéher
liegt als im Kreis (338) und im Land (317).

W Land- und Forstwirtschaft, Fischerei und

3,1% 4.8% 0,6% Viehzucht
7 3% O Verarbeitendes Gewerbe
| [OBaugewerbe
1,8%
@ Handel
8.8% I Gastgewerbe
T — O Verkehr und Nachrichtenibermittiung

56,1% @Kredit- und Versicherung
11,8% M Grundstiicks- und Wohnungswesen

m Offentliche Verwaltung etc.

4,9%

@ Offentliche und private Dienstleistungen

Demgegeniiber sind die Segmente der 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen und
des Gastgewerbes im Vergleich zum Kreis (17,6%, 1,9%) und zum Land NRW
(20,2%, 2,3%) deutlich unterreprasentiert.?®

In den letzten zehn Jahren vollzog sich eine Verschiebung der Wirtschaftsbereiche zu
Gunsten des Dienstleistungssektors und zu Lasten des Sekundaren Sektors, der die
héchsten Verluste zu verzeichnen hatte.’® Die Verluste im verarbeitenden Gewerbe
liegen in Burbach seit 1998 bei -4,78% und damit doppelt so hoch wie im Kreisge-
biet (-2,35%), jedoch niedriger als im Landesdurchschnitt (-6,83%). Die grofRten
Zuwachse konnten in diesem Zeitraum das Gastgewerbe mit 42,9% und der Bereich
Verkehr und Nachrichtentbermittlung mit 30,1% verzeichnen. Im Baugewerbe und im
offentlichen Dienst konnten gegen den Negativtrend im Land und im Kreis geringe
Zuwéchse erzielt werden. Dagegen konnten in den Bereichen des Grundstiicks- und
Wohnungswesens (+8,3%) und der sonstigen &6ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungen (+1,2%) nicht anndhernde Zuwachse erzielt werden wie auf Kreis- (22,9%
und 8,7%) oder Landesebene (34,2% und 10,26%).*"

Insgesamt ist die Zahl der SVB in den Jahren 1992-2002 um 6,8% auf 5804 ange-
stiegen, wahrend im Land NRW die Zahl um 3,9% und im Kreisgebiet sogar um 7,6%

29 Vgl. LDS NRW 2005a

30 1998 erfolgte eine Anderung in der Definition der Wirtschaftsbereiche, weshalb die Daten ab diesem
Zeitpunkt nicht mit friheren vergleichbar ist.

31 vVgl. LDS NRW 2005a
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gesunken ist. Zwar gab es auch in Burbach in den Jahren 1995/96 einen Rickgang
der Beschéaftigtenzahlen, dieser war jedoch nicht so gravierend wie der seit 2002 zu
verzeichnende.*? Die starken Verluste des Verarbeitenden Gewerbes in den letzten
Jahren konnten also nicht durch Arbeitsplatze im Dienstleistungsbereich kompensiert

werden.
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5400 +

5200 +

5000 -

4800

4600 T T T T T T T T T T T T T
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003

Dennoch liegt die Arbeitslosenquote in der Gemeinde mit 8,5% niedriger als in NRW
(10,7%). In den vergangenen 10 Jahren wurde der héchste Wert mit 10,4% im Jahr
1997 erreicht.®®

Die Bedeutung Burbachs als Wohn- wie auch Arbeitsstandort wird durch die starken
Pendlerverflechtungen deutlich. Die Zahl der Ein- wie auch der Auspendler hat sich in
den vergangenen Jahren erhéht, wobei einer Zahl von 3.659 Einpendlern®* in 2002
2.824 Auspendler gegenliberstehen. Der positive Pendlersaldo von + 835 Personen in
2002 verdeutlicht ebenso wie der Anteil der von Einpendlern besetzten Arbeitsplatze
im Gemeindegebiet (37%) die von der Gemeinde auf den Arbeitsmarkt ausgelibte
Anziehungskraft. Deutlich wird aber auch die unterdurchschnittliche Bindung des

Arbeitskraftepotenzials an die Gemeinde Burbach als Wohnstandort.*®

32 yVgl. LDS NRW 2005a
33 Vgl. LDS NRW 2005a; Arbeitsamt Siegen
34 Bezogen auf die SVB
35 Vgl. LDS NRW 2005a

Abbildung 22:
Sozialversiche-
rungspflichtig
Beschéftigte am
Arbeitsplatz
1990-2003 nach
LDS 2005a

griinplan plan-lokal




28

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

7 Versorgung

Die Ausstattung einer Gemeinde mit Versorgungseinrichtungen wirkt sich mafRgeblich
auf die Attraktivitdt hinsichtlich der Wohn- und Lebensqualitat aus und stellt einen

Faktor fir die raumliche Zuordnung neuer Wohnsiedlungsflachen dar.

Nicht nur in Bezug auf den Arbeitsmarkt weist Burbach Verflechtungen mit den um-
liegenden Gemeinden auf, sondern auch beziiglich der Versorgungsstrukturen. Zum
einen hat Burbach auf Grund seiner zentral6drtlichen Situation Bedeutung fir die Ver-
sorgung Uber die Gemeindegrenzen hinaus, und zum anderen werden von der Bevol-
kerung zunehmend Einrichtungen aul3erhalb des Gemeindegebietes genutzt. Beson-
ders stark ist die Verflechtung der Ortsteile des Hickengrundes mit der Nachbarstadt

Haiger.

Innerhalb der Gemeinde konzentrieren sich die Nahversorgungseinrichtungen auf die
Ortsteile Burbach und Holzhausen, aber auch fir den Bereich Nieder-
/Oberdresselndorf ist die Versorgung gesichert. Demgegeniber stellt sich die Situati-
on in den Ortslagen Gilsbach, Lippe und Lltzeln auf Grund der geringen Einwohner-

zahlen problematisch dar.*®

Teilweise befriedigen die Einrichtungen Burbachs auch den mittel- und langfristigen
Bedarf, wobei in einigen Bereichen ein Mangel besteht. Diese Bedarfe missen in den
nachstgelegen Mittelzentren Neunkirchen und Haiger sowie im Oberzentrum Siegen

gedeckt werden.*’

36 Vgl. ECON Consult 1997: S.33
37 Vgl. Bezirksregierung Arnsberg 1989: S.21.; ECON Consult 1997: S.34
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1] ZIELE DER GEMEINDEENTWICKLUNG - ,,BURBACH 2020"

Die Flachennutzungsplanung bedarf Ziele, welche die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde wiedergeben und dem planerischen Handeln zu Grunde
gelegt werden. Einen Rahmen flr diese Ziele bilden die Regelungen von Raumord-
nung, Landesplanung und Fachplanungen sowie weitere informelle kommunale Pla-

nungen.

1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung gliedert sich in die Hierarchie der Raumordnung und Landespla-
nung ein und konkretisiert die raumliche Planung auf kommunaler Ebene. Aus diesem
Grund missen gemal 81 IV BauGB bei der Flachennutzungsplanung die tibergeordne-

ten Ziele der Raumordnung und Landesplanung berlicksichtigt werden.

Die Landesplanung wird in Nordrhein-Westfalen (NRW) durch das Landesplanungsge-
setz (LPIG) geregelt und ist zweistufig gegliedert. Die fiir das Bundesgebiet formulier-
ten Grundsatze und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesentwicklungs-
programm und den abgeleiteten Landesentwicklungsplan (LEP NRW) fir das Gesamt-
gebiet Nordrhein-Westfalens naher bestimmt. Die Vorgaben des LEP werden auf
regionaler Ebene durch die Regionalplane (Gebietsentwicklungsplane GEP) weiter
konkretisiert. Mit der Aufstellung des GEP durch die zustadndige Bezirksregierung
werden die im GEP enthaltenen Planaussagen zu formellen Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und stellen damit die wesentliche Grundlage fir die Anpassung

der Bauleitplanung gemafR §32 LPIG dar.
Aussagen des Landesentwicklungsplanes NRW von 1995:

Der LEP trifft Aussagen Uber die siedlungsrdumliche Grundstruktur, die zentralortliche
Gliederung, Entwicklungsachsen und zum Freiraum. Demnach zahlt Burbach zu den
Gebieten mit Uberwiegend ldndlicher Raumstruktur und ist Grundzentrum. Die Ge-
meinde liegt dennoch innerhalb eines Stadtenetzes (Lahn-Sieg-Dill) und wird von einer
groRBraumigen Entwicklungsachse europaischer Bedeutung (Dortmund-Siegen-Giessen)
tangiert. GrolRe Teile des Gemeindegebietes sind Waldgebiete und Gebiete flir den
Schutz der Natur und zahlen zur wertvollen Kulturlandschaft ,Walder und Bergwiesen

im stdlichen Siegerland”.®®
Aussagen des Gebietsentwicklungsplanes:

Der GEP trifft textliche und zeichnerische Aussagen zur Siedlungsflachenentwicklung
(Siedlungsbereiche, Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche), Freiraum und Infra-

struktur.

38 vgl. MURL 1995: o.S.
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Der GEP wird auf Ebene der Regierungsbezirke erarbeitet. Das Gemeindegebiet Bur-
bach liegt im Geltungsbereich des GEP fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Siegen. Auf Grund des Strukturwandels, der Konversion militari-
scher Liegenschaften sowie insbesondere der grundlegenden Veranderungen der
demografischen und wirtschaftlichen Entwicklung wurde eine grundlegende Uberar-
beitung des derzeit gulltigen GEP aus dem Jahre 1989 erforderlich. Mit der Fort-
schreibung des GEP (neu ,Regionalplan®) wurde im Jahr 2003 begonnen. Der Erarbei-
tungsbeschluss Uber den Entwurf wird voraussichtlich im Winter 2005 gefasst. Fir
das Aufstellungsverfahren fir den FNP Burbach bedeutet dies, dass der GEP von
1989 noch Giltigkeit besitzt, dass der FNP Burbach dariiber hinaus - in Absprache
mit der zustédndigen Behoérde —auch die in Aussicht gestellten Aussagen des fortge-

schriebenen Regionalplans berlcksichtigt.

Laut dem GEP von 1989 liegt Burbach an zwei Entwicklungsachsen dritter Ordnung
(Siegen-Neunkirchen-Burbach-Rennerod und Betzdorf-Neunkirchen-Burbach-
Dillenburg) und ist Grundzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums im Versor-

gungsbereich.

Die Siedlungsentwicklung hat sich im Wesentlichen auf die Siedlungsbereiche Bur-
bach, Wahlbach, Holzhausen, Oberdresselndorf und Niederdresselndorf zu beschrén-
ken. Im GEP nicht als Siedlungsbereiche dargestellt sind solche Ortsteile mit weniger
als 2.000 Einwohnern (Lippe, Litzeln, Gilsbach, Wirgendorf). Hier kénnen zur Be-
standssicherung, zur Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und Wohnbedin-
gungen im FNP Bauflachen in Form von Abrundungen dargestellt werden. Der Um-
fang der Ausweisungen sollte sich an der ansassigen Bevdlkerung orientieren (Eigen-
bedarf). Innerhalb der Siedlungsbereiche werden Schwerpunkte der Entwicklung
definiert, die die Konzeption der zentralortlichen Gliederung auf Gemeindeebene
weiterfihren. Die von der Gemeinde Burbach festgelegten Siedlungsschwerpunkte
sind Burbach und Holzhausen, wo eine Konzentration von

Nahversorgungseinrichtungen vorhanden ist.

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche wurden in den Ortsteilen Wahlbach,
Burbach, Wirgendorf und Holzhausen dargestellt, wobei dem Industriepark Bur-

bach/Wirgendorf regionale Bedeutung zukommt.

Der Hauptanteil der Freiflachen ist als Waldflachen dargestellt und weite Teile des
Gemeindegebietes sind Erholungsbereiche. Da der GEP die Aufgabe eines Land-
schaftsrahmenplanes erflillt, werden weiterhin Bereiche fiir den Schutz von Natur und

Landschaft und Bereiche zum Schutz der Gewasser dargestellt.

Als Planungsziele fir den Schutz und die Entwicklung des Freiraumes werden hierin
insbesondere eine flachensparende und umweltschonende Siedlungsflachenentwick-

lung, die Reaktivierung von Brachflachen sowie die Entwicklung eines gestuften,
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zusammenhédngenden Freiraumsystems von regionalen Griinziigen hin zu innerértli-

chen Grinflachen festgelegt.

2 Vorgaben kommunaler Planungen

Verbindliche Planungen auf kommunaler Ebene miissen, informelle dagegen kdénnen
bzw. sollten bei der Aufstellung des FNP in das Verfahren beachtet werden. Dement-
sprechend sind in Burbach der rechtswirksame Landschaftsplan und die Konzepte zur

Ortsteilentwicklung in die Planung einzubeziehen.

2.1 Landschaftsplan

Gemal Landschaftsgesetzt NW (LG) existiert in Nordrhein-Westfalen auf Ebene der
Kreise und kreisfreien Stadte mit der Landschaftsplanung eine eigenstéandige Fachpla-
nung zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft. lhr
zentrales Instrument ist der Landschaftsplan, der in Nordrhein-Westfalen flir Flachen
auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane aufgestellt und als Satzung beschlossen wird. Gemal3 8 16 Il LG NW
i.V.m. 8 5 IV BauGB sind - jeweils im Lichte der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung - einerseits die Darstellungen des FNPs in der Landschaftsplanung zu beach-
ten und andererseits die Aussagen des Landschaftsplans in der Bauleitplanung zu
bericksichtigen. Die planerische Verknipfung zwischen Landschaftsplanung und
Bauleitplanung macht eine enge Abstimmung und inhaltliche Anpassung der beiden
Planwerke erforderlich. Im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans Burbach
hat eine solch enge Abstimmung zwischen der Unteren Landschaftsbehérde und dem
Planungsamt der Gemeinde Burbach stattgefunden. Dementsprechend konnten be-
reits im Vorfeld der Neuaufstellung des FNP bestimmte stadtebauliche bzw. land-
schaftsplanerische Ziele der Gemeindeentwicklung im neuen Landschaftsplan veran-
kert werden. Der Landschaftsplan ist seit dem 18.12.2003 rechtskraftig.

Fir den FNP sind insbesondere die flachenbezogenen Schutzbestimmungen von Be-
deutung, d.h. die raumliche Abgrenzung der Naturschutzgebiete (NSG), der geschltz-
ten Landschaftsbestandteile (LB) sowie der Landschaftsschutzgebiete (LSG). Sie
stellen wichtige planerische Vorgaben fir die kiinftige Nutzung des Raumes dar. Vor
allem die NSG und LB sind auf Grund ihrer besonderen Wertigkeit flir den Biotop- und
Artenschutz sowie ihrer bedeutsamen Landschaftsbestandteile vor anderweitigen
Nutzungsanspriichen zu sichern. Im rdumlich weitreichenden LSG sind im Rahmen
bedeutender stadtentwicklungspolitischer Gesichtspunkte unter Umstadnden auch
Flachenentwicklungen mit entgegenstehenden Nutzungen nicht grundsatzlich auszu-
schlieBen. Im spezifischen Einzelfall setzt dies jedoch eine Genehmigung der Unteren

Landschaftsbehorde sowie eine Anderung des Landschaftsplanes voraus.
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In der Entwicklungskarte des Landschaftsplans ist das naturschutzfachliche Zielkon-
zept der landschaftlichen Entwicklung flachenbezogen dargestellt. Hiernach stehen
fir die Gemeinde Burbach flachenmaRig vor allem folgende zwei Ziele im Vordergrund
der kinftigen landschaftlichen Entwicklung:

= "FErhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft"*°. Dies umfasst
die Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur, der Grinlandbereiche sowie die
Erhaltung, Pflege und Entwicklung von auetypischen Lebensraumen.

*  "Anreicherung mit naturnahen Lebensrédumen (nur innerhalb des Waldes)"*°. Bei
einem Waldflachenanteil von nahezu 65% der Flache des Gemeindegebietes (und
einem sehr hohen Nadelholzanteil) nimmt dieses Entwicklungsziel flachenméaRig
einen hohen Stellenwert ein. Es umfasst v.a. die Anreicherung von grol3flachigen
Nadelholzbestanden mit Laubbaumarten und wird als vorrangig geeignetes Gebiet

zur Umsetzung von KompensationsmaRnahmen benannt.*'

2.2 Gewadsserentwicklungskonzepte

Die Gemeinde Burbach erarbeitet aktuell Konzepte zur naturnahen Entwicklung fir die
Heller, den Gilsbach sowie den Wetterbach und plant fiir die Ubrigen FlieRgewasser
(Buchheller, Litzelbach etc.) in naher Zukunft die Erstellung weiterer Konzepte. Diese

Gewasserentwicklungskonzepte bieten die Moglichkeit,

= eine gesamtheitliche Betrachtung der FlieRstrecken im Gemeindegebiet anzustel-
len,

= hierflr langfristige Zielvorgaben und MaRnahmenkonzepte zu erarbeiten und so

= planerisches Stickwerk aus einer Vielzahl von nicht aufeinander abgestimmten

EinzelmalRnahmen zu verhindern.

Ziel der Konzepte ist es, eine naturndhere Entwicklung der Gewasser einschliel3lich
ihrer Auen durch MalRnahmen, die mit allen Beteiligten abgestimmt sind und von den
Anliegerkommunen auf freiwilliger Basis mit Unterstitzung des Landes Nordrhein -
Westfalen umgesetzt werden sollen, einzuleiten und zu begleiten. Dartber hinaus sind
sie bei der Aufstellung von Unterhaltungsplanen, bei Ausbauplanungen sowie bei
anderen MaRnahmen am FlieRgewéasser zu beachten*”. Somit sind die Ergebnisse
auch im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Die Umsetzung von Mal3-
nahmen aus den Konzepten bietet sich auch fir die Kompensation von Eingriffen

nach den Vorschriften des Baurechtes oder des Landschaftsrechtes an.

3% Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: S.34

40 Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: S.34

41 Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: S.34

42 Verbindliche Vorgaben hierfiir enthalt die Richtlinie fiir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Aus-
bau der FlieBgewasser in NRW (so genannte ,Blaue Richtlinie”). MURL 1999.
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Mit diesen Gewasserentwicklungskonzepten wird ein planerischer Prozess und ein
Umsetzungsprozess begonnen, der bis zur endgiltigen Zielerreichung gegebenenfalls

fortgeschrieben oder aktualisiert werden muss.

2.3 Dorfentwicklungsplanung

Der landwirtschaftliche und gesellschaftliche Strukturwandel hat in doérflich gepragten
Regionen zu erheblichen Verdnderungen der Lebenssituation der Bevdlkerung sowie
zu deutlich sichtbaren Veradnderungen des Ortsbildes geflihrt. Dorfentwicklungspla-
nung als informelles, querschnittsorientiertes Planungsinstrument mit langfristiger
Ausrichtung sucht diese Auswirkungen auf die wirtschaftliche und kulturelle Identitat
und damit auf die Eigenstandigkeit der Dérfer abzufedern. Im Zuge der Dorfentwick-
lungsplanung werden Entwicklungskonzepte erarbeitet, die die eigenstandige und
nachhaltige Entwicklung des landlichen Raumes férdern und als Orientierungsrahmen

far die kommunale Planung dienen sollen.

Ziel der Dorfentwicklungsplanung ist es, einen Beitrag dazu zu leisten, die Wohn- und
Lebensqualitdten zu sichern sowie dorfgestalterische, 6kologische und landschaftsés-
thetische Qualitaten zu wahren und zu entwickeln. Dazu zahlen beispielsweise Mal3-
nahmen hinsichtlich der Verbesserung der Infrastrukturausstattung, der Erhaltung der
ortsbildpragenden landwirtschaftlichen Bausubstanz, der Siedlungsentwicklung, der

StraRen- und Wegeplanung und der Gestaltung von StralRen, Platzen, Griinanlagen.

Wesentlich getragen wird die Dorfentwicklungsplanung sowohl in der Planung als

auch der Umsetzung durch blrgerschaftliches Engagement.

Verdanderung der Rahmenbedingungen fir die Dorfentwicklungsplanung allgemein, als
auch der Situation in den Ortsteilen Burbachs (demographische Veradnderungen, stad-
tebauliche Entwicklung etc.) lieRen ein Uberdenken des eingeschlagenen Weges be-
zliglich der Dorfentwicklung nétig erscheinen. Waren zudem die Planungs- und Ges-
taltungsaktivitdten Mitte/ Ende der 1990er Jahre stark auf die Ortsmitte Burbach
ausgerichtet, sollten daraufhin die einzelnen Ortsteile verstarkt hinsichtlich ihrer Be-
sonderheiten betrachtet werden. AnknlUpfend an eine Studie der Gesellschaft fir
Landeskultur (GfL) Ende der 1980er Jahre sollten Ideen fir die Dorfentwicklung in
den Ortsteilen Burbachs entwickelt werden, die den verdnderten Gegebenheiten
Rechnung tragen. AuRerdem wurde eine verstarkte Beteiligung der Birger in Pla-

nungsprozesse angestrebt.

In Folge dieser Uberlegungen wurde Mitte Juni 1999 der Beschluss im Gemeinderat
gefasst, die Universitdt Gesamthochschule Siegen mit der Erarbeitung der Dorfent-
wicklungsplane zu beauftragen. Voraussetzung war eine Integration in das Lehrpro-
gramm, d.h. die Erarbeitung erfolgte im Rahmen von Studienprojekten, Entwirfen und
Diplomarbeiten der Studierenden des Fachgebietes Architektur und Stadtebau. Fir die

Ortsteile Holzhausen, Lippe, Lltzeln, Niederdresselndorf, Oberdresselndorf und Wir-
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gendorf sind die Planungen bereits abgeschlossen, wéahrend die Erarbeitung fir die
Ortsteile Gilsbach und Wahlbach noch andauert. Die Erarbeitungsphase wird voraus-

sichtlich Ende 2006 abgeschlossen sein.

Die Beteiligung der Bevolkerung vor Ort erfolgte jeweils durch eine Auftaktveranstal-
tung, mehrere anschlieBende Arbeitskreissitzungen interessierter Bilrger und eine
Abschlussveranstaltung, in der die Ergebnisse vorgestellt wurden. In einigen Orten
wurden darlber hinaus Befragungen durchgefiihrt, in Holzhausen wurden weiterhin

die Schiler durch ein Schulprojekt eingebunden.

Die Dorfentwicklungspléane beinhalten Analysen des jeweiligen Ortsteils im Hinblick
auf:

= Gestaltung der Gebaude (Fassaden, Stellung, Dacher etc.)

= Verkehrsnetz und Gefahrenpunkte

= Ortseingange

= |nfrastrukturausstattung

= Wirtschaftsstruktur

= Offentliche Rdume

=  Grinstrukturen und Gewasser

= Arten- und Biotopschutz

= Baullickenpotenzial und Baulandreserven

=  Abfallentsorgung

Aufgrund der unterschiedlichen Bearbeiterstrukturen zeichnen sich in den verschiede-
nen Dorfentwicklungskonzepten auch unterschiedliche analytische und konzeptionelle
Schwerpunkte ab. Nachfolgend werden diese Schwerpunkte aufgezeigt sowie die

empfohlenen MaBnahmen stichwortartig zusammengefasst.

Holzhausen

Als Chancen fur die Entwicklung Holzhausens wird besonders der historische Orts-
kern, die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und die umgebende Landschaft
herausgestellt. Demgegentber wird besonders eine mangelnde Gestaltung des Stra-
Renraumes, fehlende Einrichtungen fir Jugendliche und die unsachgemalf3e Instand-
setzung alter Bausubstanz hervorgehoben. Dementsprechend nimmt der Erhalt bzw.
die Aufwertung des Ortskernes und des dorflichen Charakters einen grof3en Stellen-
wert innerhalb der Konzeption ein. Unter anderem werden Malinahmen fir folgende
Bereiche vorgeschlagen:

= @Gestaltung von StralRen, Platzen, Ortseingangen

= Aufwertung des Ortskerns und des Bahnhofes

= Entsiegelung von Hofflachen

= Gestaltungsleitlinien

=  Grdn- und Gartenfiebel
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Integration der Béache in das Ortsbild

Erhalt/ Schaffung des Ortsrandes

Attraktivitatssteigerung fir Jugendliche und Familien

Entwicklung einer Tourismuskonzeption

Bereitstellung generationstbergreifender und flexibler Wohnangebote

Baulandentwicklung im Bereich ,Hundshardt”

Lippe

Im Vordergrund der Vorschlage zur Dorfentwicklung in Lippe steht die Gestaltung der

Gebaude, die Vermeidung von Gefahrenpunkten und die Verringerung von versiegel-

ten Flachen sowie die Einbeziehung der Gewadasser. Im einzelnen beziehen sich die

Vorschlége auf folgende Punkte:

Typische Fassadengestaltung

Beschrankung der Verkehrsbereiche

Entsiegelung von Privatgrundstiicken

Verkehrsberuhigung (Hofgartenstral3e, Daadener Str. / Neue Str.)

Gestaltung der Ortseingdnge

Infrastrukturausstattung (Backhaus, Spielbereich ,Steinchen”, Generationenwald)
Begriinung des Strallenraumes

Gestaltung der Bachlibergénge (Briicken, Stege)

Vorschlage zur Verwendung einheimischer Pflanzen

Baulandentwicklung fir die Bereiche ,Bitzen”, ,Wochenendhausgebiet”, ,Ostlich

BreitenbachstraRe”, ,Westlich des Spielplatzes” und ,Hirtengarten”

Latzeln

Die Begriinung von Stral3en und Platzen sowie die Gestaltung des Bereiches um das

Dorfgemeinschaftshaus hat besondere Bedeutung fir die Dorfentwicklungsplanung im

Ortsteil Litzeln. DarlGber hinaus werden folgenden MaRnahmen angesprochen:

StraRenraumgestaltung (TannenstralRe, RingstraRe, Hermannswiese)

Gestaltung der Ortsdurchfahrt

Ortseingange

Naturnahe Gestaltung der Garten, Anlage von Bauerngarten, Schutz von Streu-
obstwiesen

Baulanderweiterung fir den Bereich ,Grundwiese”

Niederdresselndorf

In Niederdresselndorf bildet die Verbesserung von Wegebeziehungen und die Schaf-

fung von Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche einen Schwerpunkt der Dorf-

entwicklungsmalRnahmen. Zudem wurden besonders die Belange von Frauen berlck-
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sichtigt, indem ein eigener Arbeitskreis gebildet wurde und deren Anregungen in die
MalRnahmenvorschlage integriert wurden:

= Gestaltung der Ortseingange

=  Vermeidung von Gefahrensituationen WesterwaldstraRe/Litzelner Stralde

=  Schaffung neuer FuBwegeverbindungen (Wetterbach, Bahnhof)

= Sanierung der Leybriicke

= Gestaltung des Marktplatzes

= Gestaltung Friedhof/ Ehrenmal

= Schaffung von Spielmdglichkeiten

= Beseitigung von ,Angstraumen” (Beleuchtung)

Ill

= Bebauung im Bereich ,Briigel” (Betreutes Wohnen)

Oberdresselndorf

Fir den Ortsteil Oberdresselndorf werden zu den Themenfeldern Griingestaltung,
Verkehr, Infrastruktur, Baulandreserven Empfehlungen formuliert, wobei die Themen
~Verkehr” und ,Grin” besonderen Raum einnehmen.

= QOrtseingange

= Knotenpunkte, Verkehrsberuhigung

= Platzgestaltung (Dorfplatz, Luisenschule)

=  Begrinung

=  Wegeverbindungen/Briicken

=  Erganzung der Moéblierung (Banke)

= Umnutzung der alten Schule

=  Dorfkneipe/Café

= Umgestaltung Kinderspielplatz

= Grillbereich, Jugendbereich

= Pflanzliste/ Empfehlung fir Naturnahe Gestaltung

=  Umgestaltung der Westerwaldstral3e

= Verlegung des Denkmalstandortes

= Gestaltung des Friedhofes

= (Offenlegung des Bachlaufes

= Siedlungsentwicklung ,Am Sagewerk”, ,Im alten Hofe”, ,In der Wiese” und
LStruth”
Wiirgendorf

Im Vordergrund der Planung steht die Umgestaltung der DorfstralRe, die Sanierung
ortsbildpradgender Gebdude und die Einbindung der Gewasser in die Dorfgestaltung.
Die weitere Baulandbereitstellung wird auf Grund der Einschrankungen durch den

Arten- und Biotopschutz etc. sowie unter dem Aspekt, dass der Ortsteil dadurch
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starker zersplittern kénnte, problematisch gesehen. Folgende MalRnahmen wurden fir
Woirgendorf erarbeitet:

= Gestaltung der Ortseingange

=  Ortsumgehung

= Verbesserung der Kreuzungsbereiche (Dorfstral3e, Hotel Wasserscheide)

= Renovierung des Erlenweihers

= Renaturierung der Heller und Freilegen des Siegenbaches

= Betreutes Wohnen

= Verwendung dorfgerechter Materialien (Fassaden, Kopfsteinpflaster)

=  Grinverbindung zwischen den Dorfplatzen

= Entsiegelung der Vorgéarten und Anlegen von Bauerngérten

= Umgestaltung des Platzes am Dorfgemeinschaftshaus

Diese Vorschlage sollen sowohl die Motivation zum Eigenengagement der Blrger
fordern, als auch als Selbstbindung fir mittel- bis langfristige Planungen, wie z.B. in
den Aufgabenfeldern StralBenraumgestaltung, Infrastrukturausstattung, Siedlungsfla-
chenentwicklung etc., dienen. Die Dorfentwicklung ist somit ein laufender Prozess,
innerhalb dessen die EinzelmaRnahmen sowohl kurz-, mittel- als auch langfristig reali-
siert werden. Eine Mdoglichkeit, die Entwicklung weiter voran zu bringen, ist die Ein-
bindung in ein ,Integriertes landliches Entwicklungskonzept” (ILEK). Burbach beab-
sichtigt, ein solches umsetzungsorientiertes Handlungskonzept in Kooperation mit der
Gemeinde Neunkirchen zu erarbeiten und so in einem regionalen Kontext die Entwick-

lung des landlichen Raumes noch starker zu férdern.

3 Leitbild ,Burbach 2020“

Unter Berlcksichtigung der Situation in der Gemeinde, der gesamtgesellschaftlichen
Entwicklungen und den rahmensetzenden Vorgaben der Raumordnung, Landespla-
nung, der Fachplanungen und kommunalen Planungen wurde in Zusammenarbeit mit
dem Arbeitskreis ,FNP Burbach” (s. Kapitel | 3) das Leitbild ,Burbach 2020” entwi-
ckelt. Hierin werden fir die Themenbereiche ,Regionale und kommunale Struktur”,
~Leben und Arbeiten” sowie ,Freiraum und Umwelt” Flachennutzungsplan-relevante
Leitlinien definiert, die kinftig bei der Abwagung konkurrierender Belange sowie der
Behandlung von Einwanden als Entscheidungshilfe dienen sollen. Darlber hinaus
wurden Kriterien fur die Auswahl von Bauflachen festgelegt, anhand derer die Bewer-

tung der darzustellenden Flachen erfolgte.
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3.1 Regionale und kommunale Struktur

Der Flachennutzungsplan ist fir die Steuerung der zukinftigen rdumlichen Struktur
der Gemeinde von eminenter Bedeutung und kann zudem einen Beitrag zur Positionie-

rung im Wettbewerb der Gemeinden leisten.

Starker Partner im Siegerland - Starkung der Position Burbachs durch Intensivierung

der interkommunalen Zusammenarbeit:

In Zeiten des verstarkten Wettbewerbs und der knapper werdenden finanziellen und
personellen Ressourcen kann sich Burbach kiinftig in vielen Handlungsbereichen wie
z. B. Wirtschaftsforderung, Tourismus sowie bei der Daseinsvorsorge (z. B. Alten-
betreuung, Bereitstellung sozialer und kultureller Angebote) nur durch interkommunale
Zusammenarbeit behaupten. Synergien durch kooperative Blindnisse — insbesondere

auf Kreisebene - sollen daher starker genutzt werden.

Zusammenhalt und Diversitdat - Unterstiitzung der Funktionsfahigkeit der beiden Ge-

meindeteile und Bewahrung der Eigenheiten der Ortsteile:

Bei der Zuordnung von Bauflachen und Infrastruktureinrichtungen soll der Zweiteilung
der Gemeinde in Hickengrund und Oberer Freier Grund Rechnung getragen werden,
um die Versorgungsfunktion zu unterstiitzen. Gleichzeitig hat der Erhalt der Eigenhei-
ten der Ortsteile eine groBe Bedeutung. Insofern sollen vorrangig kleine Baugebiete
ausgewiesen werden, damit die Ortsteile in ihrer Struktur nicht zu sehr Uberformt

werden.

Konzentrierte Siedlungsentwicklung - Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf

Schwerpunkte unter Gewahrleistung einer behutsamen Eigenentwicklung:

Im Hinblick auf eine gesunkene Nachfrage nach Wohnbauland ist eine Flachenauswei-
sung nicht in allen Ortsteilen sinnvoll. Bei der Auswahl der Standorte kiinftiger Sied-
lungsflachenentwicklung soll die Sicherung und Starkung bestehender Infrastruktur-
einrichtungen besonders berlicksichtigt werden. Dennoch bleibt kleineren Ortslagen

die Mdéglichkeit vorbehalten, sich im Rahmen des Eigenbedarfes zu entwickeln.

Auch die Entwicklung von Flachen fir Gewerbe und Sonderbaunutzungen sollte sich
an Schwerpunkten im Gemeindegebiet konzentrieren, um FUhlungsvorteile fir die

Betriebe zu sichern und Nutzungskonflikte zu vermindern.

Kompakte Siedlungsstrukturen - Nutzung der Flachenpotenziale und Mobilisierung der

Bauliicken:

Die Vielzahl der baulich nutzbaren Flachen in den Siedlungs- und gewerblich genutz-
ten Bereichen (z. B. Baullcken und vollerschlossene Baugrundstiicke) bietet die Még-
lichkeit der Nachverdichtung. Dadurch kann der Freiflachenverbrauch begrenzt und so

ein sparsamer Umgang mit der Ressource Boden erzielt werden. AufRerdem konnen
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ErschlieBungskosten minimiert und Infrastrukturen effizienter genutzt werden. Aus
diesem Grund ist die Innenentwicklung zu favorisieren und sind Baullicken vorrangig
zu mobilisieren und Brachen zu revitalisieren. Der Innenentwicklung sind jedoch vor
dem Hintergrund der Erhaltung und Entwicklung von Freiflachen im Siedlungsbereich

und der eingeschréankten Verfligbarkeit dieser Flachen Grenzen gesetzt.

Sofern die Bedarfe nicht im Bestand gedeckt werden kdénnen, ist die Arrondierung der
Siedlungsbereiche vorrangig zu behandeln. Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen

ist dem Entstehen von Splittersiedlungen entgegen zu wirken.

Aktive Gemeinde - Steuerung der Entwicklung:

Gerade unter dem Gesichtspunkt eines engen finanziellen Handlungsspielraumes ist
eine stringente Definition und Umsetzung von Leitlinien fir die kinftige Siedlungsfla-
chenentwicklung erforderlich. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans eréffnet
die Modglichkeit, statt einzelfallbezogener Entscheidungen gesamtortliche Strategien
zu entwickeln (z.B. fir Standorte und Ausstattung kiinftiger Kinderspielplatze). Mog-
lichkeiten zur starkeren rdumlichen und zeitlichen kommunalen Steuerung sind u.a.
die starkere Orientierung an der Nachfrage, die Einfihrung eines gestuften Vorgehens
bei der Entwicklung kinftiger Siedlungsflachen sowie der Zwischenerwerb von

Grundstlicken.

3.2 Leben und Arbeiten

Die Gemeinde Burbach soll auch in Zukunft ein attraktiver Standort fir Wohnen,
Versorgen und Arbeiten bleiben. Infolgedessen ist der Erhalt und die Entwicklung von

Qualitaten und eine Orientierung an den zukinftigen Bedarfen erforderlich.

Lebens- und Standortqualitdt - Sicherung und rdumlich-funktionale Zuordnung der

Wohn-, Arbeits- und Versorgungsfunktion:

Die raumliche Nahe zwischen unterschiedlichen Funktionsbereichen und die
wohnungsnahe Versorgung durch soziale und kulturelle Einrichtungen etc. sowie mit
Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten sind wichtige Aspekte der Lebens- und Stand-
ortqualitat in der Gemeinde. Dadurch kann ein Beitrag zur Verkehrsreduzierung und

damit zur Minderung von Immissionen in Wohnsiedlungsbereichen geleistet werden.

Die Sicherung der Mobilitdt und leistungsfahiger Verkehrsnetze sind die Vorausset-
zung fir die Attraktivitat als Wohnstandort und die wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde. Es gilt daher, eine sozialvertragliche Gestaltung zu erreichen und die Er-

reichbarkeit der Zentren und der Siedlungsschwerpunkte zu gewahrleisten.

griinplan plan-lokal




40

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Moderate Entwicklung - Nachfragegerechte Siedlungsentwicklung zur Stabilisierung

der Bevolkerungszahlen:

Zur Erhaltung der Infrastruktur und des Erwerbstatigenpotenzials ist eine Stabilisie-
rung der Bevolkerungsstruktur und —zahl notwendig. Die Schaffung nachfragegerech-
ter Wohnbauflachenangebote und die Entwicklung eines attraktiven Lebensumfeldes

besonders flr junge Bevolkerungsgruppen kann dazu einen Beitrag leisten.

Auf Grund der Bevdlkerungsentwicklung ist eine intensive Siedlungsflachenauswei-
sung nicht angemessen. Um den kommunalen Handlungsspielraum jedoch nicht zu
stark einzuschranken und zukiinftigen Entwicklungen Rechnung tragen zu kénnen,
muss ein bedarfsgerechtes und nachfragegerechtes Angebot an Wohnbauflachen
geschaffen werden. Dies indiziert auch eine qualitativ differenzierte Angebotsstruktur,

um den Anforderungen einer diversifizierten Bevolkerung gerecht zu werden.

Gemeinde fir Jung und Alt - Attraktivierung der Gemeinde fiir Familien und Sicherung

der Lebensqualitat dlterer Menschen

Die Planung muss den durch den demographischen Wandel hervorgerufenen Aspek-
ten einer veranderten Bevolkerungsstruktur in zunehmendem MalRe Rechnung tragen.
Um zum einen die Auswirkungen auf die Altersstruktur abzumildern, ist die Zuwande-
rung junger Familien notwendig. Zum anderen sind altere Menschen zunehmend mo-
bil, aktiv und stellen eine bedeutende Gruppe der Bevélkerung. Deshalb wird es in
Zukunft notwendig sein, eine den speziellen Bedirfnissen sowohl von Familien als
auch von alteren Menschen entsprechende Ausstattungen an Wohnungen und kom-

plementaren Angeboten zu erreichen.

Zukunftsfahige Wirtschaft - Schaffung eines vielfaltigen Gewerbeflaichenangebotes:

Die Attraktivitat und Entwicklungsfahigkeit des Standortes Burbach hangt unter ande-
rem von der Gestaltung und der Verfligbarkeit von Gewerbeflachen flir anséssige wie
ansiedlungswillige Betriebe ab. Deshalb ist ein differenziertes Angebot fir unter-

schiedliche Anforderungen seitens Gewerbe, Industrie und Handwerk zu schaffen.

Die wirtschaftliche Entwicklung und hierbei insbesondere die Erhaltung und Bereitstel-
lung von Arbeitsplatzen hat eine hohe Bedeutung flr die Gemeindeentwicklung, da
sie die Bevolkerung an Burbach bindet und zudem finanzielle Einnahmen fir die Ge-
meinde generiert. Die Branchenstruktur der Burbacher Wirtschaft ist durch die Férde-
rung des Dienstleistungssektors zu diversifizieren, da sich hierdurch die Chance eroff-
net, die Zukunftsfahigkeit zu steigern und die Versorgungs- sowie u. U. die Einnah-
mesituation zu verbessern. Potenziale bieten der Tourismus und v.a. die demographi-
sche Entwicklung, z. B. durch die Nachfrage nach wohnungsnahen Versorgungsange-

boten oder Pflegedienstleistungen.
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3.3 Freiraum und Umwelt

Dem Leitgedanken der rdumlichen Planung einer nachhaltigen und ressourcenscho-
nenden Gemeindeentwicklung entsprechend, sind der Schutz der Freirdume und die
Minimierung negativer Einflisse auf die Umwelt Ziele der Flachennutzungsplanung in
Burbach.

Leben im Griinen - Schonung von wertvollen Flachen und Sicherung der Multifunktio-

nalitat von Natur und Landschaft

Die Natur hat in Burbach seit jeher eine hohe Bedeutung. Es gilt, das in Burbach vor-
handene aulRergewodhnliche 6kologische Potenzial zu erhalten und flr die Burbacher

Bevolkerung sowie fir Gaste noch starker in die Wahrnehmung zu bringen.

Bei der Entwicklung von durch Bebauung genutzten Flachen ist der Landschafts-
verbrauch zu reduzieren, und die Flachen sind in ihren 6kologischen, strukturgeben-
den und klimawirksamen Funktionen zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei ist
auch der Erhalt eines zusammenhangenden Freiraumsystems und die Verzahnung von
Freirdumen und Siedlungsbereich zu beriicksichtigen. Vor allem sollen wertvolle Bio-
tope, optisch exponierte Bereiche und Uberschwemmungsbereiche (Uferzonen und

Talauen) geschont und frei gehalten werden.

Landliche Gemeinde Burbach - Erhalt des dorflichen Charakters und der Kulturland-

schaft:

Landwirtschaftliche Nutzungen und das Bestehen historischer Ortskerne pragen den

dorflichen Charakter und die Identitat der Gemeinde.

Die gestiegenen Anspriiche an die Wohnbebauung und an die Grundstlickszuschnitte
seitens der Bevdélkerung kdnnen zunehmend nicht mehr in den Ortskernen befriedigt
werden, was zur Abwanderung aus diesen Bereichen und zu Segregationsprozessen
fihren kann. Die Landwirtschaft leistet einen wichtigen Beitrag zur Landespflege, zum
Biotop- und Artenschutz und zum Erhalt der Kulturlandschaft. In Burbach wird die
Funktionsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch Schutzgebiete und Nut-
zungskonflikte mit den Wohnsiedlungsbereichen stark eingeschréankt. Deshalb miissen
bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen negative Auswirkungen sowohl auf die
historischen Ortskerne als auch auf die Produktivitdt und Entwicklungsfahigkeit der

landwirtschaftlichen Betriebe verhindert werden.
Potenzial fiir Naherholung und Tourismus - Nutzung regionaler Verkniipfungen und
Starkung der touristischen Infrastruktur:

Die durch Natur und Landschaft geschaffene Attraktivitdt fir Tourismus, Erholung

sowie Sport- und Freizeitnutzung muss geschiitzt und gestarkt werden. Entwick-
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lungspotenziale werden — bedingt durch den Rothaarsteig und die reizvolle Landschaft

— vor allem im Segment Wandertourismus gesehen.

3.4

Kriterien fiir die Flachennutzungsplanung

Abgeleitet aus den vorgenannten Zielen wurden Kriterien entwickelt, an Hand derer

die Entscheidungen zur Darstellungsweise (Ausweisung oder Ricknahme) von Baufla-

chen im Flachennutzungsplan erfolgen.

Stadtebauliche Kriterien:

Vorgaben/Restriktionen der Regional- und Fachplanungstrager
Restriktive Baulandausweisung zur Starkung der historischen Ortskerne
Anpassung an die baurechtliche Situation

Erschliel3ungssituation

Topographische Gegebenheiten

Einbindung in das Siedlungsgeflige

Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen

Flachenverfiigbarkeit

Abrundung der Ortsrander

Erhéhung der Funktionalitat / Nutzbarkeit von Flachen

Umweltplanerische Kriterien:

Berlicksichtigung von Flachen mit hochwertigen Schutzkategorien sowie Bedeu-
tung far den landesweiten Biotopverbund

Freihalten der Uberschwemmungsbereiche und Uferzonen

Berilicksichtigung von klimatisch wichtigen Bereichen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungs-
qualitat
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v DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Von der allgemeinen Situation der Gemeinde ausgehend und auf Basis der Entwick-
lungsziele werden im Folgenden die Aspekte der zuklinftigen Siedlungsflachenent-

wicklung skizziert und die Darstellungen des Flachennutzungsplanes erlautert.

1 Siedlungsschwerpunkte

Siedlungsschwerpunkte (SSP) sind von der Gemeinde im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit festzulegen. Siedlungsschwerpunkte werden aus der zentral6rtlichen
Gliederung des Raumes abgeleitet und dienen der Konzentration und Zuordnung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen, um unter anderem den Freiflachen-
verbrauch zu minimieren. Fir die Zuordnung der Siedlungsschwerpunkte spielen die
Aspekte einer erforderlichen Einwohnerzahl zur Sicherung der Daseinsgrundfunktionen
und die infrastrukturelle Ausstattung des Ortsteiles ein Rolle. In Burbach sind dies:

= Siedlungsschwerpunkt Burbach: Konzentration von Nahversorgungseinrichtungen

mit mittelzentralen Teilfunktionen
= Siedlungsschwerpunkt Holzhausen mit Niederdresselndorf: Konzentration von

Nahversorgungseinrichtungen

2 Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen

Die Befriedigung der Wohnwiinsche und -bedirfnisse der Bevolkerung nach quantita-
tiven und qualitativen Gesichtspunkten ist eine vorrangige Aufgabe der Flachennut-
zungsplanung. Hierzu ist gemaR 8 5 Il Nr.1 BauGB die Darstellung von Wohnbaufla-
chen und Gemischten Bauflaichen mdglich. Die Darstellung der Bauflachen in ihrer
Quantitat erfolgt auf Basis einer Prognose des innerhalb des Planungshorizontes zu

befriedigenden Bedarfes.

2.1 Entwicklung der Wohnsituation

Die Wohnungsnachfrage und damit auch der Bedarf an Wohnbauland wird neben den
Bevolkerungszahlen vor allem durch die Faktoren Wohnungs- und HaushaltsgroRRe

beeinflusst.

Die Struktur der Wohngebéaude ist in Burbach stark durch Gebaude mit einer Woh-
nung (64%) und zwei Wohnungen (31%) gepragt, nur knapp 5% der Geb&dude hatten
im Jahr 2003 drei und mehr Wohnungen. Das Einfamilienhaus stellt damit die h&u-
figste Wohnform dar, Mehrfamilienhauser sind schwach vertreten. Dieses Verhaltnis

hat sich in den letzten zehn Jahren kaum verdndert, obwohl die Zahl der Mehrfamili-
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enhauser stark gestiegen ist.*®> Im Vergleich mit den statistischen Angaben des Krei-
ses und des Landes (siehe Tabelle 1) wird deutlich, dass Burbach eine typisch landli-

che Pragung hinsichtlich der Gebaudestruktur aufweist. Die Zahlen des Kreises und in

erheblichem MalRe die des Landes sind durch die Stadte beeinflusst.

Tabelle 1: gen

Wohngebiude- Gemeinde Burbach 64 % 31% 5%
bestand nach Kreis Siegen-Wittgenstein 58% 31% 1%
LDS 2005a .

Land Nordrhein-Westfalen 57% 21% 22%

Insgesamt kann in Burbach zwischen 1993 und 2003 ein Zuwachs an Wohngebau-
den um 447 Gebaude (12,8%) auf 3.951 Gebaude festgestellt werden. Die Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden belduft sich in 2003 insgesamt auf 6.012, inklusive
121 Wohnungen in Nichtwohngebduden.**

Die Baufertigstellungsstatistik gibt genauere Auskunft Uber die Bautatigkeit in der
Gemeinde. Einfluss auf die Bautatigkeit haben unter anderem die wirtschaftliche
Situation und die Verfligbarkeit von Bauflachen. Zwischen 1983 bis 2003 unterlag
die Bautatigkeit starken Schwankungen, es sind jedoch tendenziell hohere Baufertig-
stellungsraten ab Mitte der 90er Jahre ablesbar (siehe Abbildung 23).
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Grinde kénnen zum einen in den starken Zuzigen in den 90er Jahre liegen. AulRRer-
dem macht sich die Baureife von Baugebieten in kleineren Kommunen meist durch

einen zeitversetzten sprunghaften Anstieg der Baufertigstellungen bemerkbar. Durch-

43 vgl. LDS NRW 2005a
4 vgl. LDS NRW 2005a
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schnittlich wurden zwischen 1983 und 2003 jedes Jahr 37 Wohngebaude fertig

gestellt.*

Die Zahl der Haushalte als eine wichtige Determinante kann auch bei gleichbleibenden
Bevolkerungszahlen durch verdnderte gesellschaftliche Strukturen den Wohnflachen-
verbrauch vergroRern. Zuletzt wurde die Zahl der Haushalte auf kommunaler Ebene
im Rahmen der Volkszdhlung 1987 erhoben. Zu diesem Zeitpunkt lag die durch-
schnittliche HaushaltsgréRe bei 2,81 Personen pro Haushalt, im Vergleich dazu lag
der Wert auf Landesebene bei 2,34.%°

Allgemein wird seitdem von einem Riickgang auf Grund der folgenden Faktoren aus-
gegangen:

= Steigende Anzahl an Singlehaushalten

= Weniger Mehrgenerationenhaushalte

= Hohere Mobilitat der Bevolkerung

= Hobhere Scheidungsraten

= Mehr altere Personen

Dies belegen die Erhebungen des Mikrozensus*’, die im Jahr 2004 fiir Nordrhein-
Westfalen von einen Referenzwert von durchschnittlich 2,13 Personen pro Haushalt

ausgehen”®.

Trotz sinkender Haushaltszahlen stieg in der Vergangenheit der Wohnflachen-
verbrauch pro Kopf kontinuierlich. Zum einen stieg der Anspruch an den Wohnraum,
es wurden grélRere Wohnungen nachgefragt und zum anderen wurden bei Haushalts-
verkleinerungen von Mehrpersonen- zu Ein- oder Zweipersonenhaushalten die bisher
genutzten Wohnungen beibehalten (riicklaufige Belegungsdichte). In Burbach stehen
jedem Einwohner durchschnittlich 40,6 gm zur Verfligung, was eine Steigerung im
Vergleich zu 1993 um 4,8 gm bedeutet. Dieser Wert entspricht in etwa dem Kreis-
durchschnitt, liegt aber ber den Werten in NRW (38 gm/EW). Weitere Unterschiede
sind auch bezlglich der durchschnittlichen WohnungsgréRen festzustellen, die mit
den Geb&dudestrukturen korrelieren. In Burbach sind die Wohnungen im Schnitt mit
109 gm um 10 gm gréBer als im Kreis und mit ca. 20 gm erheblich groRer als im

Landesdurchschnitt.*®

45 Vgl. LDS NRW 2005a

46 Vgl. LDS NRW 1988: V f., 193

47 Der Mikrozensus ist eine jahrlich durchgefiihrte Erhebung von 1% der Bevélkerung.
48 Vgl. DESTATIS 2005: S.16

4% vgl. LDS NRW 2005a
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2.2 Kiinftiger Flachenbedarf und bestehende Reserven

Ausgehend von der bisherigen Entwicklung und der zuklinftigen Bevdélkerungszahl
wird der kiinftige Bedarf an Wohneinheiten und daraufhin der Wohnbauflachenbedarf
prognostiziert. Dies geschah fir die Gemeinde Burbach im Rahmen des GEP-
Fortschreibungsverfahrens im Jahr 2004, das auf Grund seiner Aktualitat der FI&-

chennutzungsplanung zu Grunde gelegt wird.

FuRBend auf dem prognostizierten Bevolkerungswachstum und einer weiteren Haus-
haltsverkleinerung ist ein steigender Baulandbedarf zu erwarten. Fir die Haushalts-
verkleinerung kann eine FortfUhrung der demographischen und gesellschaftlichen
Trends verantwortlich gemacht werden. Dementsprechend wird fir die Raumord-
nungsregion Siegen, zu der auch Burbach zahlt, seitens des Bundesamtes fliir Bauwe-
sen und Raumordnung (BBR) bis zum Jahr 2015 von einer Verkleinerung auf 2,29
Personen pro Haushalt ausgegangen und fir NRW auf 2,12.°° Hinsichtlich der Geb&u-
destruktur wird Burbach auch zuklinftig durch Einfamilienhduser gepragt sein, da dies
die bevorzugte Wohnform im landlichen Raum darstellt und auch gerade Familien mit
Kindern als Einwohner der Gemeinde gewonnen werden sollen. Da die Wohnraumbe-
reitstellung fir breite Bevélkerungsschichten ein Ziel darstellt und der demographische
und gesellschaftsstrukturelle Wandel auch die Situation in Burbach verédndert, sollten
die Bedirfnisse anderer Nachfragegruppen und die Madoglichkeiten zur Realisierung

neuer Wohnformen Berlicksichtigung finden.

Der zuklinftige Wohnungsbedarf setzt sich aus mehreren Komponenten zusammen:
= Nachholbedarf: Zur Deckung eines bestehenden Wohnraumdefizits notwendige
Wohneinheiten
= Ersatzbedarf: Ersatz fir durch Zusammenlegung, Abriss 0.4. nicht mehr zur Ver-
figung stehende Wohneinheiten
= Zusatzbedarf: Auf Grund sinkender HaushaltsgroRen benétigte Wohneinheiten

= Neubedarf: Durch Einwohnerzuwachs nétige Wohneinheiten

Die Ermittlung des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfes erfolgt dann durch Umrech-
nung der errechneten Wohnungsbedarfe mit Hilfe von Baudichtewerten. Um die Inan-
spruchnahme von Bauland zu begrenzen, wird auf ein starker flachensparendes Bauen
gesetzt und die Realisierung kleinerer Grundstliicke und leicht héherer Baudichten

angenommen.

Fir den Zeitraum 2004 bis 2018°%" wird von einem voraussichtlichen Bedarf an Wohn-

und Gemischten Bauflachen von 19,9 ha Brutto ausgegangen.

%0 vgl. BBR 1999: 869, 897
5! Festlegung des Prognosezeitraums auf Grund der gesetzlich vorgeschriebenen Novellierung der Fla-
chennutzungsplédne nach 15 Jahren.
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Dem voraussichtlichen Bedarf an Bauflachen stehen Flachenpotenziale gegeniber,
d.h. im FNP von 1974 ausgewiesene, jedoch bisher nicht genutzte Fldchen. In Bur-
bach haben Bauliicken im Innenbereich und in rechtskraftigen Bebauungsplanen einen
erheblichen Anteil an den Flachenreserven. Nur ein vergleichsweise geringer Teil ist
auf Brachflachen zurlickzufiihren. Das Bestehen umfangreicher Reserven kann ver-
schiedene Ursachen haben:
=  Auf Grund von Fehlprognosen wurden mehr Flachen ausgewiesen, als tatsachlich
bendtigt wurden
= Veréanderte Ziele der Gemeindeentwicklung
= Diskrepanz zwischen den Ziele der Gemeinde und der Privateigentimer (Flachen-
bevorratungen)
= Unattraktive bzw. ungiinstige Flachenzuschnitte oder Lagen
=  Schlechte Erschlielungssituation
= Entgegenstehende Interessen der Fachplanungen (z.B. Hochwasserschutz, Bio-

top- und Artenschutz)

Da ein erheblicher Teil der faktisch ungenutzten Bauflachen nicht kurz- bis mittelfris-
tig mobilisiert werden kann, wird nur ein Teil der Flachen als Reserven im eigentlichen
Sinn betrachtet. In Burbach sind dies 49,6 ha, die im Sinne der Innenentwicklung fir
eine weitere Entwicklung in Anspruch zu nehmen sind, wodurch dem Anliegen an
eine flachensparende Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz entsprochen wird.
Um die bestehenden Reserven zu mobilisieren und eine zeitnahe Inanspruchnahme
baureifer Flachen in Zukunft zu erreichen, muss die Gemeinde eine aktivere Leitfunk-
tion erfullen und z.B. den Ankauf von Fldchen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-

planung anstreben.

Da wie oben beschrieben ein Grofl3teil der _m

im FNP von 1974 ausgewiesenen Wohn- Bedarf 19,9 ha
und Gemischten Bauflachen auf Grund der Reserve 49,6 ha
Topographie, des Zuschnittes oder Ein-  Riicknahmen 46,2 ha
schrankungen seitens der Fachplanungen  Reserve nach Ricknahmen 3,4 ha

nicht fir eine bauliche Entwicklung zur ~ Handlungsbedarf Burbach Rl

Verfligung stehen, werden Flachen im Umfang von 46,2 ha zuriick genommen und
sind deshalb nicht mehr als Flachenpotenziale zu werten. GréRere, zusammenhangen-
de Potenziale im Bestand sind demnach nur noch in Burbach im Bereich ,An der
Burg”, in Lippe an der Wiesenstralle und in Oberdresselndorf am Forstweg vorhan-
den. Insgesamt lassen sich die verbleibenden Reserven auf 3,4 ha beziffern (siehe
Tabelle 2).

Einem Uber die Potenziale hinaus gehenden Flachenbedarf wird durch Neuausweisun-

gen im Flachennutzungsplan Rechnung getragen.
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Abbildung 24:

Blick von Siiden

2.3 Darstellung von Wohnbauflachen

Unter Abzug der Reserveflachen ergibt sich ein Handlungsbedarf von 16,5 ha fir
Wohn- und Gemischte Bauflachen. Dieser wird zum einen durch geringfligige Arron-
dierungen des Siedlungsrandes und durch groRflachigere Neuausweisungen gedeckt.
In Burbach werden Anzahl und Abgrenzung der potenziell fir eine wohnbauliche
Nutzung zur Verfigung stehenden Flachen erheblich durch die Topographie sowie
Vorgaben der Fachplanungen determiniert. Entsprechend der im Leitbild ,Burbach
2020" definierten stadtebaulichen und umweltplanerischen Kriterien fir die Auswahl
moglicher Bauflachen wurden potenziell geeignete Standorte ermittelt und in den
Gesprachen des Arbeitskreises ,FNP Burbach” diskutiert. Im Ergebnis erfolgen grof3-
flachige Darstellungen zusatzlicher Wohnbauflachen in den Siedlungsschwerpunkten
Burbach und Holzhausen sowie in Gilsbach.

In den Ubrigen Ortsteilen soll die Eigenentwicklung gesichert werden. Hier wurden
Bauflachen in geringem Umfang, vornehmlich durch Arrondierungen des Siedlungs-
randes geschaffen. In Lippe sind der Entwicklung durch die begrenzten Abwasserent-
sorgungskapazitaten enge Grenzen gesetzt. Deshalb sind neue Wohnbauflachen von
der Entwicklung anderer Losungen abhéngig, z.B. dezentralen Entsorgungssystemen.
Potenziale fur die Schaffung zusammenhangender Wohnbauflachen sind vor allem in

Litzeln vorhanden.

Burbach ,,An der Burg” 4,5 ha

Die im Westen des Ortsteils Burbach liegende
Flache wird derzeit als Grinland genutzt und
grenzt direkt an bestehende Wohnbauflachen an,
die nord-westlich der Flache noch nicht fir eine
Wohnnutzung in Anspruch genommen wurden.

Verkehrlich kann die ErschlieBung Gber die ,Lan-

genwaldstraRe” erfolgen. Da die Beseitigung des

Niederschlagswassers auf den Flachen 6Ostlich des
Gebietes nur mit erheblichem Aufwand realisiert werden kann, werden diese Bereiche
von der Darstellung ausgenommen. Die neu dargestellten Flachen dienen der Stéar-
kung des Siedlungsschwerpunktes und sind auf Grund der Ndhe zu Versorgungsein-
richtungen als hochwertiger Wohnstandort geeignet. Im Hinblick auf eine flachenspa-
rende Siedlungsentwicklung sollen dem Bedarf entsprechend die Flachen stufenweise
von Nord nach Sid in Anspruch genommen werden. Zudem sind die Schutzbereiche
zu der sud-westlich verlaufenden Hochspannungsfreileitung und die notwendigen
Abstande zu dem in der Néhe befindlichen Vogelschutzgebiet ,Walder und Wiesen bei

Burbach und Neunkirchen” (siehe Kapitel V.2.) einzuhalten.
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Gilsbach ,Hohe Fuhr” 5,1 ha

Die landwirtschaftlich genutzte Flache liegt am
Ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Gilsbach.
Uber die ,Wirgendorfer StraRe” im Norden und
die ,BornstralBe” im Sud-Westen kann das Gebiet
an das Verkehrsnetz angebunden werden. Die
ginstigen topographischen Gegebenheiten und die
fuBlaufige Erreichbarkeit von Gemeinbedarfs-

einrichtungen begrinden die Eignung als zu-

kinftige Wohnbauflache. Um einer nachfrageorientierten Baulandbereitstellung nach-

zukommen, soll die Flache in mehreren Phasen sukzessive erschlossen werden.

Holzhausen ,,Hundshardt” 7.2 ha

Um den Ortsteilen im Hickengrund eine gleich-
wertige Entwicklungsperspektive wie den Orts-
teilen des Freien Grundes zu bieten, werden im
Norden des Siedlungsschwerpunktes Holzhausen
neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Die als Grin-
land und Acker genutzten Flachen liegen in
unmittelbarer Ndhe zum historischen Ortskern und
lassen sich Uber die ,HainstraRe” und die StralRe

am Friedhof erschlieRen. Stadtebaulich betrachtet

rickt der Ortskern durch die ge-

plante Neuausweisung wieder in den Mittelpunkt der gesamten Ortslage Holzhausen.

Latzeln sidlich ,,Am Feldborn® 1,2 ha

Im Siden Litzelns besteht die Mdglichkeit, parallel
zur neuen Wohnbebauung ,Am Feldborn” weitere
Flachen fir die Entwicklung des Ortsteils bereit zu
halten. Die StraRen ,Hainshof” und ,Kleertsweg”
ermdglichen die Anbindung an das ortliche

StraRenverkehrsnetz.

Abbildung 25:
Blick von Siid-

Osten

Abbildung 26:
Blick auf den

Ortskern

Abbildung 27:

Blick von Osten
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Abbildung 28:
Blick von Siid-
Osten

Niederdresselndorf ,Briigel” 1,3 ha

In Niederdresselndorf werden durch die Arrondie-
rung des Siedlungsrandes an der StralRe
~Wetterbach” in  unmittelbarer N&he zum
Bahnhaltepunkt neue Wohnbauflachen geschaffen.
Bislang wird die Flache als Grinland und
Grabeland genutzt, noérdlich ist bereits

Wohnbebauung vorhanden. Um eine

Beeintrachtigung der Hochwasserretention zu

vermeiden, wurde die Bauflache in ihren Ausdehnungen entsprechend den neuesten
Erkenntnissen des Hochwasserschutzes (Neuberechnung der Uberschwemmungsfla-
chen siehe Kapitel V.3.) abgegrenzt. Demgemal ist ein Streifen von zehn Metern
entlang des westlich flieRenden Wetterbaches und ein finf Meter breiter Streifen

entlang des Nebengewaéssers von gewasserunvertraglichen Nutzungen frei zu halten.

24 Darstellung Gemischter Bauflachen

Der Bedarf an Bauflachen zu Wohnzwecken kann ebenso in Gemischten Bauflachen
befriedigt werden. Gemischte Bauflachen zeichnen sich darlber hinaus durch eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Dienstleistung, Handel, nicht wesentlich stérendem

Gewerbe und landwirtschaftlichen Betrieben aus.

Der Erhalt bzw. die Schaffung von Gemischten Bauflachen erscheint unter folgenden
Gesichtspunkten besonders wichtig:
= Erhalt der engen Verknipfungen zwischen den Funktionen Wohnen und Arbeiten
=  Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe - Schaf-
fung von Pufferzonen
= Erhalt der landwirtschaftlichen Betriebe und der dérflichen Strukturen
= Sicherung kleiner Handwerksbetriebe, die nicht in gewerblichen Bauflachen un-
tergebracht werden kénnen
=  Verkehrsminderung durch kirzere Wege zwischen den Funktionen Wohnen,

Arbeiten, Versorgen

Dennoch werden in Bereichen, in denen die Darstellung Gemischter Bauflachen nicht
der tatsachlichen Nutzung entspricht oder / und durch die eine seitens der Gemeinde
nicht winschenswerte Entwicklung begilinstigt wiirde, zurickgenommen. Dies trifft
beispielsweise auf den Bereich des Sagewerkes in Wahlbach zu. Dieser emittierende
Betrieb wére in einem Gewerbegebiet, nicht aber einem Mischgebiet anzusiedeln. Eine
langfristige Entwicklung hin zu einem Gewerbestandort ist unter anderem im Hinblick
auf den Natur- und den Immissionsschutz nicht wiinschenswert und soll deshalb nicht
durch eine entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan unterstltzt werden.

Ein Bestandsschutz und eine eigenbetriebliche Entwicklung ist jedoch auch weiterhin
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far alle im Gemeindegebiet im Auldenbereich angesiedelten Betriebe moglich und wird

unterstitzt.

Die Neudarstellung Gemischter Bauflachen beschrankt sich im Wesentlichen auf eine
Nutzungsdnderung ehemaliger Wohn- oder Gewerblichen Bauflachen. Hierzu zahlt
beispielsweise das Areal entlang der WesterwaldstralRe zwischen dem Bahnhof und
der Hickengrundhalle in Niederdresselndorf oder die Flachen entlang der Freier-Grund-
StralBe in Wahlbach. Eine funktionale Differenzierung der Gemischten Bauflachen
erscheint im Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung nicht geboten. Fir die Gemein-
deentwicklung bedeutende Nutzungsdnderungen bzw. Neuausweisungen von Ge-

mischten Bauflachen erfolgen in Burbach und Wirgendorf.

Bahnhofsumfeld Burbach 0.5 ha

Die in Besitz der DB AG befindlichen Flachen am
Bahnhaltepunkt Burbach werden ihrer zentralen
Lage und der angrenzenden Mischnutzung ent-
sprechend als Gemischte Bauflache dargestellt.
Hierdurch wird der Weg fir eine Aufwertung der

untergenutzten Flachen und der stérkeren

Integration in den Ortskern bereitet (siehe auch

7.2). Das Verfahren zur Machbarkeitsprifung und
Freistellung der Flachen seitens der DB muss im Rahmen konkreter Entwicklungspla-

nungen in einem nachgeordneten Schritt erfolgen.

Burbach , Leimekaute” 1,0 ha

Im Bereich ,Leimekaute” befindet sich eine nicht
genutzte Sonderbauflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel”. Diese Nutzung wird zu
Gunsten von Gemischter Bauflache zurick-
genommen, um die im Umfeld vorhandene
Nutzung aufzunehmen, diverse Handlungsoptionen

zu ermoglichen und einer Schwachung des Orts-

zentrums Burbach entgegenzuwirken. Die sich

nordlich anschlieRenden, als Grinland genutzten Flachen werden als Erweiterungsfla-
chen angesehen und im Umfang von 0,5 ha fir Mischnutzungen vorgesehen. Die
Bereiche des vermerkten Uberschwemmungsgebietes sind bei der Inanspruchnahme
von baulichen Nutzungen frei zu halten. Deshalb orientiert sich die Abgrenzung der

Flache an dem Bdschungsfuld der vorhandenen Bdschung.

Wiirgendorf ,Westlich SangstraRe” 3,6 ha

Abbildung 29:
Bahnhofsum-
feld Burbach

Abbildung 30:

~Leimekaute”
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Abbildung 31:

Blick von Osten

Die neu geschaffenen Gemischten Bauflachen
westlich der Sangstralle wurden bislang als Grin-
land (2,3 ha) genutzt und im nordlichen Bereich
als Gewerbliche Bauflache (1,3 ha) dargestellt.
Ostlich der Sangstralde schlief3en sich
Wohnbauflachen an. Durch die Darstellung soll die

Mdglichkeit eroffnet werden, dass neben der

Wohnnutzung auch nicht stérende kleinere
Handwerksbetriebe, fir die die Nahe zu den Ortskernen ein wichtiger Standortfaktor
ist, angesiedelt werden kénnen. Die Gemischte Baufldche soll somit auch dazu beitra-
gen, die einseitige Bebauung an der SangstraRe zu schlieBen und Nutzungskonflikte
im Bezug auf die weiter im Westen liegenden Gewerblichen Bauflachen zu mindern.
Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ergeben sich kaum Einschrankungen, da
hier keine héherwertigen Schutzkategorien vorliegen. Fir die Entwicklung des Gebie-
tes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, in dem auch auf die festge-
setzten Schutzstreifen der Hauptgasleitung und auf eine harmonische Einbindung des
querenden Rothaarsteigs zu achten ist. Bei der Planung ist ferner durch Grinflachen

ein sinnvoller Ubergang in die Landschaft zu schaffen.

Insgesamt Ubersteigen die Neuausweisungen den prognostizierten Bedarf um rund
11 ha. Ein erhéhtes Angebot an potenziell entwicklungsfédhigen Flachen verbessert
jedoch die Flexibilitdt der Kommune und sollte als Entwicklungsspielraum vorgehalten
werden kénnen. Im Hinblick auf die Prognose kann festgestellt werden, dass durch
diese héhere Ausweisung auch Abweichungen von der zu Grunde liegenden Bevolke-
rungsprognose und mdglichen héheren Zuwanderungszahlen begegnet werden kann.
Durch ein gestuftes Vorgehen (siehe Kapitel 5) kann sichergestellt werden, dass eine
zielgerichtete Entwicklung der dargestellten Flachen erfolgt und auf sich verandernde

Nachfragestrukturen reagiert werden kann.

3 Gewerbliche Bauflachen

Eine bedeutende Aufgabe der kommunalen Wirtschaftsférderung ist die Sicherung
ansassiger Betriebe und die Ansiedlung neuer Unternehmen. Glinstige Standortbedin-
gungen fir Unternehmen hadngen sowohl von regionalen und Uberregionalen Faktoren
als auch von lokalen Bedingungen ab, wie das Angebot an Flachen und deren Be-
schaffenheit. Aufgabe der Gemeinde zur Schaffung und Erhaltung des Standortes ist
es, Flachen bedarfsgerecht bereitzustellen und die vorhandene Infrastruktur zu
verbessern. Die Flachennutzungsplanung hat deshalb - um den Wirtschafts- und Ar-
beitsstandort Burbach zu starken - ausreichend Gewerbeflachen fiir die Verlagerung

und Neuansiedlung von Betrieben vorzusehen.
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3.1 Ausgangssituation

Das Bild Burbachs ist auf Grund seiner groRen Bedeutung als Arbeitsstandort stark
durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Besonders das produzierende Gewerbe ist
flachenintensiv. Die topographischen Gegebenheiten setzen in der gesamten Region
Siegerland-Wittgenstein der intensiven Entwicklung von Gewerbe- und Industriefla-
chen enge Grenzen.®> Um so wichtiger ist es, friihzeitig die Bebaubarkeit und Verfiig-
barkeit von Flachen zu Uberprifen und durch Kooperationen neue Wege fir die Wirt-

schaft zu eroffnen.

Im alten FNP sind bis auf in Gilsbach und in Lit-
zeln in allen Ortsteilen gewerbliche Bauflachen
dargestellt, was der damaligen Zielsetzung einer
ausgeglichenen Verteilung entsprach. Besondere
Bedeutung haben der ,Industriepark Burbach” und
das ,Interregionale Gewerbegebiet Siegerlandflug-

hafen”. Anfang der 70er Jahre wurde begonnen

die Tallage zwischen Burbach und Wirgendorf zu erschlieRen und es entstand der
~Industriepark Burbach” mit einer Flache von etwa 120 ha. Das Gewerbegebiet am
Flughafen Siegerland wurde ab 2001 mit einer Gesamtflache von 28 ha realisiert,
doch nur ein geringer Teil (7,1 ha) befindet sich innerhalb der Burbacher Gemarkung.
Der groRRte Teil der Flache liegt hingegen auf dem Gebiet der Verbandsgemeinde

Rennerod.

Ein wesentlicher Teil der im alten FNP dargestellten Bauflachen ist aus diversen Grin-
den nicht nutzbar (siehe unten). Laut der Gewerbeflachenbilanz des Kreises Siegen-
Wittgenstein verbleiben 9 ha Flache, die direkt fir eine Nutzung zur Verfligung ste-
hen. Neben 0,6 ha im Gebiet ,Leimekaute” und 1,3 ha im Industriepark im Ortsteil
Woiirgendorf sind nur noch Flachen im Gewerbegebiet Siegerlandflughafen nutzbar.®®
Gerade groRBere zusammenhdngende Flachen und Flachen fir Handwerksbetriebe
stellen einen Mangel dar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind deshalb
die verschiedenen Anspriiche hinsichtlich der Grundstlicksgr6Ren und Zuschnitte zu

beachten.

3.2 Kiinftiger Flaichenbedarf und bestehende Reserven

Die Abschatzung der zukliinftigen Gewerbeflachenbedarfe fiir Burbach erfolgte ent-
sprechend der Wohnbauflachenbedarfsberechnung im Rahmen der GEP-

Fortschreibung durch die Bezirksregierung Arnsberg. Die Ergebnisse der Prognose

52 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2004: ohne Seite
53 ygl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2004: 2, 6

Abbildung 32:
Luftbild Indust-

riepark
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werden wegen ihrer Aktualitat den Darstellungen im Flachennutzungsplan zu Grunde
gelegt.

Die Berechnung wird mittels des Modells GIFPRO (Gewerbe- und Industrie-Flachen-
PROgnose) durchgefiihrt, das Ende der 80er Jahre durch das Institut fir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung und Bauwesen Nordrhein-Westfalen (ILS NRW) entwi-
ckelt und seitdem mehrfach den sich verandernden Bedlrfnissen angepasst wurde.
Dieses Modell entspricht einer Trendfortschreibung der bisherigen Beschéaftigtenent-
wicklung differenziert nach Wirtschaftszweigen. Als wesentliche BestimmungsgrofRen
gehen folgende Faktoren in die Prognose ein:

= Zahl der gewerbeflachenbeanspruchenden Beschaftigten

= Neuansiedlungsquote

= Verlagerungsquote

= Reaktivierungsquote

= Flachenkennziffer

=  Anzahl der Jahre im Prognosezeitraum

Relevant fir einen durch Verlagerungen und Neuansiedlungen entstehenden Flachen-
bedarf sind ,gewerbeflachenbeanspruchende” Betriebe und deren Beschéftigte. Als

derartige Betriebe werden Arbeitsstatten der folgenden Wirtschaftszweige eingestuft:

= Verarbeitendes Gewerbe (Anrechnung zu 100%)
= Baugewerbe (Anrechnung zu 100%)
=  Handel (Anrechnung zu 50%)
= Verkehr und Nachrichtentbermittlung (Anrechnung zu 40%)
=  Sonstige Dienstleistungen (Anrechnung zu 10%)

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in diesen Wirtschaftsbetrieben
dient somit als Bemessungsgrundlage. Hinzu wird ein Teil der Arbeitslosen gerechnet,
von dem ein Wiedereintritt in den Arbeitsmarkt erwartet werden kann. Langjahrige
Erfahrungen bilden den Ausgangspunkt fir die Ermittlung von Quoten, die die wahr-
scheinliche intrakommunale Verlagerung (0,7 % p.a.) und Neuansiedlung von Betrie-
ben (0,3 % p.a.) sowie die Reaktivierung von Flachen (0,25 % p.a.) in Burbach abbil-
den. Die Reaktivierung bezieht sich auf den Teil gewerblich genutzter Flachen, die
durch eine Verlagerung, Betriebsaufgabe o0.4. sukzessive frei werden und fir die
Nutzung eines anderen Betriebes zur Verfligung stehen. Mit Hilfe dieser Quoten, und
der gemeindespezifischen Flachenkennziffer wird der jahrliche Flachenverbrauch im
Gewerbebereich bestimmt. Im Regierungsbezirk Arnsberg wird von einem Flachen-
verbrauch pro Beschaftigtem zwischen 200 und 300 gm ausgegangen, flr Burbach
wird auf Grund der beengten topographischen Verhaltnisse ein Erfahrungswert von

250 gm angenommen.

Im gesamten Prognosezeitraum 2004 bis 2018 wurde ein Bedarf fir die Gemeinde

Burbach von 13,8 ha Gewerblicher Bauflache ermittelt.

plan-lokal grinplan



55

Der bislang glltige Flachennutzungsplan weist rund 300 ha Gewerblicher Bauflache
aus. Da viele der Fldchen nicht bebaubar oder stadtebaulich nicht sinnvoll sind oder
sich die Ziele der Gemeinde zwischenzeitlich gedndert haben, wurden derartige Fla-
chen in erheblichem Umfang zurickgenommen und als Flache fir Wald, Landwirt-
schaft oder als Grinflache dargestellt. Dies betrifft im Besonderen Bauflachen in
Wahlbach im Hellertal (Uberschwemmungsgebiete), in Wirgendorf stidlich der Bahnli-
nie (Landschafts- und Artenschutz) und in Lippe sld-westlich des Ortskerns (Arten-
und Biotopschutz).

Einige der Gewerblichen Bauflachen haben auch im Laufe der Zeit ihren Charakter
verandert, sodass ihre Nutzung nicht mehr den Vorgaben der BauNVO entspricht. Der
derzeitigen Nutzung gemaR wurden stattdessen zumeist Gemischte Baufldchen dar-
gestellt, wie beispielsweise in Burbach im Bereich ,Auf dem Stick” oder in Nie-
derdresselndorf am Bahnhof. Insgesamt summieren sich die Riicknahmen auf 65 ha.
Weiterhin sind einige der noch vorhandenen Flachen betriebsgebunden und stehen flr

eine gewerbliche Nutzung durch andere Unternehmen nicht zur Verfliigung.

Abzlglich der betriebsgebundenen Flachen und der Ricknahmen sind in der Gemein-

de noch Reserveflachen im Umfang von 9 ha vorhanden. Dies entspricht den Flachen

am Siegerlandflughafen und in Wirgendorf. Die _Im

Flachen der ehemaligen Hawk-Stellung sind

Bedarf 13,8 ha
nicht als Reserveflache anzusehen, da diese Reserve 74 ha
durch die Ansiedlung des Logistikzentrums fir  Ricknahmen 65 ha
den Lidl-Konzern direkt gebunden sind und Reserve nach Riicknahmen 9 ha
nicht fir zukdnftige Verlagerungen oder Neu- Handlungsbedarf Burbach 4,8 ha
ansiedlungen im Planungszeitraum bereit ge-  relevanter Handlungsbedarf 10,6 ha

e Neunkirchen
stellt werden kénnen.

Abziiglich der verbliebenen Flachenpotenziale ergibt sich ein Bedarf an Gewerblichen

Bauflachen von 4,8 ha fiir die Gemeinde Burbach (siehe Tabelle 3).

Es besteht die Mdglichkeit, gemeinsam mit der Gemeinde Neunkirchen auf Burbacher

Gemeindegebiet ein interkommunales Gewerbegebiet zu realisieren.

3.3 Gewerbliche Bauflachen im FNP

Insgesamt sollen Flachen im Umfang von rund 18 ha fir gewerbliche Zwecke bereit-
gestellt werden, um zukinftigen Entwicklungen entsprechen zu kénnen. Neben ge-
ringfigigen Arrondierungen, die sich aus Anpassungen an die Bestandssituation erge-
ben, werden in Wiirgendorf und im stdlichen Gemeindegebiet an der B 54 neue Bau-

flachen geschaffen.

Tabelle 3:

Bilanz
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Abbildung 33:
~Westlich

SangstraRe”

Abbildung 34:

"Donnerhain”

Wirgendorf ,Westlich SangstraRRe” 3.0 ha

Um die Nutzbarkeit der ndérdlich anschlieBenden
Gewerbeflachen zu erhéhen und eine
wirtschaftlich  sinnvolle  ErschlieBung dieser
Flachen zu erreichen, werden im Anschluss an die
neuen Gemischten Baufldchen an der Sangstralde
Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die als

Grinland genutzten Flachen konnen Uber die

Werksstralle und die SangstraRe erschlossen

werden und bewirken eine Arrondierung der baulich genutzte Bereich um die Sang-
straRe. Diese Flachen dienen der Unterbringung kleingliedriger, nichtstérender Hand-
werksbetriebe, wodurch in Ergénzung zu den unten genannten Flachenausweisungen
auf der Lipper Hohe das Standortprofil der Gemeinde gestarkt und die Flachenbedarfe
unterschiedlicher Betriebe befriedigt werden kénnen. Die Flache ist somit hinsichtlich
der beabsichtigten Nutzungsart auf Bebauungsplanebene nicht austauschbar. Bei der

Planung ist durch Griinflachen ein sinnvoller Ubergang in die Landschaft zu schaffen.

Wiirgendorf ,Donnerhain” 11,9 ha

Im Ortsteil Wirgendorf wird an der Grenze zur
Nachbarkommune Haiger (Hessen) eine Flache als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Hierbei handelt
es sich um Bereiche, die im AulRenbereich liegen
und die Uberwiegend durch Waldflachen gepréagt
sind. Die Flache befindet sich im Eigentum der

Firma Dynamit Nobel und wird in Teilbereichen zu

gewerblichen Zwecken der Metallverarbeitung und
der Lagerung genutzt. Durch die Anpassung der Darstellung an die vorhandene Nut-

zung wird die eigenbetriebliche Erweiterung ausdriicklich unterstitzt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich ist seitens der Gemeinde
nicht vorgesehen, somit unterliegen jegliche Erweiterungen und Anderungen der
Genehmigung nach 8 35 BauGB und ggf. einer Waldumwandlungsgenehmigung. Eine
Verlagerung der bestehenden emittierenden Sprengplatze im Bereich ,Hdéhchen” (un-
verandert als Wald dargestellt) und im Bereich ,Donnerhain” (bereits im alten FNP als
Gewerbliche Bauflache dargestellt) in diesen Bereich ist nicht beabsichtigt. Hier ware
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens auch eine immissionschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach den § 4 ff BImSchG notwendig, in der auch die Belange der Nach-

barkommunen berlcksichtigt werden missten.
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~Lipper Hohe - Siidlich B54” 31,4 ha

In unmittelbarer Nahe zum Flughafen Siegerland
werden neue Gewerbliche Bauflachen geschaffen,
die im dargestellten Umfang bisher fir ein
interkommunales Gewerbegebiet mit der Gemeinde
Neunkirchen vorgesehen sind. Die Anbindung an
den Uberortlichen Verkehr ist durch die

Flughafennadhe und die Lage zwischen der Bundes-

straBe 54 und der LandesstralRe 911 sehr gut.
Durch die Entwicklung der Flache wird der Schwerpunkt fir gewerbliche Nutzung um
den Flughafen gestarkt. Zudem stellt der Bereich unter naturschutzfachlichen und
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten die einzige Mdoglichkeit dar, noch Bau-
flachen auszuweisen, in denen auch emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe
angesiedelt werden kénnen. Die Flache ist damit als Ergdnzung der Gewerblichen und
Gemischten Bauflachen an der Sangstral3e anzusehen und ist damit hinsichtlich der

noch naher zu spezifizierenden Nutzungsart nicht gegen diese austauschbar.

Das im alten FNP als Flache fir Wald dargestellte Gebiet ist vornehmlich durch Fich-
tenbestand gekennzeichnet. In diesem Bereich befinden sich hinsichtlich des Arten-
und Biotopschutzes nur die Bereiche des Landschaftsschutzgebietes Burbach und
zwei als 862-Biotop geltende Quellbereiche. In der Umgebung befinden sich jedoch
Gebiete des européaischen Arten- und Biotopschutzes, deren Beeintrachtigungen durch
die zuklUnftige Flachennutzung noch zu prifen sind. Trotz der zwischen dem Land
NRW und der Gemeinde getroffenen Vereinbarung, wonach die erforderlichen Ab-
standsflachen bereits in den Abgrenzungen der FFH- und Vogelschutzgebiete berick-
sichtigt sind, ist aus Griinden der Rechtssicherheit eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
fir die weitergehende Planung angeraten. Es befinden sich ebenfalls mehrere kleinere
Laubwaldbereiche sowie zwei Wasserlaufe auf der Flache, die zum Gewéssersystem
des Burbachs gehoren. Diese FlieRgewasser sind im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren von der Bebauung freizuhalten. Da die genaue Abgrenzung und GroéRe der
Aussparung erst durch weiterfUhrende Kartierungen abschlieRend geklart werden
kann, wird insbesondere vor dem Hintergrund dieser Flachenreduktion und einer ho-
heren Flexibilitat fir das nachgeordnete Verfahren der gesamte Bereich als Gewerbli-

che Bauflache dargestellt.

Ferner sind die Nutzungseinschrankungen und baulichen MaRnahmen zum Schall-
schutz gemal} Fluglarmgesetz und LEP IV zu berlicksichtigen, da die Flache grof3ten-
teils in der Larmschutzzone C, der sid-westliche Bereich in der La&rmschutzzone B des
Flughafens liegt (siehe Kapitel 7.3). Keine bzw. nur geringfligige Einschrankungen der
Nutzung sind hingegen hinsichtlich der Wasserwirtschaft zu erwarten, da die Wasser-

gewinnung durch die Anlagen ,Gambach” nur geringfligig beeintrachtigt wird, da es

Abbildung 35:
~Sudlich B54”
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Abbildung 36:
Wochenend-

hausgebiet

sich um einen untergeordneten Seitenarm der Wassergewinnung ,Gambach” handelt,
der jetzt schon auf Grund der zu hohen Schadstoffbelastung nicht mehr zur Gewin-
nung herangezogen werden darf und Uberdies nur als Notversorgung fungiert. Den-
noch sind hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung die Erfordernisse der Was-
sergewinnung und des Wasserschutzgebietes (siehe Kapitel V.3.1) zu berlcksichti-

gen.

Zur Vorbereitung der weiteren Planung und zu einer ersten Abschatzung der Reali-
sierbarkeit eines interkommunalen Gewerbegebietes wurde die Erarbeitung eines
Rahmenplanes in Auftrag gegeben, der ein flexibles Grundstiicks- und ErschlieBungs-

system vorsieht und eine bedarfsorientierte, stufenweise Entwicklung ermaglicht.

Durch die o.g. Darstellungen werden die fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Ge-
meinde notwendigen Rahmenbedingungen geschaffen und die Verlagerung sowie die
Neuansiedlung von Betrieben unterschiedlicher GréRBenklassen und Wirtschaftsberei-
che ermdoglicht. Dadurch wird ein Beitrag zur Starkung der Zukunftsfahigkeit der
Burbacher Wirtschaft, der Nutzung von Fihlungsvorteilen und der Diversifizierung

geleistet.

4 Sonderbauflachen

Die Verwirklichung von Nutzungsbedirfnissen, die nicht in den genannten typisierten
Bauflachen befriedigt werden kénnen, kann durch die Ausweisung von Sonderbaufla-
chen erfolgen. Diese missen sich wesentlich von den anderen Bauflachen unter-
scheiden und bedlrfen einer konkretisierenden Zweckbestimmung. In Burbach wer-
den Sonderbauflachen mit einer Flache von insgesamt 25,2 ha dargestellt, die sich

aus Neuausweisungen und Bestandsflachen zusammensetzen.

Wochenendhausgebiet 2,4 ha

Als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet wird entsprechend der
Darstellungen des FNP von 1974 eine 2,4 ha
groRBe Flache im Norden von Lippe dargestellt.
Dementsprechend hat das Gebiet der Erholung und
nur dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zu

Wohnzwecken zu dienen.

Nicht mehr dargestellt wird dagegen die im alten
FNP dargestellte Sonderbauflache in Holzhausen, da die derzeitigen Nutzungsstruktu-
ren dieser Zweckbestimmung nicht entsprechen. Eine weitere Bebauung ist in diesem
im Aulenbereich nach 8 35 BauGB liegenden Gebiet seitens der Gemeinde nicht
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erwinscht, weshalb stattdessen ein Grof3teil der Flache als Flache fir die Landwirt-

schaft und Wald dargestellt wird.

Erholungsheim 3,6 ha

Das vorhandene Blaukreuzheim in Holzhausen wird
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Erholungsheim dargestellt. Um die Einrichtung zu
erhalten und langfristige Entwicklungsperspektiven
zu bieten werden einige im Besitz des Betreibers
befindliche und direkt an das eigentliche
Blaukreuzheim grenzende Flachen ebenfalls darge-
stellt. Diese sind zum Teil bereits durch Spiel- und

Sporteinrichtungen, Parkplatze etc. belegt.

Campingplatzgebiet 2,1 ha

Campingplatzgebiete dienen der Aufnahme von
Camping- und Zeltplatzen und dienen damit der
Erholung. Zu diesem Zweck ist im Hickengrund
Ostlich der L 730 ein Campingplatzgebiet weiterhin
dargestellt.

Sport, Tourismus, Gemeinbedarf 15,2 ha

Die Flachen der Siegerlandkaserne stehen ab Juni
2005 fir eine neue Nutzung zur Verfliigung, da der
Standort Burbach an der L723 seitens der
Bundeswehr  aufgegeben wurde. Fur die
Konversionsflache wurde eine Konzeption
erarbeitet, die bisher auf Grund der exponierten
und verkehrstechnisch glinstigen Lage eine

Nutzung des Areals durch ein Tourismuszentrum,

Sport- und Freizeiteinrichtungen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes vorsieht. Um

ein besonders weites Nutzungsspektrum zu ermdglichen, wird das gesamte Kaser-

nengelande als Sondergebiet Sport, Tourismus, Gemeinbedarf dargestellt.

Abbildung 37:

Blaukreuzheim

Abbildung 38:
Campingplatz

Abbildung 39:
Ehemalige

Kaserne
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Abbildung 40:
Wycliff-Zentrum

Bibeliibersetzungszentrum 2,0 ha

Das vorhandene Woycliff-Zentrum zur Bibel-
Ubersetzung in Holzhausen wird als Sondergebiet

Bibellibersetzungszentrum dargestellt.

5 Gestufte Bauflachenrealisierung

Die Entwicklung der Wohn- und Gemischten Bauflachen sowie der Gewerblichen
Bauflachen hat sich an der Starke und der zeitlichen Verteilung der Nachfrage zu
orientieren und erfordert eine schrittweise Umsetzung. Um dieses zu gewahrleisten,

werden zwei Realisierungsstufen definiert, denen die Flachen zugeordnet werden.

Prioritdt 1: Primare Realisierung

Um die Inanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzten Flachen zu begrenzen,
steht die Entwicklung von Flachen im Innenbereich bzw. durch Vornutzung oder
umgebende Nutzungen gepréagte Flachen im Vordergrund. Deshalb sind Brachflachen
und Baulicken prioritdr zu behandeln - erganzt durch Flachen, die eine geringfligige
Erweiterung bzw. eine Abrundung bestehender Bauflachen darstellen. Hierzu zahlt

beispielsweise die Flache in Burbach am Erzweg.

Prioritdt 2: Sekundare Realisierung

Um der Nachfrage zu entsprechen, sollen gréRere Flachen, die sich durch ihre sehr
gute Eignung flr die vorgesehene Nutzung und die hohen Realisierungschancen aus-
zeichnen, ebenfalls entwickelt werden. Die potenziell fiir eine Entwicklung als Wohn-
bauflache, gemischte oder Gewerbliche Bauflache zur Verfiigung stehenden Bereiche
wurden hinsichtlich stéadtebaulicher und umweltfachlicher Kriterien, u.a. der baurecht-
lichen Situation, der Schwerpunktbildung, der Integration in das Siedlungsgeflige, der
Topographie, der ErschlieBungssituation und der Bedeutung fiir den Arten- und Bio-

topschutz, bewertet.

Fir die Wohnbauflachen wurde zusatzlich eine Reihenfolge gebildet, in der die Reali-
sierung erfolgen soll:

1. Wohnbauflache ,Hundshardt”

2. Wohnbauflache ,An der Burg”
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3. Wohnbauflache ,Hohe Fuhr”
4. Wohnbauflache ,,Am Feldborn”
5. Wohnbauflache ,Im Brigel”

Die unter die Prioritat 2 fallenden Gemischten und Gewerblichen Baufldchen sind

entsprechend:

= Gemischte Bauflache ,Westlich Sangstral’e”
=  Gewerbliche Bauflache ,,Westlich SangstralRe”
= Gewerbliche Bauflache ,Lipper Hohe — Stdlich B 54*

6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Ausstattung und Verteilung von Dienstleistungen und Gltern im Gemeindegebiet
hat direkte Auswirkungen auf die Lebensqualitdt der Bevdlkerung. Die Gemeinde kann
meist nur auf die Verteilung der der 6ffentlichen Versorgung der Allgemeinheit die-
nenden Gemeinbedarfseinrichtungen Einfluss nehmen. Zu den im Flachennutzungs-
plan gem. 8 5 Il Nr.2 BauGB dargestellten Flachen und Anlagen zahlen Einrichtungen
der 6ffentliche Verwaltung und der Brandbekdmpfung, Schulen, Kindergéarten, Alten-
und Jugendeinrichtungen sowie Einrichtungen fir kulturelle oder sportliche Zwecke.
Im Wesentlichen beschrankt sich der FNP auf die flachenhafte Darstellung bestehen-

der Einrichtungen, die durch eine genauere Zweckbestimmung erganzt wird.

6.1 Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche

Um eine hohe Attraktivitat der Gemeinde fir Familien zu gewaéhrleisten, ist die Aus-
stattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur speziell fir Kinder und Jugendli-
che bedeutend. Hierzu zahlen Kindergarten und Kindertagesstatten, Schulen sowie

Jugendzentren.

Kindergéarten und Kindertagesstatten

Die Kindergarten sind dezentral auf die Ortsteile verteilt und befinden sich entweder
in Tragerschaft der evangelischen Kirche oder des Deutschen Roten Kreuzes (siehe
Tabelle 4).

Die Versorgung von Kindern im Alter von 3-6 Jahren ist in der Gemeinde in vollem
Umfang gewabhrleistet. Auf Grund der ricklaufigen Geburtenraten ist in Zukunft mit
einer steigenden Uberversorgung zu rechnen. Deshalb wird in absehbarer Zeit kein
Erweiterungsbedarf bestehen, langfristig kann es gerade in kleineren Ortsteilen zur
Reduzierung der Gruppenstdrke und zur SchlieBung bestehender Einrichtungen kom-

men.
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Tabelle 4:
Kindergéarten
und Kinderta-
gesstatten im
Gemeindege-
biet

Tabelle 5:

Schulen

Ortsteil Art StraBe Trager

Burbach Kindergarten und An der Burg Evangelische Kirche
Kindertagesstatte
Kindergarten Mozartstrale DRK

Gilsbach Kindergarten und Wilnsdorfer Stral3e 7 Evangelische Kirche
Kindertagesstatte

Holzhausen Kindergarten Vor dem Scheid 11 DRK

Lippe Kindergarten HofgartenstraRe 2 DRK

Latzeln Kindergarten OranienstrafRe 33 DRK

Niederdresselndorf Kindergarten Lerchenweg 1 DRK

Oberdresselndorf Kindergarten Wiesengrund 4 DRK

Wahlbach Kindergarten BriickenstralRe 3 Evangelische Kirche

Woiirgendorf Kindergarten Alfred-Nobel-StralRe 11 Evangelische Kirche

Um die dezentrale Versorgung weiter zu gewahrleisten und die Standorte zu sichern,
werden alle bestehenden Einrichtungen als Gemeinbedarfsflachen im FNP dargestellt,
es sei denn, sie sind anderen Einrichtungen zugeordnet (z.B. Dorfgemeinschaftshau-
ser). AuBerdem sollten frithzeitig Uberlegungen fiir erganzende Nutzungen angestellt
werden. Die Schaffung von bislang nicht im Gemeindegebiet vorhandenen Einrichtun-
gen flr die ganztagige Betreuung von Kindern unter drei Jahren ist besonders zu

bertcksichtigen.

Schulen

Derzeit gibt es in Burbach sechs Schulen an sieben Standorten fir den Primar- und
Sekundarbereich (siehe Tabelle 5).

Schulform Ortsteil Grundschulen sind sowohl im Hi-
Burbach (mit D - i i
Grundschule Primarstufe d:r:cZCW;TIIbaci?en ckengrund als auch im Bereich des
zentralen Ortes Bubach vorhanden.
Grundschule Primarstufe Holzhausen . . . .
i ] Die weiterfihrenden Schulen sind
Grundschule Primarstufe Niederdresselndorf ) )
. hingegen im Schulzentrum Burbach
Sond hul Primar- und Burbach
SIREEHLE e e konzentriert. In der Gemeinde gibt es
Hauptschule Sekundarstufe  Burbach keine weiterfUhrenden Schulen mit
Realschule Sekundarstufe Burbach gymnasia|er Oberstufe, die nachsten

Schulen befinden sich in Neunkirchen, Wilnsdorf und Haiger.

Die Zahl der Schiler hat sich im Schuljahr 2004/2005 im Vergleich zum Vorjahr um
62 Schiler auf 1.574 verringert (siehe Abbildung 41). Obwohl im Primarbereich lang-
fristig von einer Reduktion der Schiilerzahlen um 25% ausgegangen wird, werden die
bisherigen Grundschulstandorte beibehalten werden, um sowohl im Hickengrund als

auch im Freien Grund ganztagige Betreuung anbieten zu kénnen.
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Dagegen werden unter Berlicksichtigung der Tendenz zum Ganztagsschulbetrieb und
unter Annahme gleich bleibenden Ubergangsverhaltens in die Sekundarstufe bis zum
Jahr 2020 im Schulzentrum Burbach erhebliche Kapazitdten zu Verfiigung stehen.
Aus diesem Grund ist es notwendig, diese Kapazitaten durch verstarkte Kooperatio-

nen auszulasten.

Jugendeinrichtungen

Neben einer Vielzahl vereinsgebundener Angebote fir Jugendliche gibt es in Holzhau-
sen eine Einrichtung der offenen Tir, die in der Grundschule untergebracht ist. Zur
Sicherung der Versorgung im gesamten Gemeindegebiet sollte im Bereich des Freien
Grundes ebenfalls eine derartige Einrichtung geschaffen werden. Die Frage des

Standortes kann im Rahmen des FNP jedoch nicht gelést werden.

6.2 Einrichtungen der Altenpflege

Die Sicherung der Versorgung im Alter hat wegen des demographischen Wandels der
Bevolkerung besondere Bedeutung. Es kann also von einem steigenden Bedarf an
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen in Zukunft ausgegangen werden. Unter dem
Aspekt der zunehmenden Privatisierung in diesem Bereich ist es Aufgabe der Planung,

auf die raumliche Verteilung derartiger Einrichtungen Einfluss zu nehmen.

Die Gemeinde und der Kreis verfolgen das Ziel, stationdre Einrichtungen am Ortsrand
moglichst zu vermeiden und auf kombinierte Versorgung zu setzen, die es den Men-
schen ermdglicht, in ihrem vertrauten Umfeld zu verbleiben und am Gemeindeleben
teilzunehmen. Diesem Grundsatz entspricht die dargestellte Einrichtung fiir betreutes

Wohnen im ,Gassenweg”.

Abbildung 41:
Schiilerzahlent-
wicklung
(Einschulungen)
in den Grund-
schulen Bur-

bachs
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Abbildung 42:
Ehemalige
Jugendherberge
Burbach

Abbildung 43:
Alten- und Pflege-

heim Liitzeln

Tabelle 6:
Kirchliche

Einrichtungen

6.3

Religiése Einrichtungen

Die im Sid-Westen Burbachs gelegene ehemalige
Jugendherberge mit einer Flache von 1,1 ha soll in
den kommenden Jahren einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Hier soll u.a. eine Betreuung
Um

Nutzungsoption zu sichern, wird die Flache bereits

von Demenzkranken  erfolgen. diese
im FNP als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-

stimmung ,Altenpflege dargestellt”

Als bestehende groRflachige Einrichtungen der
Altenpflege ist das Alten- und Pflegeheim Christ-
licher Senioren im Ortsteil Litzeln dargestellt, das
in den nachsten Jahren noch erweitert werden

soll.

Weitere flachenintensive Einrichtungen sind nicht

geplant, kleinere Einrichtungen lassen sich in

Wohn- und Gemischte Bauflachen integrieren.

Einrichtung Konfession Die Kirchen, Kapellen und Gemein-

Burbach

Burbach

Burbach
Holzhausen
Holzhausen
Lutzeln
Niederdresselndorf
Niederdresselndorf
Wahlbach
Woiirgendorf
Woiirgendorf
Wiirgendorf

Gemeindehaus und Evangelisch

—zentrum
Kirche
Gemeindezentrum
Gemeindehaus
Kirche
Gemeindehaus
Gemeindehaus
Kirche
Gemeindehaus
Kapelle

Kirche

Kirche

dehauser der Evangelischen und

Katholischen Kirche sind, soweit im

Evangelisch BearbeitungsmalRstab mdglich, als
Katholisch Gemeinbedarfsflachen gekenn-
Evangelisch zeichnet.

Evangelisch

Evangelisch Nicht dargestellt sind auf Grund
Evangelisch ihrer GroRe und der stadtebaulichen
Evangelisch Bedeutung die Hauser der zahlrei-
Evangelisch chen freien Kirchengemeinden.
Evangelisch

Evangelisch

Katholisch
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6.4 Kulturelle Einrichtungen

Zu den im FNP dargestellten kulturellen Einrichtungen zahlt neben dem ,Heimhof-
Theater” in Wirgendorf und der ,Alten Vogtei” in Burbach auch die ,Hickengrundhal-

u

le”.

In den Raumlichkeiten der Alten Vogtei finden
unter anderem Musik- und Volkshochschulkurse
statt. AulBerdem ist das Touristikbiro, das Kultur-
biro und in Nebengebduden das Handwerker-
museum der Gemeinde untergebracht. Das Kultur-
blro organisiert im Rahmen der Veranstaltungs-

reihe ,Buntes Burbach” Konzerte, Ausstellungen

etc.

Die Ausstattung der Gemeinde mit kulturellen Einrichtungen ist fiir ein Grundzentrum
als angemessen einzustufen. Planungen fir Erweiterungen im kulturellen Bereich

bestehen deshalb zur Zeit nicht.

6.5 Einrichtungen fiir Sport und Freizeit

Die Darstellung von Einrichtungen fiir Sport und Freizeit als Gemeinbedarfseinrichtung
erfolgt nur bei hauptsachlich gebdudegebundenen Infrastruktureinrichtungen. Freifla-
chenbezogene Anlagen wie Sport- oder Bolzplatze werden hingegen als Grinflachen

dargestellt (siehe Kapitel 9).

Traditionell ist in Burbach ein hoher Anteil an Sporttreibenden in Vereinen organisiert.
Daneben existieren einige im CVJM organisierte Sportgruppen, die Bedarf an entspre-
chenden R&umlichkeiten haben. Momentan kann dieser Bedarf in den bestehenden
sechs Sport- und Turnhallen sowie den Mehrzweckhallen gedeckt werden. Darlber
hinausgehende Flachenbedarfe fir Gemeinbedarfseinrichtungen kénnen durch den
angestrebten Ganztagsschulbetrieb am Schulzentrum Burbach erwartet werden. Um
eine entsprechende Entwicklungsperspektive zu er6ffnen, wird an der im rechtsglti-
gen FNP Burbach dargestellten, bislang jedoch nicht genutzten Fldche nord-6stlich

des Schulzentrums festgehalten.

6.6 Sonstige Einrichtungen

Sonstige Soziale Einrichtungen

Als weitere soziale Einrichtungen ohne Konkretisierung sind die Dorfgemeinschafts-

hauser dargestellt.

Abbildung 44:
Alte Vogtei

griinplan plan-lokal




66

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Offentliche Verwaltung

Als Flache fir die 6ffentliche Verwaltung wurde das Rathaus der Gemeinde in Bur-
bach dargestellt. Die in der Romerpassage sich befindliche Bibliothek hingegen wurde

auf Grund der Mal3stablichkeit nur mit einem Symbol belegt.

Feuerwehr

Burbach besitzt in allen Ortsteilen freiwillige Feuerwehren. Im FNP sind die jeweiligen

Standorte der existenten und geplanten Geratehauser dargestellt.

Insgesamt sind rund 24,1 ha als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Die Vertei-
lung der Gemeinbedarfseinrichtungen im Gemeindegebiet kann einem Beiplan ent-

nommen werden.

7 Verkehrsflachen

Die Bereitstellung und Sicherung eines leistungsfahigen Verkehrsnetzes ist die Grund-
voraussetzung fir eine effektive Verknipfung der Wohn-, Arbeits-, Erholungs- und
Versorgungsfunktionsbereiche. Verkehrsgunst ist ein bedeutender Standortfaktor
sowohl fur den Wirtschafts- als auch den Wohnstandort Burbach. Deshalb ist einer-
seits die Berlicksichtigung der Verkehrsanbindung bei der Entwicklung neuer Wohn-
und Gewerblichen Bauflachen und zum anderen die Anpassung der Verkehrsinfra-
struktur an veradnderte Siedlungsstrukturen und Nachfragen noétig. Im Flachennut-
zungsplan werden gemaR § 5 Il Nr. 3 BauGB die Uberértlichen und ortlichen Stral3en

und Verkehrsflachen, Schienenwege und Flughafen dargestellt.

7.1 StraRenverkehr

Die Anbindung Burbachs an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz erfolgt Uber die
Anschlussstelle Haiger / Burbach der Autobahn A 45 Dortmund - Frankfurt und fol-
gende Bundes- und Landesstraf3en:

= B 54 Siegen - Limburg

= L 531 Neunkirchen - Haiger

= L 723 Siegen — Burbach

= L 730 Haiger - Rennerod

= | 911 Daaden - Haiger

Das Netz wird erganzt durch die KreisstraRen (K 12, K 15, K 16) sowie die 6rtlichen

Hauptverkehrsstral3en (siehe Beiplan).

Die Verkehrsbelastung der StraRen steigt durch die hohere Mobilitat der Bevdlkerung
und dem steigenden Kraftfahrzeugbestand an. In Burbach wuchs die Zahl der zuge-
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lassenen Kraftfahrzeuge zwischen 1995 bis 2004 um +16,5%, die Kraftfahrzeug-

dichte liegt damit Giber dem Landes- und Kreisdurchschnitt.®*

Die Belastung der Uberregionalen Verkehrsachsen ist auf der A 45 mit ca. 60.000
Kfz/Tag sowie auf der L 531 zwischen Wahlbach und Wirgendorf und der B 54 im
Bereich des Flughafens Siegerland mit ca. 10.000 bis 11.000 Kfz/Tag am gréf3ten.

Diese Werte entsprechen in etwa denen der angrenzenden Gemeinden.®®

Laut dem Bundesverkehrswegeplan 2003 sind keine MalBnahmen im Gemeindegebiet
vorgesehen®® Die in NRW friiher sektoral aufgestellten Bedarfsplane fiir die einzelnen
Verkehrstrager (OPNV, LandesstraRen) werden nunmehr auf Grundlage des im Jahr
2000 verabschiedeten Gesetzes zur Integrierten Gesamtverkehrsplanung (IGVPG)
durch einen verkehrstrageribergreifenden Verkehrsinfrastrukturbedarfsplan (VIBP)
ersetzt. Im Zuge der Integrierten Gesamtverkehrsplanung (IGVP) fir NRW wurden alle
kommunal gemeldeten Landesverkehrsvorhaben bewertet. Auf dieser Basis hat das
Zustandige Ministerium fir Bauen und Verkehr die Dringlichkeit der Vorhaben im
Planungszeitraum des VIBP bis 2015 eingeschétzt und durch den Regionalrat des
Regierungsbezirks Arnsberg beschlossen. DemgemaR wird die seitens der Gemeinde
Burbach eingebrachte Ortsumgehung fir den Ortsteil Wirgendorf auch nach 2015
nicht als dringlich bewertet und somit nicht in den VIBP eingebracht.®’ Eine Realisie-
rung der Ortsumgehung ist deshalb im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes
nicht absehbar und wird nicht im FNP dargestellt; gleichwohl besteht die Mdglichkeit
im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung fiir die neu dargestellten Flachen west-
lich der SangstralRe noch auf sich ggf. kurzfristig andernde Entwicklungen hinsichtlich

der Ortsumgehung zu reagieren.

7.2 Schienenverkehr / Offentlicher Personennahverkehr

Fur den offentlichen Personennahverkehr ist der Zweckverband Personennahverkehr
Westfalen-Sid (ZWS) mit den einzelnen Verkehrsunternehmen zustandig. Diese ver-

knipfen die Gemeinde mit dem Umland und die Ortsteile untereinander.

Burbach liegt an der Strecke RB 96 Betzdorf-Dillenburg (HellertalBahn), die eingleisig
und nicht elektrifiziert ist.°® Hierliber bestehen Anschliisse an das regionale und Uber-
regionale Netz. In Betzdorf an die Linie RB 97 Richtung Daaden, RB 95 Au/Sieg-
Siegen-Dillenburg und RE 9 Aachen-KéIn-Siegen-GieRen. In Haiger an die RB 95 Sie-
gen-Au/Sieg, RE 9 Siegen-KéIin, RE 99 GieRen-Siegen-Frankfurt. In Burbach gibt es

54 Vgl. LDS NRW 2005a

%% Vgl. MVEL NRW Online b

%6 vgl. BMVBW 2003: 0.S.

7 Vgl. Regionalrat Bezirksregierung Arnsberg 2006: o0.S.
%8 Vgl. MVEL NRW Online a

griinplan plan-lokal




68

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Abbildung 45:
DB Pluspunkt

sechs Bahnhaltepunkte (Burbach, Holzhausen, Niederdresselndorf, Wahlbach, Wo{ir-
gendorf, Wirgendorf Ort), die zwischen 5.00 Uhr und 20.00 Uhr alle zwei Stunden -
mittags stiindlich - pro Richtung bedient werden.%®

Dariiber hinaus erfolgt die Anbindung der einzelnen Ortsteile Burbachs durch mehrere

Buslinien:
= | 221 Burbach - Gilsbach

= | 220 Burbach - Litzeln/Oberdresselndorf

= SB 4 Burbach - Siegen
= R 44 Burbach - Neunkirchen
= R 24 Burbach - Rennerod

= R 25 Burbach - Bad Marienberg

= R 26 Burbach - Dillenburg

Verknlipfungen zwischen Bus- und Bahnnetz sind
an den Haltepunkten Burbach Bahnhof / Burbach
Post und Niederdresselndorf vorhanden, der
Bushaltepunkt  Burbach Post ist ebenfalls
Verknlipfungspunkt verschiedener Buslinien. Das
alte Burbacher Bahnhofsgebaude wird nicht mehr
genutzt, stattdessen wurde ein DB-Pluspunkt

eingerichtet. Um den Haltepunkt zu einem

attraktiven Knotenpunkt zu machen, ist beabsichtigt, das Bahnhofsgebdude sowie die

umgebenden, nicht mehr fir den Bahnbetrieb bendtigten Flachen aufzuwerten und

einer neuen Nutzung zuzuflUhren. Insbesondere sollten Mdglichkeiten zu Park & Ride

und Bike & Ride geschaffen werden. An der Wasserscheide werden ebenfalls Flachen

um das Bahnhofsgebaude nicht mehr bendtigt und kénnen einer neuen Nutzung zuge-

fuhrt werden.

Derzeit befindet sich der Nahverkehrsplan des ZWS in der Neuaufstellung, wodurch

sich Anderungen in der Bedienungshéaufigkeit oder Linienfiihrung ergeben kénnen

Im Flachennutzungsplan sind die Bahnflaichen der DB AG und die bestehenden An-

schlussgleise der Gewerbe- und Industriebetriebe dargestellt. Dagegen sind die Rou-

ten der Buslinien in einem Beiplan dargestellt (siehe Anhang I).

%9 ygl. ZWS Online
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7.3 Luftverkehr

Die Anbindung einer Region an den regionalen und
internationalen Luftverkehr bewirkt eine besondere
Verkehrs- und damit Standortgunst und hat positi-
ve Effekte auf die ortliche Wirtschaft. Der in Bur-
bach angesiedelte Regionalflughafen Siegerland
soll laut der NRW-Luftverkehrskonzeption
vornehmlich dem Geschéaftsreiseverkehr dienen.

Die Einschrankungen des Luftverkehrs durch die
Witterungsabhangigkeit konnten durch einige MalRnahmen verbessert werden, wo-

durch die Funktions- und Leistungsféhigkeit gesteigert werden konnte.®°

Im Flachennutzungsplan sind die derzeitig durch den Luftverkehr genutzten Flachen
dargestellt. Die im LEP IV geregelten Larmschutzzonen und die nach 812 LuftVG
festgelegten Bauschutzbereiche werden der Lesbarkeit halber in einem Beiplan aus-
gewiesen (siehe Anhang I). Insgesamt sind 119 ha als Flachen fir den Luftverkehr
mit der Zweckbestimmung ,Flughafen” dargestellt. Der LEP IV definiert ,Gebiete mit
Planungsbeschrénkungen zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglirm”®', die in drei
Zonen A bis C unterschiedlicher Immissionsintensitat (75, 67, 62 dB(A)) gegliedert
sind. Besonders larmempfindliche Nutzungen sind nicht oder nur in Ausnahmefallen
zuléssig und es sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.?? Der Siedlungsbereich von
Lippe liegt innerhalb der Larmschutzzone C, in der von einer langfristigen erheblichen
Larmbeldstigung ausgegangen wird, was einen besonderen Abwagungsbelang bedeu-

tet.

In den nach §12ff LuftVG festgelegten Schutzbereichen sind bestimmte Beschran-
kungen bei Bauvorhaben zu beachten und erfordern die Genehmigung der Luftfahrt-
behorde. Dies betrifft die Bereiche der Start-, Lande- und Sicherheitsflachen, die
Anflugsektoren und einen Umkreis von bis zu sechs Kilometern um den Flughafenbe-
zugspunkt.

7.4 Sonstige Verkehrflachen

Ruhender Verkehr

Die Darstellung von Flachen fir den ruhenden Verkehr erfolgt im Flachennutzungsplan
far groRere Parkplatze, die 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen zugeordnet sind

oder die eine besondere verkehrsplanerische oder stadtebauliche Bedeutung haben.

6 Vgl. MVEL (2000): 49
61 |LS NRW 1995: S.379
62 y/gl. ILS NRW 1995: S.384 f.

Abbildung 46:
Siegerland-
flughafen
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Dies betrifft in Burbach folgende Stellplatzanlagen:
= Parkplatz Einkaufszentrum Burbach
= Parkhaus JagerstralRe, Burbach
=  Parkplatz Rathaus Burbach
= Park & Ride Bahnhof Burbach
= Parkplatz Hickengrundhalle, Niederdresselndorf
= Parkplatz Bahnhof Niederdresselndorf
= Parkplatz Heimhoftheater, Wiirgendorf
= Parkplatz Sportpldtze Burbach, Lippe, Litzeln, Wahlbach, Wirgendorf
=  Parkplatz Freibad Burbach

Uberortliche Rad- und Wanderwege

Der Tourismus hat eine Bedeutung fiir die Gemeinde, die in Zukunft verstarkt werden
soll. Uberértliche Radwander- und Wanderwege sind Teile des touristischen Angebo-
tes der Gemeinde und stellen Ankerpunkte dar, die in weitere Planungen einbezogen

und berlcksichtigt werden sollten.

In Burbach zéhlen hierzu der Rothaarsteig und der Siegerland-H6henring, thematische
Radwanderwege sind nicht vorhanden. Allerdings ist Burbach in das Radverkehrsnetz
NRW integriert, das zur Férderung des Radverkehrs ausgeschildert wurde und vor-
nehmlich auf den alltédglichen, aber auch den Freizeitverkehr abzielt. Auf Grund der
MaRstablichkeit und méglicher Anderungen in der Routenfiihrung sind die genannten

Routen nicht Teil des FNP, sondern werden in einem Beiplan aufgefihrt.

8 Flachen und Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Energie und Wasser sowie die schadlose Beseiti-
gung von Abwasser und Abfall ist eine wichtige Aufgabe der Daseinsvorsorge. Um
diese zu sichern und ihre Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu berlicksichtigen,
werden gemal3 8 511 Nr. 4 BauGB der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen und

Leitungen nach Angaben der jeweiligen Betreiber dargestellt.

Um eine verbesserte Lesbarkeit zu gewahrleisten, werden im FNP nur die Hauptlei-

tungen dargestellt (siehe auch Anhang I).

8.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Burbacher Gemeindegebiet erfolgt durch RWE AG. Im
Flachennutzungsplan werden Freileitungen des Hoch- und Hoéchstspannungsnetzes,

nicht aber das Mittelspannungs- und Niederspannungsnetz dargestellt.
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Dies sind im einzelnen:
= 220 kV - Hochspannungsfreileitung Pkt. Weitefeld — Wahlbach, Bl. 2457
= 220 kV - Hochspannungsfreileitung Wahlbach - Pkt. Wiederstein, Bl. 2458
= 110 kV - Hochspannungsfreileitung Struthhiitten — Burbach, Bl. 0838
= 110 kV - Hochspannungsfreileitung Wahlbach - Steincheskopf, Bl. 0958

Durch beschrankte personliche Dienstbarkeiten (881090ff. BGB) ist dem Leitungstra-
ger im Rahmen von Bau, Betrieb und Unterhaltung die Inanspruchnahme und das
Betreten der betreffenden Grundstlicke gestattet. Im festgelegten Schutzbereich der
Freileitungen ist die Errichtung von Bauwerken nicht zulassig; ebenso sind diese von
hochgewachsenen Bdumen und Strduchern freizuhalten. Tangiert die verbindliche
Bauleitplanung oder sonstige Bauvorhaben den Bereich der Freileitungen, sind diese
Tatigkeiten rechtzeitig mit dem Betreiber abzustimmen. Insbesondere sind die in den

DIN-VDE-Normen festgelegten Mindestabstédnde einzuhalten.

Flachenhaft dargestellt sind auRerdem die Umspannstationen Burbach, Holzhausen
und Wahlbach.

8.2 Gasversorgung

Im Gemeindegebiet befinden sich zur Gasversorgung Leitungen und Anlagen der E.ON
Ruhrgas AG und der RWE AG, welche in den FNP nachrichtlich ibernommen werden:
=  Ferngasleitung Nr.11 (E.ON Ruhrgas AG), DN300, Schutzstreifenbreite 10 Meter
= Ferngasleitung Nr.11/442 (E.ON Ruhrgas AG), DN150, Schutzstreifenbreite 10
Meter
= Gashochdruckleitung L239 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L263 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L271 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
=  Gashochdruckleitung L328 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L383 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L395 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L482 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L580 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter
= Gashochdruckleitung L590 (RWE AG), Schutzstreifenbreite 3 Meter

Nicht dargestellt sind die sich im Schutzbereich der o.g. Ferngasleitungen befindlichen
Leitungen sowie die Abzweigleitungen der Gashochdruckleitungen. Bei Planungen und
MaRnahmen im Schutzstreifenbereich bestehen Einschrankungen. Die Leitungstrager
sind wie im Falle der Stromleitungen rechtzeitig zu unterrichten. Nicht zuldssig bzw.
nur nach Genehmigung zulassig sind Einwirkungen, die den Bestand oder Betrieb der
Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden kénnen (z.B. Errichtung von Gebé&uden,
StralBenneubau, Anpflanzung von Bdumen). Leitungsrechte bestehen gemafR? 881090
ff. BGB oder durch Vertrage.
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Die vorhandenen Gasstationen der RWE AG zur 6ffentlichen Versorgung werden mit

dem entsprechenden Symbol gekennzeichnet.

8.3 Telekommunikation

Das Gemeindegebiet wird durch die Richtfunkstrecke Siegen-Driedorf Uberquert, die
der Nachrichtenibermittlung Gber groRere Strecken dient. Da Bauwerke, Aufschut-
tungen, Bewuchs 0.4. die Ubertragungsleistung beeintrachtigen kénnen, sind in einem
Schutzstreifen von 100 Metern beiderseits der geometrischen Sichtlinie Hohenbe-

schrankungen zu beachten.

Weiterhin befinden sich zahlreiche Anbindungstrassen des Grundnetzes der Deut-
schen Telekom AG (DTAG) in der Gemeinde. Die Anbindungstrassen der Grundnetz-
sender Bad Marienberg, Lidenscheid und Angelburg sowie die geplante Anbindungs-
trasse zwischen den TV-Umsetzern Burbach und Gilsbach sind in einem Bereich von
+/- 100 Metern von jeglichen Hochbauten freizuhalten. Der Bestand, die Weiterent-
wicklung sowie die Instandhaltung der Gebdude, TV-Umsetzer und Telekommunikati-
onslinien der DTAG ist zu gewahrleisten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind in allen Straf3en in ausreichendem Mal3e geeignete Trassen fiir die Unterbringung

der Telekommunikationslinien vorzusehen.

8.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch den Wasserverband Siegen-
Wittgenstein (WVSW), dessen Hauptgewinnungsanlagen die Breitenbach- und Ober-
nauntalsperre sowie das Grundwasserwerk Siegtal sind. Innerhalb des Burbacher
Gemeindegebietes sind im Bereich ,Gambach” und ,Kalteborn” mehrere Anlagen zur

Trinkwassergewinnung vorhanden.

Neben den Gewinnungsanlagen werden die vorhandenen Pumpstationen und Hochbe-
halter der Gemeinde und des Wasserverbandes symbolhaft dargestellt. Im Gemeinde-
gebiet dienen elf Hochbehélter der Wasserversorgung der einzelnen Ortsteile. Im
Ortsteil Holzhausen fiihrten die begrenzten Kapazitaten des vorhandenen Hochbehal-
ters bereits in der Vergangenheit zu Versorgungsengpéassen. Diese Situation wird sich
durch die neuausgewiesenen Wohnbauflachen noch verscharfen, weshalb ein neuer

Hochbehélter nétig wird. Dieser ist ebenfalls im FNP dargestellt.

In Wiirgendorf wird durch neue Flachenausweisungen wahrscheinlich ebenfalls eine

Kapazitatserweiterung des Hochbehalters ,Steinpfad” notwendig.

Ferner werden die folgenden durch den Wasserverband betriebenen Hauptversor-
gungsleitungen in den FNP Gbernommen:

=  Transportleitung TL 73, DN 300

=  Transportleitung TL 73/2, DN 150

plan-lokal grinplan



73

= Transportleitung TL 74, DN 300/250

=  Transportleitung TL 74/1, DN 125

®* Transportleitung TL 74/2, DN 150

=  Transportleitung TL 74/3, DN 150

= Transportleitung TL 74/4, DN 200

= Transportleitung TL 75, DN 200/150

= Transportleitung TL 76, DN 150

=  Transportleitung TL 77, DN150

* Transportleitung TL 78, DN 100 (inklusive geplante Anderung)
= Transportleitung TL 78/1, DN 100 (geplant)
= Transportleitung TL 79, DN 200

Far die Transportleitungen des Wasserverbandes gilt es bei Bauvorhaben in einem
Schutzstreifen von 1,5 Metern beidseitig der Rohrleitungsachse Schutzbeschrankun-
gen zu beachten, Gber die beim Leitungstrager rechtzeitig Erkundigungen einzuholen
sind. Insbesondere sind Aufschiittungen und Uberbauungen sowie Anpflanzungen im

Bereich der Leitungen untersagt.

Neben den Transportleitungen des Wasserverbandes existieren im Gemeindegebiet

Hauptleitungen der Gemeinde, die ebenfalls im Plan dargestellt sind.

8.5 Abwasserentsorgung

Auf Grund der topographischen Situation der Gemeinde liegen die Ortsteile in drei

unterschiedlichen Einzugsgebieten.

Die Ortsteile des "Freien Grundes" (Burbach, Gilsbach, Wahlbach, Wiirgendorf) geho-
ren zum Abwasserverband Hellertal und werden zur Verbandsklaranlage Herdorf in
Rheinland-Pfalz entwaéssert; die Ortsteile Holzhausen, Litzeln, Niederdresselndorf und
Oberdresselndorf im Hickengrund dagegen zur Klaranlage Haiger in Hessen. Lippe hat
auf Grund der Lage auRRerhalb der genannten Einzugsgebiete eine Sonderstellung und
besitzt eine eigene Klaranlage. Die vorhandene Kapazitadt der Kladranlage ist jedoch
nahezu erschoépft bzw. der Entwasserung bereits erschlossener Bauplatze vorbehal-
ten. Da ein Ausbau der Klaranlage in absehbarer Zeit nicht geplant ist, sind in Lippe

keine weiteren Anschllisse an die zentrale Abwasserentsorgung maoglich.

Im FNP flachenhaft dargestellt sind neben der Kldranlage Lippe auch die bestehenden
und in Planung befindlichen Regenrlickhalte-, Regentiberlauf- und Regenklarbecken.
Weiterhin werden die fir die Abwasserbeseitigung wesentlichen Hauptsammler nach-

richtlich Gbernommen.
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8.6 Abfallbeseitigung

Die Pflicht zur Verwertung und Beseitigung von Abféllen nach & 3 KrW-/ AbfG obliegt
im Gemeindegebiet dem Entsorgungstrager Kreis Siegen-Wittgestein. Das glltige
Abfallwirtschaftkonzept des Kreises legt die wesentlichen Verwertungs- und Beseiti-
gungswege fur den Zeitraum 2000 bis 2009 dar. Demgemal erfolgt die Deponierung
der nach der TA Siedlungsabfall ablagerungsfahigen Abfélle der Gemeinde Burbach

auf der Zentraldeponie Fludersbach. ©3

Die bis 1989 fir die Ablagerung von Siedlungsabfallen genutzte Deponie Wiirgendorf
wird nunmehr als Erdaushubdeponie betrieben. Diese ist schwerpunktmalRig fir die

Deponierung unbelasteten Erdaushubes aus dem siidlichen Kreisgebiet vorgesehen.®*

9 Grin- und Freiflachen

Griunflachen bilden quantitativ wie auch qualitativ eine Fortsetzung der Freiraum- und
Landschaftsstrukturen in den bebauten Bereichen und erfiillen strukturelle, gestalteri-
sche, kleinklimatische und soziale Funktionen. Vor diesem Hintergrund ist der Bestand
und die Entwicklung von Grinflachen im FNP zu sichern. Allerdings ist auf Grund der
geringen GroRRe und Dichte der Siedlungsbereiche in Burbach heute bereits eine aus-
reichende Verknlpfung zum Freiraum gewahrleistet, sodass 6ffentliche Grinflachen
hier keinen so hohen Stellenwert fir die Wohnqualitat besitzen wie in urbanen Gebie-
ten. Zu den im Flachennutzungsplan gem. 8 5 Il Nr. 5 BauGB dargestellten Grinfla-
chen zahlen nicht nur Parkanlagen und vollstdndig begriinte Flachen, sondern auch
andere freiflachenbezogene Nutzungsformen wie Spiel- und Sportplatze, sofern sie die

oben genannten Funktionen erfillen.

9.1 Spielplatze

Die Spielplatze in Burbach dienen bisher ausschlieRlich der wohnungsnahen Versor-
gung und sind kleiner als 150 gm (siehe Tabelle 7). Die Gemeinde hat sich zum Ziel
gesetzt, pro Ortsteil einen Spielplatz, in groReren zwei Spielplatze fir die Altersgruppe

bis zehn Jahren vorzuhalten.

63 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 1999: 4
64 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 1999: 28
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Trotz des sinkenden Anteils von Ortsteil INdresse GroRe
Kindern in der Gemeinde ist die Burbach Auf der Heister 80 gm
altersentsprechende Ausstattung mit Burbach Kurze StraRe 87 gm
Spielflaichen wichtig, da hierdurch Gilsbach Hohe Fuhr 60 gm
die Attraktivitait der Gemeinde fur Holzhausen el s -0 aim
Familien unterstitzt wird. Holzhausen Lange Gewann 48 am

Lippe Hofgartenstral3e 145 gm
Die in der Gemeinde vorhandenen |itzeln In den Weiden 107 gm
Spielplatze sind in ihrer Ausstattung Niederdresselndorf  AhornstraRe 45 gm
den Bedirfnissen kleinerer Kinder Oberdresselndorf Wiesengrund 69 gqm
angepasst. Derzeit vollzieht sich ein Wirgendorf Hermann-Schmidt-Str. 66 am

Wirgendorf Unterer Wasen 84 gm

Wandel im Nutzungsverhalten alterer
Kinder (Stichwort ,Abenteuerspielplatz”, ,Wasserspielplatz”, ,Naturspielplatz”), dem
das derzeit bestehende Angebot derzeit nicht gerecht wird. Eine abwechslungsreich
gestalteten Spielflache, die den Bedirfnissen unterschiedlicher Altersklassen ent-
spricht und auch Anziehungskraft auf umgebende Gemeinden ausUbt, wiirde den
Anspruch der familienfreundlichen Gemeinde unterstreichen. Allerdings konnte die
Standortfrage fir ein solches Angebot bislang nicht geklart werden und auch fir den
aufgegebenen Standort in Wahlbach an der BriickenstraRe konnte bislang kein Ersatz
geschaffen werden. In Gilsbach ist ein neuer Standort im Neubaugebiet ,Hohe Fuhr”
und in Wirgendorf an der ,Hermann-Schmidt-StraRe” geplant. Diese werden im Fla-

chennutzungsplan als Grinflache dargestellt.

9.2 Flachen fiir Sport und Freizeit

Als Grinflachen werden im Flachennutzungsplan
ebenso die Flachen flir Sport und Freizeit dar-
gestellt, sofern es sich um vorwiegend freiflachen-
bezogene Nutzungen handelt. Diese erganzen die
vorwiegend gebdudegebundene Ausstattung der

Gemeinde mit Sport- und Freizeiteinrichtungen.

In der Gemeinde Burbach sind die vorhandenen
Sport-, Bolz- und Tennis- und Badeplatze sowie Ski-, und Reitanlagen mit einem ent-
sprechenden Planzeichen dargestellt. Insgesamt sind 17 Grinflachen zu Sport- und

Freizeitzwecken mit einer Gesamtflache von 26,6 ha vorhanden.

9.3 Friedhofe

Jedem Ortsteil ist ein Friedhof zugeordnet. Der zuklinftige Flachenbedarf ist abhéngig
von der Sterberate, der Zahl der Einebnungen und den Bestattungsformen. Auf Grund
der steigenden Sterberate wird fir nahezu alle Ortsteile auf lange Sicht ein weiterer

Flachenbedarf erwartet, fiir die angrenzende Flachen gesichert werden missen. Im

Tabelle 7:
Spielplatze in
der Gemein-
de

Abbildung 47:
Wegweiser zum
Skilift
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Abbildung 48:

Hundeschulungs-

zentrum

Abbildung 49:
Griinflache
"FKK" in Litzeln

Ortsteil Wirgendorf ist durch die Lage des bestehenden Friedhofes im Ortskern die
langfristige Sicherung von Flachen aufRerhalb des Siedlungsbereiches notwendig. Da
bislang fiir keinen der angedachten Standorte eine gute Eignung nachgewiesen wer-
den konnte (vor allem hinsichtlich der Beschaffenheit des Untergrundes) sind hier
umfangreichere Untersuchungen notwendig. Deshalb wird fir Wirgendorf zunachst
keine Erweiterungsflache dargestellt. Fir die Erweiterungsflachen in Lltzeln, O-

berdresselndorf und Wahlbach sind weiterhin Bodengutachten erforderlich.

Im Flachennutzungsplan sind die bestehenden Friedhofsflachen inklusive aufstehender
Gebadude wie z.B. Kapellen sowie fir Erweiterungen bestimmte Flachen als Grinfla-
chen dargestellt; insgesamt stehen insgesamt 10,6 ha im Planungszeitraum zur Ver-

fligung.

9.4 Sonstige Griinflachen

Neben den oben genannten Grinfldchen sind Griinflaichen mit den Zweckbestimmun-
gen FKK (Freikoérperkultur), Ehrenmal, Festplatz und Hundeschulungszentrum sowie

Grinflachen ohne Zweckbestimmung dargestellt.

Eine Konversionsflache auf der ,Lipper H6he” soll
durch eine nicht vorwiegend baulich gebundene
Schulungseinrichtung fir Hunde genutzt werden
und ist mit der Zweckbestimmung Hunde-
schulungszentrum dargestellt. Als Ersatz fir den
im Ortszentrum Burbach weggefallenen Festplatz

wird im Bereich ,Leimekaute” eine Grinflache mit

der Zweckbestimmung "Festplatz" dargestellt, auf

der temporar Festivitaten stattfinden kénnen.

Das Gebiet der Familien-Sport-Gemeinschaft
Siegen e.V. in Litzeln wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung FKK dargestellt, da hier auf
Grund des unmittelbar angrenzenden hoch-
wertigen  Naturraumes -  Vogelschutzgebiet
~Wiesen und Walder Burbachs und Neunkirchens”

und Naturschutzgebiet ,Hainswinkel” - eine

freiflachenorientierte Entwicklung gewlinscht ist.

Mit der Darstellung soll der Absicht der Gemeinde einer weiteren baulichen Entwick-

lung der Flache entgegen zu wirken, Ausdruck verliehen werden.

Grinflachen ohne Zweckbestimmung sind Flachen innerhalb des Siedlungsraumes, die
von einer Bebauung frei gehalten werden sollen und denen weder eine besondere

Zweckbestimmung noch eine landwirtschaftliche Nutzung oder Wald zugeordnet
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werden kann. Dies schlie3t unter anderem Bdschungen, Hausgéarten sowie Grabeland,

aber auch Flachen fir den Hochwasserschutz (z.B. im Wahlbach) ein.

Die Verteilung der Grinflachen im Gemeindegebiet kann einem Beiplan entnommen

werden (siehe Anhang I).

10 Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Flachen

GemaR & 5 Il Nr.7 BauGB kdénnen die verschiedenen Oberflachengewésser in ihrem
Bestand sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und zur
Regelung des Wasserabflusses dargestellt werden. Als Wasserflachen gelten oberirdi-

sche Still- und FlieRgewésser wie z.B. Bache, Graben, Seen oder Teiche.

Burbach wird von mehreren grof3eren Bachen wie der Heller, der Buchheller, dem
Wetterbach, dem Litzelbach und dem Gilsbach durchflossen. Zusammen mit den
zahlreichen Stillgewéassern machen die Wasserflachen eine Flache von 30,1 ha aus.
Daneben existieren zahlreiche kleinere Bache und Graben, die als FlieBgewasser (li-
nienhaft) dargestellt sind. Die Vielzahl der in Burbach bestehenden Quellbereiche und
Quellbache wurden nicht plangraphisch im Flachennutzungsplan angefiihrt. Sie sind
jedoch zum Teil an den linienhaft verlaufenden Naturschutzgebieten bzw. Geschitz-
ten Landschaftsbestandteilen, die nachrichtlich in den FNP Ubernommen wurden,

ablesbar.

Die FlieRgewasser verlaufen im Gewasseroberlauf in der Regel zunachst durch Wald-
bereiche und spater durch offene Griinlandkomplexe, wo sie mit ihren strukturieren-
den Ufergehdlzen das Landschaftsbild entscheidend pragen. In einigen Bereichen (wie
z.B. in Niederdresselndorf, Litzeln oder Wirgendorf) flieRen sie jedoch auch unmittel-
bar im Siedlungsbereich und gestalten somit das Bild und die Identitadt der Ortsteile
mit. Naturnahe FlieRgewasser sind fir den Naturhaushalt einer Gemeinde von grof3er
Bedeutung. Gewasser, die in der Vergangenheit nach rein technischen Gesichtspunk-
ten umgestaltet oder ausgebaut wurden, kénnen diese Aufgaben im Naturhaushalt
nicht oder nur noch unvollstandig erfiillen. Aus diesem Grund besteht in der Gemein-
de Burbach die Zielsetzung, Gewasser und deren Umfeld soweit wie mdéglich naturnah
zu entwickeln und somit den Anforderungen an eine nachhaltige Gewasserentwick-

lung gerecht zu werden.

Im Flachennutzungsplan werden neben dem Gewaésser selbst auch die Boschungskan-
ten dargestellt. Diese Gewasserrandstreifen sind vor allem fiir die Biotopvernetzung
von groRRer Bedeutung und daher von der Bebauung sowie anderen intensiven Nut-

zungen frei zu halten.

Uberschwemmungsgebiete werden im Rahmen wasserrechtlicher Fachgesetze festge-
setzt und werden daher nur nachrichtlich in den FNP Gbernommen bzw. vermerkt
(siehe Kapitel V).
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11 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen im AulRenbereich werden, sofern sie keiner anderweitigen Nutzungsbestim-
mung unterliegen, im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft oder fir
Wald dargestellt. Insgesamt umfassen diese Flachen derzeitig 6.743,1 ha, d.h. 85 %

des Gemeindegebietes.

11.1 Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan wird der Freiraum sofern er nicht als Wald oder Grinflache
zweckbestimmt ist und sich potenziell fir eine solche Nutzung eignet, als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Nach § 201 BauGB sind dies insbesondere Flachen fir
den Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft, den Garten- Wein und Obstbau
sowie Imkerei und Binnenfischerei. Eine differenzierte Darstellung nach diesen Bewirt-

schaftungsformen erfolgt fir den FNP Burbach nicht.

Da die Gemeinde Burbach durch einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an Waldfla-
chen, eine vielfaltige Oberflachengestalt mit stark wechselnden Héhenlagen gepréagt
ist sowie Uber fur landwirtschaftliche Nutzungen unglinstige geologische (anstehen-
der Basalt) und klimatische Verhéltnisse (raues Klima auf exponierten, freien Berg-
kuppen) verfigt, sind die landwirtschaftlichen Nutzungsmaoglichkeiten im Gemeinde-
gebiet erheblich eingeschrankt. Darliber hinaus bedeutet der hohe Anteil an Flachen,
die mit hochwertigen Naturschutzkategorien belegt sind, eine starke Betroffenheit der
Landwirte. So weisen die verbliebenen groReren zusammenhangenden offenen Kultur-
landschaftskomplexe im Siiden des Gemeindegebietes ein hohes dkologisches Poten-
zial auf und kénnen dementsprechend nur extensiv im Sinne des Kulturlandschafts-
programms bewirtschaftet werden. Die verbliebenen "originar" landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen beschrédnken sich im Wesentlichen auf die offenen Talbereiche im

Umfeld der Ortslagen.

Diese unglinstigen landwirtschaftlichen Nutzungsmoglichkeiten kommen auch in der
Struktur der landwirtschaftlichen Betriebe zum Ausdruck: Bedingt durch die Tatsache,
dass die kleinstrukturierten Betriebe in Burbach ihre Besitzer selten erndhrten und
somit zu aulRerlandwirtschaftlicher Berufstatigkeit zwangen, weist die im Kreis beste-
hende Betriebsstruktur den mit Abstand hochsten Anteil an Nebenerwerbsbetrieben in
Nordrhein-Westfalen auf.®® So wurden im Jahr 2003 in Burbach von den insgesamt
25 landwirtschaftlichen Betrieben nur sechs als Haupterwerbs-, hingegen 19 als
Nebenerwerbsbetrieb gefihrt. Ein weiteres lokales Charakteristikum ist — bedingt
durch die Kleinparzellierung und den Strukturwandel — der Gberdurchschnittlich hohe

Pachtflachenanteil sowie der sehr hohe Griinlandanteil. Der Anteil der Dauergriinland-

8% Vgl. Landwirtschaftskammer NRW (Online)
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flachen lag im Jahr 2003 bei 94% der bewirtschafteten Flachen (zum Vergleich
NRW: 25%), wahrend lediglich 5,6% ackerbaulich genutzt wurden.®®

Gerade auf Grund der in Burbach herrschenden schwierigen Rahmenbedingungen fir
die Landwirtschaft kommt dem Erhalt der verbliebenen landwirtschaftlichen Flachen
und Betriebe eine herausragende Bedeutung zu. Nur so kann sichergestellt werden,
dass schiitzenswerte Lebensrdaume sowie die fir Burbach typische Kulturlandschaft
dauerhaft erhalten und gepflegt werden und somit ein Beitrag zum Naturschutz, zum
Schutz des dorflichen Charakters der Ortsteile sowie zum Erhalt und zur Aufwertung

der Attraktivitat der Region fir Naherholung und Tourismus geleistet wird.

Diese wichtigen Aufgaben kénnen nur wahrgenommen werden, wenn der Landwirt-
schaft auf kommunaler Ebene dauerhaft verldssliche Rahmenbedingungen geboten
werden. Aus diesem Grund ist es ein zentrales Ziel des Flachennutzungsplans Bur-
bach, Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Betriebe mdglichst gering zu hal-
ten. Demzufolge wurden die Gemischten Bauflachen in den Ortslagen z.T. erweitert
bzw. nur geringfligig verringert, um zusatzliche immissionsbedingte Restriktionen zu
vermeiden. Zudem wurden die im Zuge der Bauleitplanung erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen ausschlieBlich auf Flachen vorgesehen, die nicht landwirtschaftlich

genutzt werden.

11.2 Wald

Im Flachennutzungsplan wird der Freiraum, sofern er nicht landwirtschaftlich genutzt
oder als Grinflache zweckbestimmt ist, gem&R 8 5 Il Nr. 18 b BauGB als Flache fir
Wald dargestellt. Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (8 2 | BWaldG) ist jede mit
Forstpflanzen bestockte Flache einschlieBlich kahlgeschlagener oder verlichteter
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, WaldbloRen und
Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weiterer mit dem
Wald verbundenen und ihm dienenden Flachen. Sie werden ab einer Gr6Re von mehr

als einem Hektar im FNP dargestellt.

Der Wald erflillt eine Vielzahl von Schutzfunktionen, wie z.B. die Wasserspeicherung,
den Erosionsschutz der Béden und den Erhalt von Lebensrdaumen. Er trdgt darlber
hinaus zur Klimastabilisierung bei und dient dem Schallschutz sowie der Luftreinhal-
tung. Neben seiner Holzproduktionsfunktion (nachwachsender Rohstoff) Gbernimmt er
zudem eine wichtige Erholungsfunktion. In der Darstellung des FNP erfolgt keine
Unterscheidung nach einzelnen Waldfunktionen. Anhand der Konzentration von na-
turschutzfachlichen Schutzkategorien im Siden der Gemeinde wird jedoch deutlich,
dass der Wald — als Lebensraum seltener Tier- und Pflanzenarten (z.B. des Hasel-

huhns) — im stdlichen Gemeindegebiet v.a. eine Schutzfunktion innehat.

56 vgl. LDS NRW 2005a
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Die Gemeinde Burbach weist, wie der Kreis Siegen-Wittgenstein generell, mit einem
Waldfldchenanteil von ca. 65 % einen stark (iberdurchschnittlichen Waldanteil®” auf
und gehoért damit zu den waldreichsten Gemeinden Deutschlands. Lediglich die Tal-
rdume sowie die Kuppenbereiche im Siden Burbachs sind nicht von Wald bestanden,

sondern durch offene Griinlandbereiche gepragt.

In den letzten 100 Jahren hat sich die Struktur des Waldes stark verandert. In vielen
Bereichen ist die Fichte inzwischen die beherrschende Baumart wahrend die in Bur-
bach urspringlich weit verbreitete potenzielle natirliche Vegetationsform des Hain-
simsen-Buchenwaldes heute nur noch in Restbestidnden vorzufinden ist.®® Auf Grund
dieser Tatsache sowie wegen des bestehenden hohen Waldflachenanteils insgesamt,
sieht der Landschaftsplan Burbach nicht die Waldvermehrung sondern vielmehr die
Erhohung des Laubwaldanteils durch Umwandlung als zentrales Entwicklungsziel vor

und tragt somit auch dem Erhalt landwirtschaftlicher Flachen Rechnung.

Fiar die Gemeindeentwicklungsplanung gilt gemaR 8 9 LFoG der grundsétzliche Schutz
des Waldes. Angesichts des hohen Waldflachenanteils sowie der grol3en Restriktionen
far die Landwirtschaft ist der Schutz des Waldes in der Gemeinde Burbach jedoch
differenziert zu betrachten. In diesem speziellen Falle ist im Einzelfall die in Anspruch-
nahme 6kologisch geringer wertiger Waldflachen fiir bauliche Entwicklungen bzw. fir
die Umsetzung von KompensationsmalRnahmen weniger kritisch zu bewerten, als die
in Anspruchnahme schutzwirdiger landwirtschaftlicher Flachen sowie der Schutz

o6kologisch bedeutsamen Waldrandzonen.

Dariber hinaus sind beim Heranrlicken der Bebauung an Waldflachen prinzipiell aus-
reichende Pufferzonen einzuplanen. Dementsprechend sollte entlang von Wohnbau-
flachen und Gemischten Baufldchen (insbesondere im Norden und Osten) ein Min-
destabstand von 35 Metern zum Wald eingehalten werden, um Beeintrachtigungen

bzw. Schaden durch Schatten- und Windwurf zu vermeiden.

12 Ausgleichsflachen

Nach &8 1a BauGB i.V.m. 8 19 BNatSchG besteht die gesetzliche Verpflichtung, im
Rahmen der Bauleitplanung Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des
Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. im Falle unvermeidbarer Beeintrachtigungen zu
vermindern oder auszugleichen. Fir die Gemeinde Burbach wurden deshalb Bereiche
definiert, die fir die Realisierung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen in An-

spruch genommen werden sollten.

67 zum Vgl.: NRW = 24,9%. (Quelle: LDS NRW 2005a)
&8 vgl. LOBF 1998
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Mit der Darstellung neuer Bauflachen bzw. bislang nicht bebauter Baulandpotenziale
bereitet der Flachennutzungsplan Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor. Inso-
fern findet die Eingriffsregelung bereits bei der vorbereitenden Bauleitplanung Anwen-
dung. Auf dieser Ebene hat die Gemeinde die Mdglichkeit, fir das gesamte Gemein-
degebiet eine gezielte Vorsorge zur Minimierung der zu erwartenden Eingriffe zu tref-

fen und die Entwicklung von Natur- und Landschaft sinnvoll zu steuern.

Dem gesetzlichen Auftrag der Eingriffsvermeidung und -minimierung wurde im Rah-
men der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes insoweit Rechnung getragen, als
zum einen das Leitziel "Innenentwicklung vor Aulenentwicklung" beachtet wurde
und zum anderen bei der Standortauswahl klinftiger Bauflachen neben stadtebauli-
chen insbesondere natur- und landschaftsbezogene Kriterien Berlicksichtigung gefun-
den haben. Dementsprechend wurden Flachen, deren bauliche Entwicklung natur-
schutzfachlichen bzw. landschaftspflegerischen Zielen zuwiderlaufen, nicht als Bau-
flachenpotenziale aufgenommen bzw. Baufladchenpotenziale, die bereits im alten Fla-
chennutzungsplan dargestellt aber noch nicht entwickelt wurden, entsprechend zu-
rickgenommen. Bei den im FNP-Vorentwurf dargestellten Bauflachen handelt es sich

ausschlieBlich um Flachen ohne héherwertigen Schutzstatus.

Far diese im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen sind die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft zu ermitteln und
im Gegenzug sowohl in quantitativer als auch qualitativer Hinsicht ausreichend Fla-
chen (und MalRnahmen) zur Kompensation dieser Eingriffe planerisch zu bericksichti-

gen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die auf Ebene des Flachennutzungsplanes zunachst relativ grobe Abschatzung des
rechnerischen Bedarfs an Kompensationsflachen basiert auf dem bilanzierten Ein-
griffsumfang. Dieser wurde aus der FlachengréfRe sowie der 6kologischen Wertigkeit

der potenziellen Bauflachen Uberschlagig ermittelt.

Im neuen Flachennutzungsplan werden ausgleichspflichtige Bauflachenpotenziale® im
Umfang von ca. 36,5 ha dargestellt. Davon entfallen auf
=  Wohn- und Gemischte Baufladchen ca. 25 ha und

=  Gewerbliche und Sonderbauflachen ca. 11,5 ha.

Fir diese Bauflachenpotenziale wurde auf Basis des Bewertungsmodells der Gemein-

de Burbach’ eine iberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, d. h.

89 Bauflachenreserven, die nach § 34 BauGB ohne Bebauungsplan bebaubar sind sowie solche Bereiche,
fur die der planerische Ausgleich bereits im Rahmen von rechtskraftigen bzw. laufenden Bebauungsplan-
verfahren festgesetzt bzw. vorgesehen ist, sind nicht Bestandteil dieser "potenziellen Eingriffsflachen".
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es wurde zunachst der jeweilige 6kologische Wert der Einzelflachen in ihrem Aus-
gangszustand eingeschéatzt und anschlieBend dem voraussichtlichen 6kologischen
Wert der Flachen im Planungszustand gegenlbergestellt. Zur Absicherung der Ein-
griffsbewaltigung wurde hierbei von einer maximalen Uberbauung im Planungsfall
ausgegangen, d. h. es wurde bei den

* Wohn- und Gemischten Baufldchen eine GRZ von 0,4 sowie eine 50%-ige Uber-

schreitung, d. h. eine zu 60 % Uberbaute Flache angesetzt und

= Gewerblichen und Sonderbauflachen eine GRZ von 0,8, d. h. eine zu 80 %

Uberbaute Flache zugrunde gelegt.

Hiernach ergibt sich ein Wertverlust von rund 836.000 Okopunkten. Bei einer
angenommenen 0kologischen Aufwertung um durchschnittlich drei Punkte entspricht
dies einem Ausgleichsflachenbedarf fir den Planungszeitraum des neuen FNP von

voraussichtlich ca. 28 ha.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Um die Kompensation méglichst sinnvoll und gezielt im Gemeindegebiet umsetzen zu
kénnen, macht die Gemeinde Burbach von der Mdglichkeit Gebrauch, Eingriff und
Ausgleich sowohl raumlich als auch zeitlich zu flexibilisieren. Viele Gemeinden nutzen
hierzu gemeinde- bzw. kreisweite Eingriffs-/Ausgleichskonzeptionen (wie z. B. Kom-
pensationsmanagement, Okokontomodelle). In der Gemeinde Burbach befindet sich
ein solches Konzept in Form eines Okokontos — in Abstimmung mit dem Kreis Siegen-
Wittgenstein — derzeit noch im Aufbau, sodass im Flachennutzungsplanverfahren
zumindest zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht darauf zurlickgegriffen werden
kann. Statt dessen schldgt die Gemeinde Burbach vier Kompensationsrdume vor, in
denen die AusgleichsmalRnahmen geblindelt umgesetzt werden sollen, um somit

einen Beitrag zur landschaftspflegerischen Aufwertung zu leisten.

Bei der Auswahl der Ausgleichsflachen wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

* Ubereinstimmung mit den Zielen der Landschaftsplanung: um eine méglichst
hohe Wirkung zu erreichen, sollen MalRnahmen in bedeutsamen Bereichen raum-
lich geblndelt umgesetzt werden. Als Kompensationsrdume kommen daher v. a.
solche Bereiche des Gemeindegebietes in Betracht, die iber ein 6kologisch hohes
Entwicklungspotenzial verfligen. Bei drei der vier ausgewahlten Kompensations-
rdume wurden daher Bereiche ausgewahlt, die im Landschaftsplan bereits als Na-
turschutzgebiet dargestellt sind, derzeit jedoch deutliche qualitative Defizite auf-
weisen und somit ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt bislang nicht ausrei-

chend gerecht werden.

70 Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Bewertungsmodell der Gemeinde Burbach. Stand:
24.07.2001
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Ein Ziel der Landschaftsplanung ist es, die offenen Bachtéaler, die das Land-
schaftsbild Burbachs malRgeblich prédgen, zu erhalten. Aus diesem Grund werden
generell keine PflanzmaRnahmen in den Talrdumen als Kompensationsmal3nah-
men vorgesehen,

keine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen: die Landwirtschaft
ist in Burbach auf Grund des stark Uberdurchschnittlichen Anteils geschutzter
Flachen in ihrem wirtschaftlichen Betrieb bereits heute stark eingeschrankt, so-
dass eine weitere 6kologische Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen wirt-
schaftlich nicht vertretbar ist,

Gewadhrleistung der MaBRnahmenumsetzung: um zu gewahrleisten, dass die aus-
gewdhlten KompensationsmalRnahmen tatsachlich umgesetzt werden kénnen und
nicht an mangelnder Flachenverfligbarkeit scheitern, wurden als Ausgleichsrdume
ausschlieBlich gemeindeeigene Flachen ausgewahilt.

ausreichende und flexible Eingriffsbewaltigung: zur Erfillung des Kompensations-
erfordernisses sowie zur Wahrung einer gewissen Flexibilitdt in der Umsetzung
werden die ausgewahlten Kompensationsrdume grol3ziigig abgegrenzt. Eine di-

rekte MalRnahmezuordnung erfolgt nicht.

Abgeleitet aus dem kirzlich rechtsverbindlich gewordenen Landschaftsplan wurden

vier

Flachen als Kompensationsrdume zur Umsetzung der aus dem FNP voraussicht-

lich entstehenden Ausgleichserfordernisse ausgewahlt (siehe Tabelle 8).

-
Kompensationsraume .
groRe

NSG

NSG

F 29

27 Das Buchheller-Quellgebiet ist auf Grund seiner naturrdumlichen Ausstattung als 107 ha
Lebensraum fiir zum Teil hochgradig geféhrdete Tier- und Pflanzenarten von
Ubergeordneter Bedeutung. In groReren Bereichen der bewaldeten Kuppen weist
die bestehende Situation mit den verbreiteten Fichtenbestanden jedoch derzeit
deutliche Defizite auf. Diese sollen im Rahmen von KompensationsmaRnahmen
— zumindest in Teilbereichen — durch Entfichtung und anschlieBende Sukzession
bzw. extensive landwirtschaftliche Nutzung aufgehoben und so ein fir das
Buchheller-Quellgebiet typischer montaner Feuchtweide-Flachmoor-Komplex
wiederhergestellt werden.

29 In dem auf Grund seiner geologischen und biologischen Ausstattung sowie 2 ha
landschaftsasthetischen Reize fiir ganz Nordrhein-Westfalen bedeutsamen
Gebiet "Steinnoch" sollen die bislang unzureichend entwickelten Bereiche durch
Wiederaufforstung mit einheimischem und standortgerechtem Laubwald aufge-
wertet und somit die Lebensbedingungen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
sowie die visuelle Wirkung des Landschaftsbildes verbessert werden.
Im 6kologisch bedeutsamen Bereich des Oberlaufs zweier Arme des Burbaches 25 ha
sollen Fichtenbesténde in einheimischen und standortgerechten Laubwald
umgewandelt werden.
Im Bereich Wiirgendorf soll das durch B-Plan Nr. 5B, Blatt 3 "Industriepark" 10 ha
geschaffene Baurecht fir ein Gewerbegebiet zurickgenommen und die Flachen
statt dessen der Sukzession Uberlassen bzw. extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Tabelle 8:
Ausgewahlte
Kompensati-

onsrdume
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Abbildung 50:
Tonabbau in

Liitzeln

Mit den vorgeschlagen Kompensationsraumen stehen mit den genannten gemeindeei-
genen Flachen Ausgleichsflachen in ausreichendem Umfang zur Verfligung, um die

durch den FNP potenziell vorbereiteten Eingriffe zu kompensieren.

Neben den dargestellten Kompensationsraumen ist es auch mdglich, in anderen Berei-
chen sinnvolle KompensationsmaRnahmen (z. B. im Rahmen eines kiinftigen kreiswei-
ten Kompensationskonzeptes oder im nadheren Siedlungsumfeld) umzusetzen. Die hier
dargestellten Kompensationsflachen sind somit nicht zwingend in Anspruch zu neh-

men.

Im Flachennutzungsplan Burbach werden die ausgewahlten Kompensationsrdume
nicht als Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, sondern in ihrer jeweiligen Nutzung (Landwirtschaft,
Wald) dargestellt. Ihre Funktion als Ausgleichsflache wird lediglich in einem themati-
schen Beiplan vermittelt (siehe Anhang 1), damit eine hohere Flexibilitat bei der Inan-
spruchnahme und Zuordnung in einem nachgeordneten Bauleitplanverfahren erreicht

werden kann.

13 Sonstige Darstellungen

13.1 Flachen fiir Abgrabungen

Der tagebauliche Abbau von Bodenschatzen im
Gemeindegebiet erfolgt derzeit noch durch einen
Betrieb stdlich von Litzeln. Die durch den Betrieb
genutzten Flachen sowie die bergbaurechtlich
genehmigten, aber noch nicht in Anspruch
genommenen Flachen zum Tonabbau sind im FNP
nachrichtlich dargestellt.

13.2 Konzentrationszonen fiir Windkraftanlagen

Die Nutzung regenerativer Energien wie Sonneneinstrahlung, Wasserkraft und Wind-
energie gewinnt in Deutschland immer mehr an Bedeutung. Die Forderung dieser
Energietrager fand deshalb auch in der Bauleitplanung durch die Privilegierung von
Wasserkraft- und Windenergieanlagen im AuRenbereich (8§35 BauGB) seinen Nieder-
schlag. Den Gemeinden wurde durch 8 35 Ill BauGB die Mdéglichkeit er6ffnet, durch
die Ausweisung von Vorrangzonen fir Windenergieanlagen zum einen eine Standort-
sicherung zu betreiben und zum anderen derartige Vorhaben im Ubrigen Gemeindege-
biet auszuschlieRen. Diese Steuerung hat den Vorteil, dass eine grundsétzliche Eig-

nung des Standortes unter Aspekten wie z.B. der Windhoffigkeit und der Vermeidung

plan-lokal grinplan



85

von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nachgewiesen wird und fir potenzielle

Investoren Planungssicherheit geschaffen wird.

In der Gemeinde Burbach wurden 2003 / 2004
mehrere Standorte hinsichtlich ihrer Eignung Uber-
prift und die zwischen der nordlichen Gemeinde-
gebietsgrenze zur Gemeinde Wilnsdorf und der
Bundesautobahn A 45 in der Gemarkung Gilsbach

liegende Konzentrationszone fir Windenergie-

anlagen ,Weisenberg Nord” ausgewiesen.”’

Im Rahmen eines externen Gutachtens wurden drei potenzielle Standorte definiert, die
sich aber nach einer Vorabbeteiligung der ToB insbesondere aufgrund der einzuhal-
tenden Bauschutzhdéhen des Siegerlandflughafens und hochwertiger Naturschutzrau-
me (wie z.B. bestehende FFH- und Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete) als
nicht geeignet erwiesen. Aus diesem Grund wurde von Seiten der Verwaltung eine
weitergehenden Feinprifung (zweite Prifung) durchgefiihrt, die zu den acht potenziel-
len Ausweisungsbereichen "Holzholzer Kopf", "Héhchen", "Schmidthain", "Walkers-
dorfer Berg Ost", "Walkersdorfer Berg West", "Wolfsthal", "Baudenberg Nord" und
"Weisenberg Nord" fihrte.

Diese acht Flachen wurden in einer dritten Prifung zunachst auf folgende stadtebau-
liche/naturschutzrechtliche und landschaftsasthetische Kriterien hin bewertet: erwei-
terter Immissionsschutz (klirzeste Entfernung zum néachstgelegenen Ortsteil), Land-
schaftsbild (maximale Héhe . NN der potentiellen Zone), Ortsbild (kirzeste Entfer-
nung zum nachstgelegenen Ortsteil). Im weiteren wurden die Zonen auf folgende
wirtschaftlich/technische Gesichtspunkte hin UGberprift: FlachengrélRe, klrzeste Er-
schlieBungsentfernung, kiirzeste Entfernung zur Einspeisemdglichkeit, Windhoffigkeit.
Die erstgenannten Kriterien wurden aufgrund der Gesetzeslage bzw. Rechtsprechung
den wirtschaftlich/technischen vorangestellt, wobei diese nicht unberlcksichtigt
blieben, sondern bei Punktgleichheit im stddtebaulichen Bereich die Entscheidung
zwischen zwei Zonen hinsichtlich ihrer wirtschaftlich/technischen Eignung beeinfluss-

ten.

Es wurde deutlich, dass sich nahezu alle acht Zonen insbesondere aufgrund ihrer
relativ gleichgelagerten topographischen Lage und Ausdehnung hinsichtlich der stad-
tebaulichen/naturschutzrechtlichen und landschaftsédsthetischen sowie wirtschaft-
lich/technischen Belange nicht erheblich voneinander unterschieden. Die ca. 23 ha
grof3e und durch Nadelwald gepragte Flache ,Weisenberg Nord" weist jedoch unter

Berilcksichtigung des Entfernungsfaktors im Vergleich zu allen anderen potentiellen

71 23. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Weisenberg Nord fir die Ausweisung einer Konzentra-
tionszone fur Windkraftanlagen”

Abbildung 51:
Vorrangzone
"Weisenberg
Nord"
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Abbildung 52:
Holzhack-
schnitzellager-

platz

Flachen die groRte Distanz und damit die voraussichtlich geringste Beeintrachtigung
des angrenzenden Ortsteils auf. Gegenilber der bei der stadtebaulichen Bewertung
punktgleichen potenziellen Flache "Walkersdorfer Berg Ost" verfiigt die Flache "Wei-
senberg Nord" (ber eine hohere Standortgunst hinsichtlich der wirtschaft-
lich/technischen Bewertung insbesondere bei der Bewertung der FlachengréRe und
Windhoffigkeit. Insgesamt schnitten die Flachen "Hélzchen”, Holzholzer Kopf", Bau-
denberg Nord", Walkersdorfer Berg West" und Wolfsthal" zwar bei der wirtschaft-
lich/technischen Betrachtung besser ab als die o.g. Flachen, die Bewertung bezlglich
der stadtebaulichen / landschaftsadsthetischen / naturschutzrechtlichen Gesichtspunk-

te fiel jedoch schlechter aus.

Die Entscheidung, nur eine Konzentrationszone in der genannten GréRenordnung
innerhalb des Gemeindegebietes auszuweisen ist auf die starke Pragung der Gemein-
de durch naturnahe Bereiche zurlckzufihren, d.h. die Gemeinde hat es sich zum
Grundsatz gemacht, den weitgehend unberihrten AuRenbereich so weit wie maoglich

zu schonen.

Es ist zu beachten, dass bei der Realisierung von Windkraftanlagen bei einer Hohe
von mehr als 100 Metern eine Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehdrde einge-

holt und Kennzeichnungen zur Erhéhung der Flugsicherheit getroffen werden miissen.

13.3 Holzhackschnitzellagerplatz/-herstellung

Die Gemeinde Burbach ist durch ihre starke Bewaldung pradestinierter Standort fir
die Erzeugung von Hackschnitzeln als regenarativer Energietrager. Wegen der
Zielsetzung einer verstarkten Nutzung regenerativer Energietrdger, wegen der
hierdurch zu schaffenden Arbeitsplatze vor Ort, zur Foérderung der heimischen
Forstwirtschaft und wegen der aus 06kologischen und 6konomischen Griinden zu
foérdernden Optimierung der Transportwege unterstlitzt die Gemeinde ein derartiges
Vorhaben.

An der L723 Gilsbach (Gemeinde Burbach)
Richtung Wilden (Gemeinde Wilnsdorf) gegeniber
dem Sportplatz Gilsbach wurde deshalb auf einer
Flache von 0,4 ha die Moglichkeit zur Lagerung
von Holzhackschnitzeln und zur temporaren Auf-
stellung mobiler Anlagen zu deren Herstellung

geschaffen.”? Diese Darstellung erlaubt die

Nutzung durch im weiteren Sinne forstliche
Nutzungen, schlie3t aber eine Nachnutzung durch andere Betriebsformen im AulRen-

bereich aus.

72 36. Flachennutzungsplananderung im Bereich,westlich des Sportplatzes*
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Zur Standortfindung wurden durch ein externes Gutachten mehrere Flachen in Bur-
bach auf ihre Eignung hin untersucht. Aufgrund von Immissionskonflikten zu Wohn-
und Mischbauflachen sowie naturschutzrechtlich gesicherten Flachen mussten weite
Teile des Gemeindegebietes flir die Ansiedlung ausgeschlossen werden. In einer
zweiten Untersuchungsstufe des Gutachtens erfolgte eine Bewertung der
verbliebenen Flachen auf ihre standortspezifischen Eigenschaften hin. Hierbei wurden
sowohl positive Kriterien (z. B. zentrale Lage zu mdglichen Anlieferern, Verkehrs-
gunst, topografische Eignung mit geringer Gelandeneigung) als auch negative Krite-
rien (z. B. besonders empfindliche Landschaft und faunistische Besonderheiten) ge-
genlbergestellt und mit entsprechenden Argumenten abwagungsrelevant aufbereitet.
Im Rahmen dieser Stufe kristallisierten sich vier potenzielle Standorte sidlich bzw.
nordlich der Ortschaft Gilsbach heraus, die sich grundséatzlich fir die beabsichtigte
Nutzung eignen, aber eine unterschiedliche Standortgunst im Hinblick auf die stadte-

bauliche, funktionelle und landschaftsasthetisch-6kologische Situation aufweisen.

Die abschlieRende Abwagung dieser Faktoren im Rahmen einer dritten gutachterlichen
Untersuchungsstufe (Inwertsetzung der potenziellen Flachen) belegt die Standort-
gunst und damit die Ausweisung der Flache am Sportplatz Gilsbach. Ausschlagge-
bend waren insbesondere die geringste Empfindlichkeit des Naturhaushaltes und die

verkehrsgilinstige Lage.
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Abbildung 53:
Teil des Gebau-
deensembles

~Heimhof”

\"/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

Als Nachrichtliche Ubernahmen sind nach & 5 IV BauGB im Flichennutzungsplan
Darstellungen und sonstige Nutzungsregelungen enthalten, die auf anderen rechtli-
chen Festsetzungen beruhen, wie dem Denkmalschutz oder Naturschutz beruhen.

Vermerkt werden dagegen in Planung befindliche Angaben.

1 Bau- und Bodendenkmaler

In der Gemeinde sind 67 Gebaude und sonstige
Bauwerke gemal3 8 3 Denkmalschutzgesetz NRW
unter Schutz gestellt und kénnen der Denkmalliste
(siehe Anhang IV) entnommen werden. Es handelt
sich hierbei ausschlieBlich um Einzelobjekte, die
sich Uberwiegend in den historischen Ortskernen

befinden. Weiterhin befinden sich derzeit im

Gemeindegebiet vier ortsfeste Bodendenkmaler,

die auf Grund ihrer natur- oder kulturgeschichtlichen Bedeutung geschlitzt werden
sollen. Dariber hinaus sind in der Gemeinde zahlreiche archéaologische Fundpunkte
vorhanden. Bei Planungen im Bereich der Bodendenkmaler und der Fundpunkte sind

ggf. einzelfallbezogene Prifungen und archdologische MalRnahmen erforderlich.

Aus Grinden der Plandarstellung werden die denkmalgeschiitzten Objekte nicht in
den FNP UGbernommen, sondern ihre Lage in einem Beiplan dokumentiert (siehe An-
hang ). Die Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange erfolgt im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung.

2 Natur- und Landschaftsschutz

In Nordrhein-Westfalen stellt die Untere Landschaftsbehodrde als zustandige Fachbe-
hérde fir den Naturschutz und die Landschaftspflege den Landschaftsplan als rechts-
verbindlichen und eigenstadndigen Plan auf. Der Geltungsbereich ist auf den baulichen

AulRenbereich sowie die Bereiche aulderhalb von Bebauungspléanen beschréankt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Burbach setzt nach MalRgabe der 8§ 19 bis 23
Landschaftsgesetz NRW Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale fest. Darliber hinaus flihrt er Bereiche,
die entweder durch tGbergeordnetes Recht (d.h. Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutz-
Richtlinie) bzw. durch das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) gesetzlich
geschitzt sind (so genannte 8 62er Biotope) nachrichtlich auf. GemaR § 5 IV BauGB
sollen die nach Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebiete nachrichtlich in den
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FNP Gbernommen werden. Folgende Festsetzungen des Landschaftsplans Burbach
werden nachrichtlich in den FNP Burbach Gbernommen:

= Naturschutzgebiete,

= Landschaftsschutzgebiete,

=  Geschitzte Landschaftsbestandteile,

= Naturdenkmale.

Zuséatzlich werden die geméaly Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie geschiitzten FFH- und
Vogelschutzgebiete sowie die § 62-er Biotope im Erlduterungsbericht angefiihrt und

in einem gesonderten Beiplan dargestellt (siehe Anhang ).

Nahere Reglungen zu den verschiedenen Schutzgebietstypen sind der entsprechenden
Fachplanung und deren Instrumentarium (d.h. insbesondere dem Landschaftsplan)

vorbehalten. Der Schutzstatus dieser Flachen bleibt davon unberthrt.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete (NSG) stellen die wichtigste und in ihren Regelungen weitge-
hendste Schutzgebietskategorie des Naturschutzrechtes dar. Sie werden festgesetzt

= zur Erhaltung von bestimmten Biotopen und Lebensgemeinschaften,

= aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder erdgeschichtlichen Griinden,

= wegen der Seltenheit, Eigenart oder Schénheit einer Flache oder Landschaftsbe-

standteiles.

Durch die Festsetzung sollen diese wertvollen Bereiche vor negativen Veranderungen
geschitzt und ggf. im Sinne des Naturschutzes entwickelt werden. Mit 31 Natur-

schutzgebieten, die eine Gesamtflaiche von 1.275,3 ha umfassen (dies entspricht

16,0 % des Gemeindegebietes) verfligt Burbach Uber einen sehr hohen Schutzge-

bietsanteil.”®

Nr.

1 LSldliche Hellertalaue*“ ~Mickewies"

2  ,Gilsbachtal” 18 ,Oberes Buchhellertal
3 ,Sehmbach-Quellgebiet" 19  ,Fuchsstein”

4 Gellerswiese und Bruch* 21  ,HafReln*

5 ,Mischebachtal* 22 Lipper Hohe"

6 ,Willenahle“ 23 Hirtenwiese"“.

7  ,Unteres Buchhellertal* 24 Ribgarten”

8 ,Schwenner Hundsrick* 25  Unterm Kreuz*

9 ,Wasserscheide* 26  ,Hainswinkel*

10 ,Atzelnhardt" 27  ,Hirzgabel*

11 ,Saukaute" 27  ,Buchhellerquellgebiet*
12 ,Gambach* 28 ,Weier- und Winterbach"

73 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: 9, 30, 39ff.
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Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Tabelle 9:
Naturschutz-

gebiete

13 ,Burbacher Struth® 29 ,Steinnoch”
14 Kleiner Stein“ 30 ,Grabland”
15 ,GroRer Stein“ 31 ,Caan“

16 ,Wetterbachtal”

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden festgesetzt
= zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder der Nutzungsféhigkeit der Naturgiter,
= wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

= wegen der Bedeutung fir die Erholung.

Im Landschaftsplan Burbach wird das gesamte Plangebiet nach § 21 LG als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Es umfasst sowohl die meisten Waldbereiche des
Plangebietes als auch die offenen Bachtéaler, die Ackerflaichen und Gewasser. Diese
vielfaltigen Landschaftsstrukturen, die gerade fur die Erholungssuchenden den beson-
deren landschaftsasthetischen Wert ausmachen, sollen durch das LSG erhalten wer-

den.”®

Die GroRe des LSG Burbach betragt 6.962 ha und schliet damit 87,4 % des Ge-

meindegebietes ein.

Auf Grund &8 16 Il LG NW i.V.m. 8 5 |V BauGB sind Landschafts- und Flachen-
nutzungsplan aufeinander abzustimmen. Demzufolge sind im Zuge der Neuaufstellung
eines FNP in der Regel verschiedene Anpassungen des Landschaftsplans erforderlich.
Fir das Gebiet der Gemeinde Burbach wurden bereits im Rahmen der kirzlich erfolg-
ten Neuaufstellung des Landschaftsplans bestimmte Ziele der stadtebaulichen Ge-
meindeentwicklung berlicksichtigt. Dementsprechend sowie auf Grund der erfolgten
Bauflachenbewertung halten sich die im Zuge der Neuaufstellung des FNP erforderlich
werdenden Anderungen des Landschaftsplans in Grenzen. Dennoch ist in folgenden
Bereichen eine Anpassung der Landschaftsschutzgebietes erforderlich:

= Burbach ,An der Burg”

* Burbach ,Ostlich Schulzentrum”

=  Gilsbach ,Hohe Fuhr”

= Holzhausen ,Hundshardt”

= Lippe ,Sudlich B 54*

= Lidtzeln stdlich ,Am Feldborn”

=  Wirgendorf ,Westlich SangstralRe”

=  Wirgendorf ,Oberer Wolfhain”

=  Woirgendorf ,Erweiterung Industriepark Wirgendorf”

74 Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: 260ff.
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Zur Verwirklichung der Ziele des FNP ,z.B. durch Aufstellung eines Bebauungsplanes

oder Erweiterung der Innenbereichssatzung nach 834 BauGB, bedarf es der Zustim-

mung der Unteren Landschaftsbehorde. In diesen Fallen treten widersprechende Dar-

stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aul3er Kraft, sofern die Trager

der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen haben.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Als Geschitzte Landschaftsbestandteile (GB) werden Teile von Natur und Landschaft

festgesetzt, die wichtig sind

= fir die Gliederung und Belebung des Landschaftsbildes,

= fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie

= zur Abwehr schadlicher Einwirkungen.

Der Landschaftsplan Burbach setzt insgesamt 49 geschiitzte Landschaftsbestandteile

mit einer Gesamtflache von 112,3 ha (d.h. 1,4 % des Gemeindegebietes) fest (siehe

Tabelle 10).

Gebietsbezeichnung Gebietsbezeichnung
Nr.

Schittelwiese

Struth (Sudl. Oberdresselndorf)

2 Struthhain 27  Simrich

3  Breitenstick 28  Vorderster Birnbaum

4  Loehlenkoppel 29  Strithchen

5  Kramershain 30 Erle

6  Gelandekante Gilsbach 31  Struth

7  Beim Friedhof 32  Hundsrick

8  Sudliches Winkengefalle 33  Ginnerbacher Struth

9  Bruchruhestiick und Wahlbacherde 34  Gambach

10  Thal 35 Hamborn

11 Die Au 36 Goldkante

12 Am Sportplatz 37  Hirzgabel

13 Altes Tor 38  Buchseifer-Tal

14 Die Hauer 39  Bahneinschnitt Lipper Héhe

15  Obere Hoor 40  Wahlbacher See

16 Im Wintergarten 41  Erlenbruch

17  Am Dresselnbach 42  Uferstreifen Oberes Wiebelh&usertal

18 Buchenborn 43  Uferstreifen Unteres Hellertal

19  Weiherborn 44  Uferstreifen Oberes Hellertal

20  Vor der Hohe 45  Uferstreifen Burbach

21 Struth (Nordl. Holzhausen) 46  Uferstreifen Jedeicher FluB

22 (gestrichen) 47  Uferstreifen Oberes Wetterbachtal Tabelle 10:

23  Thal 48  Uferstreifen Unteres Buchhellertal Geschiitzte

24 Dickeichen 49  Uferstreifen Unteres Wiebelhausertal Landschaftsbe-
standteile

25  Goldkante
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Tabelle 11:
FFH- und

Vogelschutz-

gebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft hat zum Ziel, durch
ein europaisches Netz besonderer Schutzgebiete zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen beizutragen. Im Zuge der EU-
Vogelschutzrichtlinie sollen seltene Vogelarten in ihrem Bestand geschitzt und deren

Lebensbedingungen maoglichst verbessert werden.

Auf Grund dieser beiden Richtlinien wurde mit FFH- und Vogelschutzgebieten Berei-
che ausgewahlt, die insofern von gemeinschaftlichem Interesse sind, als hierin Arten
vorkommen, die im Bereich ihres natirlichen Vorkommens vom Aussterben bedroht
sind oder infolge ihres Riickgangs oder auf Grund ihres an sich schon begrenzten

Vorkommens ein geringes natiirliches Verbreitungsgebiet haben.”®

Im Landschaftsplangebiet befinden sich acht FFH-Gebiete mit einer GrofRe von insge-
samt 1.045 ha sowie das Vogelschutzgebiet ,Wé&lder und Wiesen bei Burbach und
Neunkirchen” mit 3.633 ha.

DE-5214-301 In der Gambach 16 ha Burbach
2 DE-5214-302 Gilsbachtal 60 ha Wahlbach, Gilsbach
3 DE-5214-303 Bergwiesen-Lippe mit Buchhel- 246 ha Wahlbach, Burbach, Lippe,
ler- und Mischebachtal Liatzeln
4 DE-5214-305 Ribgarten 130 ha Niederdresselndorf,
Oberdresselndorf, Litzeln
5 DE-5214-306 Weier- und Winterbach 222 ha Oberdresselndorf,
Niederdresselndorf
6 DE-5214-307 Grosser Stein mit umgebenden 80 ha Lutzeln, Holzhausen
Buchenwaldern
7 DE-5214-308  Hickengrund/ Wetterbachtal 88 ha Holzhausen
DE-5214-309 Buchheller-Quellgebiet 203 ha Lippe
DE-5214-401 Vogelschutzgebiet Walder und 3633 ha Wahlbach, Burbach, Lippe,
Wiesen bei Burbach und Neun- Latzeln, Holzhausen,
kirchen Oberdresselndorf,

Niederdresselndorf

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach Landschaftsgesetz

Gemal 8 62 Landschaftsgesetz (LG NW) unterliegen bestimmte festgelegte Biotopty-
pen einem besonderen Schutz. MaRnahmen und Handlungen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrdchtigung oder Zerstérung fihren kdénnen sind demnach
verboten. Die Biotope werden von der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und
Forsten — in Zusammenarbeit mit dem Kreis Siegen-Wittgenstein — in einer Biotopkar-
tierung erfasst und abgegrenzt. Diese Bereiche sind nachrichtlich in den Landschafts-

plan zu Gbernehmen und als Schutzkategorie auch im Flachennutzungsplan zu beach-

7% Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: 20ff. 339
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ten. Die Kartierung der 62er Biotope ist — bis auf Quellbereiche’®, die bislang nicht
systematisch untersucht wurden — abgeschlossen, sodass die Flachen nachrichtlich in

den FNP Gbernommen werden kdonnen.

Im Gebiet der Gemeinde Burbach wurden hiernach (Stand: Herbst 1999) insgesamt
240 gesetzlich geschitzte Biotope kartiert und in den Schutzstatus nach 8§ 62 LG
Ubernommen. Mit einer Gesamtflache von knapp 900 ha (d.h. mehr als 11 % des
Gemeindegebietes) ist auch dieser Schutzgebietsanteil kreis- und landesweit aulder-

gewdhnlich hoch.”’

Bei den geschiitzten Biotopen handelt sich iberwiegend um’®:
= npaturnahe und unverbaute Fliel3gewasser,
= Nass- und Feuchtgriinland,
= Quellbereiche,
= Borstgrasrasen,
= Magerwiesen und —weiden,
= Ginster- und Wachholderheiden,
= Montaner Erlen- und Birken-Bruchwald,
= Schluchtwald,

" naturliche Felsen.

3 Gewasserschutz

Gebiete, die dem Schutz der Gewasser dienen und die nach anderen gesetzlichen
Bestimmungen erlassen wurden, werden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen bzw. vermerkt. Hierzu zahlen in Burbach Gebiete fiir den Hochwasser-

schutz und Wasserschutzgebiete.

3.1 Hochwasserschutz

Im Zuge der jingsten Hochwasserereignisse hat der vorbeugende Hochwasserschutz
eine zunehmende Bedeutung erhalten. Ein neues Hochwasserschutzgesetz sowie
Landeserlasse wurden verabschiedet, um den Hochwasserschutz noch starker in

Planung und Verwaltungspraxis zu verankern.

Der gesetzliche Hochwasserschutz gibt vor, dass oberirdische Gewasser so zu be-
wirtschaften sind, dass mdgliche Hochwasser soweit wie moglich zuriickgehalten,
der schadlose Wasserabfluss gewahrleistet und der Entstehung von Hochwasser-

schaden vorgebeugt wird. (8 31a WHG). Die Uberschwemmungsgebiete der FlieRge-

76 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: 23ff. 334
77 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a: 334, 8, 30
78 Vgl. Kreis Siegen-Wittgenstein 2003a; Kreis Siegen-Wittgenstein 2003b; LOBF 1998
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wasser sind in ihrer Funktion als natirliche Abfluss- und Retentionsflachen zu erhal-
ten bzw. zu entwickeln (8§ 31b VI WHG).

Der Flachennutzungsplan kann zu diesem Zweck nach § 5 Il Nr. 7 BauGB Flachen, die
im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizu-
halten sind, enthalten, und zwar im Form einer nachrichtlichen Ubernahme, sofern die
Uberschwemmungsgebiete bereits festgesetzt wurden, bzw. als Vermerk, wenn sich

diese noch im Verfahren befinden.

Letzteres ist derzeit in weiten Teilen Nordrhein-Westfalens der Fall, da sich die Fest-
setzung der Uberschwemmungsgebiete gemaR § 31b | WHG derzeit in einem Umstel-
lungsprozess befindet. Die historischen Uberschwemmungsgebiete nach dem Hoch-
wasserschutzgesetz von 1905 und dem PreulRischen Wassergesetz von 1913 wurden
nur teilweise fortgeschrieben und an die verdnderten Rahmenbedingungen (Sied-
lungsentwicklung, Gewasserausbau, Bergsenkungen etc.) angepasst. Somit ergeben
sich zum Teil erhebliche Abweichungen zu den tatsachlichen Lagen der Gewésser und

ihrer Uberschwemmungsbereiche (Beiplan Nr.12).

Fir das Gemeindegebiet Burbach wurden mit Hilfe neuer Berechnungsverfahren fir
die Heller, die Buchheller und den Wetterbach die Uberschwemmungsgebiete auf
Basis eines 100-jédhrigen Hochwasserereignisses (Bemessungshochwasser) neu ermit-
telt. Es ist davon auszugehen, dass die hiernach ermittelten Uberschwemmungsgebie-
te kiinftig gesetzlich festgesetzt werden. Daher werden diese neu abgegrenzten U-
berschwemmungsgebiete im FNP im Sinne einer zielorientierten, mit den Belangen
des vorbeugenden Hochwasserschutzes abgestimmten Bauleitplanung nachrichtlich
vermerkt. Die historischen PreuRischen Uberschwemmungsgebiete hingegen werden
— obwohl sie formal noch giiltig sind und die Realisierung von MaRnahmen in diesen

f79

Bereichen nach wie vor einer Genehmigung bedarf’”” — auf Grund ihrer geringen Aus-

sagekraft nicht in den FNP Gbernommen.

Neben diesen im FNP plangraphisch vermerkten Gebietsabgrenzungen hat sich Hoch-
wasserschutz auch in weiteren Bereichen der Planaussagen im FNP niedergeschlagen.
So sieht der Erlass der Nordrhein-Westfélischen Staatskanzlei®® zur Verankerung des
Hochwasserschutzes in Instrumenten der integrierten rdumlichen Planung vor, dass
die in bestehenden FNP im Bereich von Uberflutungsgebieten dargestellten Siedlungs-
flachen, die noch nicht realisiert oder in verbindliche Bauleitplane umgesetzt sind,
nicht fir Siedlungszwecke in Anspruch genommen, sondern vorrangig als natdrlicher

Retentionsraum gesichert werden sollen.

Diesen Vorgaben kommt der FNP Burbach insofern nach, als bei der Auswahl neuer

Siedlungsflachenpotenziale der aktuellste Stand der Uberschwemmungsgebietsab-

7% Urteil des BVerwG v. 22.07.2004, Az. 7CN 1.04
80 Vgl. Staatskanzlei NRW 2002
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grenzungen zu Grunde gelegt wurde und die neuen Siedlungsflachendarstellungen
dementsprechend in bestimmten Bereichen angepasst, d.h. entsprechend verkleinert
bzw. verschoben wurden. Dartber hinaus wurden im Bereich des Ortsteils Wahlbach
zum einen in groRerem Umfang gewerbliche Bauflachen und zum anderen auch
Wohnbauflachen zuriickgenommen, die im bisherigen FNP dargestellt, jedoch bislang
nicht in Anspruch genommen wurden. Sie werden nunmehr als Flachen fir die Land-
wirtschaft bzw. als Grinflache dargestellt und so Retentionsrdume langfristig gesi-
chert.

Eine Ausnahme stellen eine Flache in Wahlbach
zwischen der L5371 wund der Heller und in
Woirgendorf o6stlich der Firma Dornseif dar. In
Wahlbach befinden sich Flachen, die bereits teil-
weise gewerblich genutzt werden und fir
eventuelle Erweiterungen vorgesehen sind. Diese
Gewerblichen Bauflachen werden in Absprache mit

der Unteren Wasserbehorde nicht zurlck-

genommen, da sie eine sinnvolle Abrundung des Gewerbebereiches darstellen und
wie 0.g. bereits erhebliche Ricknahmen zu Gunsten der Retentionsrdume erfolgt sind.
Sobald fir diesen Bereich eine Bebauungsplandnderung durchgefihrt wird und kon-
krete hochbauliche Planungen beabsichtigt sind, ist ein hydrologisches Gutachten und
bei einer Inanspruchnahme der Flache ein Befreiungsantrag erforderlich. Zudem er-

folgt eine detaillierte Abstimmung mit den zustandigen Behorden.

In Wdargendorf wurde der Hochwasserschutz in
Absprache mit der Unteren Wasserbehorde
insofern berlcksichtigt, als dass ein zehn Meter
breiter Streifen beidseits der Heller als Griunflache
dargestellt wird. Da sich die Flache im
Innenbereich nach 834 befindet, wird im Falle

einer beabsichtigten Bebauung der angrenzenden

Bereiche im Baugenehmigungsverfahren die Untere

Wasserbehorde beteiligt. Hinsichtlich der Darstellung im Bereich ,Brigel” wurden
ebenfalls Absprachen mit der Unteren Wasserbehoérde getroffen (siehe Kapitel IV.

2.3).

Hinsichtlich bereits bebauter, aber im Uberschwemmungsgebiet befindlicher Flachen
ist anzumerken, dass diese zwar Bestandsschutz genielden, aber erheblichen Hoch-
wassergefahrdungen unterliegen. Fir bauliche Erweiterungen besteht in diesen Berei-

chen ein wasserrechtlicher Genehmigungsvorbehalt.

Abbildung 54:
Gewerbliche
Bauflache in
Wahlbach

Abbildung 55:
Griinflache in

Wiirgendorf
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3.2

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete dienen nach 8 19 WHG dem Schutz von Gewaéssern im Interes-

se der Wasserversorgung, der Anreicherung des Grundwassers oder dem Verhindern

schéadlicher Eintrage in Gewasser.

An der Grenze zur Gemeinde Breitscheid besteht das Wasserschutzgebiet ,Gewenn”

mit einer Nutzungseinschrédnkung der Zone Ill. Weiterhin sollen die folgenden vier

Wasserschutzgebiete kiinftig amtlich festgesetzt werden:

~Gambach”
,Kalte Born”
,Rabenscheider Holz"

,Rosselborn”

Fir diese Schutzgebiete sind Nutzungseinschrankungen der Zone Il, mit Ausnahme

der unmittelbaren Bereiche um die Wassergewinnungsstellen (Zone |) beabsichtigt.
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Vi KENNZEICHNUNGEN

Im Flachennutzungsplan sollen durch Kennzeichnungen nach § 5 lll BauGB Hinweise
auf Gefahrdungen oder Nutzungseinschrankungen gegeben werden. Dies betrifft im

Besonderen Flachen unter denen der Bergbau umgeht und Altlastenflachen.

1 Bergbau

Das Burbacher Gemeindegebiet liegt tGber mehreren Bergwerksfeldern, die teilweise
erloschen sind. Der Abbau von Rohstoffen, vor allem Erzen, erfolgte sowohl in tages-
und oberflachennahen als auch in tiefen Bereichen. Derzeit finden keine bergbaulichen
Tatigkeiten mehr statt. Da der jahrzehntelange Abbau die Bebauung der heutigen
Tagesoberflache aber immer noch einschranken kann, ist die Kenntnis Uber die Lage
stillgelegter Tages6ffnungen und der Bereiche unter denen der Bergbau umgegangen

ist bedeutsam.

Die stillgelegten Tagestéffnungen des Bergbaus wurden zum groRRten Teil anhand der
vorhandenen Grubenbilder ermittelt. Die Lagegenauigkeit betragt in der Regel +- O bis
+- 30 Meter und ist abhangig von der Genauigkeit des jeweils zugrunde liegenden
Grubenbildes sowie dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation. Auf
Grund der Vielzahl vorhandener stillgelegter Tages6ffnungen werden diese in einem

Beiplan dargestellt.

Bei den gekennzeichneten Altbergbaugebieten handelt es sich um eine generalisierte
Darstellung basierend auf Revierbeschreibungen, Berechtsamsakten, usw.. Es ist zu
beachten, dass nicht in allen dargestellten Altbergbaugebieten zwangslaufig schadi-
gende Einwirkungen auf die Tagesoberflache eintreten missen, da die Einwirkungsre-
levanz des umgegangenen Bergbaus nicht nur von der als Kriterium zugrundegelegten
Teufe des Bergbaus, sondern auch von zahlreichen weiteren geologischen und berg-
baulichen Faktoren, wie z.B. dem Einfallen der Lagerstatte, der Maéachtigkeit des

Deckgebirges, der abgebauten Gesamtmachtigkeit usw., abhangig ist.

Bei den oben genannten Stellen und Flachen handelt es sich um die zurzeit bekann-
ten; die Datenbestdnde unterliegen einer standigen Vervollstdandigung und Nachtra-
gung. Eine detailliertere Darstellung der bergbaulichen Verhéltnisse, insbesondere zur

Standfestigkeit der Tagesoberflache erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.
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2 Kampfmittel

Durch kriegerische Handlungen verursacht kénnen in bestimmten Gebieten Kampfmit-
tel unter der Erdoberflache vorhanden sein, die bei baulichen MalBnahmen ans Tages-
licht kommen kdénnen und beseitigt werden missen. Im Beiplan Nr.13 werden deshalb

Flachen, die unter Kampfmittelverdacht stehen, in ihrer groben Lage gekennzeichnet.

3 Altlasten

Belastungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen kdonnen z.T. erhebliche Restriktionen
far die Nutzung von Flachen bedeuten. Diese sind deshalb bereits im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung zu berlicksichtigen und derartige Flachen, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind, miissen im Flachennutzungsplan gekennzeichnet

werden.

Grundlage fir die Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen bildet das Altlastenkataster
des Kreises Siegen-Wittgenstein als Untere Bodenschutzbehdrde, das sich in einer
fortlaufenden Fortschreibung befindet. In Burbach stehen laut dem Altlastenkataster
27 Flachen unter Altlastenverdacht, wovon 17 Altablagerungen und zehn Altstandor-
te sind (siehe Anhang V). Altlastenverdachtige Flachen sind nach 8 2 V BbodSchG
Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht auf schéadliche Bodenver-
anderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit beste-
hen. Finf der Altablagerungen beruhen auf bergbaulichen Tatigkeiten im Rahmen der

Zechen ,Viktorsfeld”, ,Peterszeche” und ,Grine Hoffnung”.

Bei einzelnen der dargestellten Altlastenverdachtsflachen sind bereits Dekontaminati-
ons- und / oder SicherungsmalRnahmen vorgenommen. Detailuntersuchung Uber Art,
Konzentration und rdumliche Verteilung der Kontaminationen sind im Rahmen nach-

geordneter Verfahren vorzunehmen.

Auf Grund von Bodenkontaminationen sich ergebende Konflikte auf neu ausgewiese-
nen und fir eine kinftige Bebauung vorgesehenen Flachen sind nach derzeitigem

Kenntnisstand nicht zu erwarten.

4 Bauschutzbereich Dynamit Nobel GmbH

Der Bauschutzbereich um die Betriebsstatten der Dynamit Nobel GmbH sind in einem

Beiplan gekennzeichnet (siehe Anhang I).
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ANHANG |: BEIPLANE

Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.

Beiplan Nr.

Beiplan Nr.
Beiplan Nr.
Beiplan Nr.

Beiplan Nr.

@ a & W N

10:
11:
12:

13:

Priorisierung der Bauflachenentwicklung

Soziale Infrastruktur

Klassifiziertes StraRennetz

Linien und Haltepunkte des Offentlichen Personennahverkehrs
Bau- und Larmschutzbereiche

Uberortliche Rad- und Wanderwege

Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen

Griinflachen

Flachen fiir die Kompensation von Eingriffen im Rahmen der Flachen-

nutzungsplanung

Bau- und Bodendenkmaler

Gebiete des Arten- und Biotopschutzes und des Wasserschutzes
Uberschwemmungsgebiete

Altlasten / Bergbau / Kampfmittel
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ANHANG Il — FLACHENBILANZ

Wohnbauflachen

Gemischte Baufla-
chen

Gesamt W und M

Gewerbliche
Bauflachen

Sonderbauflachen

Gesamt G und SO
Einzelhandel

Sonderbauflachen

Flachen fir den
Gemeinbedarf

Flachen fur die
Ver- und Entsor-
gung

Verkehrsflachen

Gewasser

Grinflachen

Flachen fir die
Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Einzelhandel

Bibellbersetzungszent-
rum

Campingplatzgebiet
Erholungsheim

Sport, Tourismus, Ge-
meinbedarf

Wochenendhausgebiet
Gesamt

StraRenverkehr
Bahnanlagen
Luftverkehr

FlieRgewasser (Flachen-
haft)

Stillgewasser

Badeplatz

Ehrenmal

Festplatz

FKK

Friedhof
Hundeschulungszentrum
Spielplatz

Sport

Ohne Zweckbestimmung
Gesamt

356,62 365,84 22,44 16,05
120,56 126,20 5,33 17,09
477,17 492,04 27,77 33,10
300,97 273,35 34,38 13,55
0,52 0,00 0,00 0,00
301,49 273,35 34,38 13,55

0,00 1,98

0,00 2,06

0,00 3,569

0,00 15,19

23,15 2,38

23,65 25,19

21,36 24,12

3,94 17,60

133,54 123,90

46,43 44,28

106,88 118,98

22,66

7,40

2,07

1,56

1,66

3,36

10,56

4,38

0,83

24,48

6,03

36,05 53,61

1599,12 1607,36

5153,565 5136,19
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ANHANG Il — BAU- UND BODENDENKMALER

Art
Burbach

Bezeichnung

StraRe/ Flur/ Parzelle /Aktenzeichen

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Baudenkmal

Bodendenkmal

Brunnen

Rathaus

Industriedenkmal

Kirche
Burg Burbach

Burgweg 1+ 3, Flur 8, Parz. 874
Burgweg 2, Flur 8, Parz. 836
Burgweg 4 + 6, Flur 8, Parz. 53
Burgweg 7, Flur 8, Parz. 60
Burgweg, Flur 8, Parz. 57

Eicher Weg 11+ 13, Flur 13, Parz. 197
Eicher Weg 14, Flur 13, Parz. 204
Erzweg 3, Flur 14, Parz. 308
Gambach 1+ 3, Flur 8, Parz. 5634
Gambach 2, Flur 8, Parz. 85
Gambach 4, Flur 8, Parz. 584
Gambach 6, Flur 8, Parz. 587
Gassenweg 4. Flur 12, Parz. 304
Ginnerbach 2, Flur 8, Parz. 179
Haigerweg 7, Flur 12, Parz. 89
Jagerstr. 2, Flur 8, Parz. 878
Jéagerstr. 14, Flur 8, Parz. 439
Jéagerstr. 16, Flur 11, Parz. 472
Jagerstr. 18, Flur 11, Parz. 412
Jagerstr. 21, Flur 8, Parz. 488
Jéagerstr. 29, Flur 11, Parz. 6
Ladestr. 1, Flur 13, Parz. 5699
Nassauische Str. 3, Flur 8, Parz. 534
Nassauische Str. 5, Flur 8, Parz. 418
Nassauische Str. 23, Flur 8, Parz. 47
Nassauische Str. 48, Flur 13, Parz. 104
Rémer 3 A, Flur 8, Parz. 852

Roémer 7, Flur 8, Parz. 524

Rémer 8, Flur 8, Parz. 850

Rémer 11, Flur 8, Parz. 125

AZ 5214,4

Baudenkmal

Bodendenkmal

Bodendenkmal

Hohlwege
Hohlwege

Wilnsdorfer Str. 567, Flur 5, Parz. 93
AZ 5214,75
AZ 5214,76

Baudenkmal
Baudenkmal

Baudenkmal

Werkstattgebaude

Farberstr. 4, Flur 8, Parz. 385
Farberstr. 6, Flur 8, Parz. 1048 + 1049
Farberstr. 11, Flur 8, Parz. 1058
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Art Bezeichnung StraBe/ Flur/ Parzelle /Aktenzeichen
Baudenkmal Saustall mit Kornlager Farberstr. 15, Flur 8, Parz. 373
Baudenkmal Flammersbacher Str. 6, Flur 8, Parz. 511
Baudenkmal Flammersbacher Str. 7, Flur 8, Parz. 167
Baudenkmal Flammersbacher Str. 8, Flur 8, Parz. 400
Baudenkmal Flammersbacher Str. 9, Flur 8, Parz. 173
Baudenkmal Flammersbacher Str. 13. Flur 8, Parz. 17
Baudenkmal Flammersbacher Str. 20, Flur 8, Parz. 39
Baudenkmal Backhaus Hickengrundstr. 8, Flur 8, Parz. 707
Baudenkmal 3 Eigentumswohnungen Hickengrundstr. 22, Flur 8, Parz. 697
Baudenkmal Hickengrundstr. 31, Flur 8, Parz. 759
Baudenkmal Alte Schule Kapellenweg 4, Flur 8, Parz. 171
Baudenkmal Schulstr. 3, Flur 14, Nr. 176
Baudenkmal Siegenweg 5, Flur 8, Parz. 449
Baudenkmal Tannenhtigel 8, Flur 14, Parz. 888
Baudenkmal Treibweg 3, Flur 8, Parz. 166
Baudenkmal Ringstr. 12, Flur 8, Parz. 396
Baudenkmal Backhaus Flur 7, Parz. 96

Niederdresselndorf

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Baudenkmal

Kirche
Bullenstall

Backhaus

Stlitzmauer

Backhaus

Am Kirchplatz 7, Flur 3, Parz. 11
Elsternweg 1, Flur 8, Parz. 217
GroRe Gasse

Kirchweg 4, Flur 3, Parz. 115
Layplatz, Flur 3

Zur Hirzgabel 14, Flur 14, Par. 31

Oberdresselndorf

Baudenkmal

Baudenkmal

Backhaus

Bricke

BachstraRe, Flur 10, Parz. 88
Winterbachtal

Bodendenkmal

Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Wiirgendorf

Brunnen

Brunnen

AZ 5214,57

Bergstr. 3, Flur 10 Parz. 432
Freier-Grund-Str. 79, Flur 10, Parz. 453
Hof Heistern 4, Flur 9, Parz. 1240

Hof Heistern 5+ 7, Flur 9, Parz 134 + 1324
Triftstr. 6, Flur 10, Parz. 48

Triftstr. 8, Flur 10, Parz. 225

Baudenkmal Wehrkirche Turmstr. 2, Flur 5, Parz. 22
Baudenkmal Heimhof-Theater Heimhof Str. 1-7, Flur 4, Parz. 102
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ANHANG IV - AUSzUG AUS DEM ALTLASTENKATASTER

Flachenbe-

zeichnung

Art

Anlagenart

Bemerkung

Kataster-

Nr.

StUA-Nr.

Rechts-
wert

Hochwert

Deponie
Burbach

Deponie
Burbach

Griline
Hoffnung

Gasleitung
Ruhrgas

Stroher
Werke

Bosch-
dienst
Schleifen-
baum

Ehem. Fa.
Schnell

Ehem.
Burbacher
Stuhlfabrik

Biesterfeld
Chemie-
handel

Altablage-
rung

Altablage-
rung

Altablage-
rung

Altstandort

Altstandort

Altstandort

Altstandort

Altstandort

Altstandort

Wilde
Kippe

Werkskip-
pe

Bergbau-
halde

Wasser-
topfe,
Gasleitung

Keramik-
fabrik

Kfz-
Werkstatt,
Lager,
Tankstelle

Metallver-
arbeitung
(Rohrlei-
tungsbau)

Stuhlfabrik

Chemika-
lienhandel

24.000m? Hausmiill,
Bauschutt

Betrieb bis 1975;
15.000m® Gewerbeab-
falle

aus dem BAV-Kat. des
LOBA

Rickstédnde aus dem
Betrieb mit Kokereigas

Bodenkontaminationen
durch Pb, Zn;
GW-Kontaminationen
durch Zn, MKW, PAK;
1995 Gebaudeabbruch
und Teilsanierung,
Restbelastungen
verblieben

Boden- und Bauschutt-
kontaminationen durch
MKW;

1997 Gebaudeabbruch
und Teilsanierung,
Restbelastungen
verblieben

Gebaudeabbruch 1994;
inzwischen wieder
bebaut

Umschlag und Lagerung
organischer Losungs-
mittel 1963-1993;
Boden- und Grundwas-
serkontamination mit
LCKW; seit 1997
hydraulische Grund-
wassersanierung;
derzeit Nutzung durch
Getrankevertrieb

A 02/09

A 02/10

A 02/13

S 02/01

S 02/02

S 02/03

S 02/04

S 02/05

S 02/11

22-
5214-
0018

22-
5214-
0005

22-
5214-
0019

3433240

3435950

3433390

3435200

3435080

3434820

3435130

3435490

3435280

5623300

5624150

5622980

5624900

5624260

5624250

5624120

5624020

5623930

Deponie Altablage- Wilde 5.000 m® Hausmiill, A 02/02 22- 3435870 5627460
Gilsbach rung Ortskippe  Bauschutt 5214-
0002
Bauden- Altablage- Bergbau- aus dem BAV-Kat. des A 02/16 3435090 5629310
berg rung halde LOBA
griinplan plan-lokal




Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan

Hochwert

5622350

5622050

5619660

5620280

5622140

5621660

5621300

5621970

5619410

5621830

5620360

Flachenbe- Art Anlagenart Bemerkung Kataster- StUA-Nr. Rechts-
zeichnung Nr. wert
Deponie Altablage- Hausmull- Betrieb bis 1975; A 02/01 22- 3441000
Holzhau- rung deponie 15.000 m3 Hausmiill, 5214-
sen Bauschutt, Gewerbeab- 0006
falle
Deponie Altablage- Wilde Betrieb bis 1968; 400 A 02/11 22- 3440260
Holzhau- rung Ortskippe = m?® Bauschutt 5214-
sen 0020
Deponie Altablage- Ortsmdll- Betrieb bis 1978; A 02/06 22- 3433220
Lippe rung kippe 4.000m? Hausmiill, 5214-
Bauschutt, Autowracks 0010
Deponie Altablege- Wilde Bauschutt, Baustellen- A 02/07 22- 3433790
Lippe rung Ortskippe abfalle 5214-
0009
Petersze- Altablage- Bergbau- aus dem BAV-Kat. des A 02/12 - 3433050
che, rung halde LOBA
Nordhalde
Petersze-  Altablage- Bergbau- aus dem BAV-Kat. des A 02/14 - 3432970
che, rung halde LOBA
Stidhalde
Viktorsfeld Altablage- Bergbau- aus dem BAV-Kat. des A 02/15 - 3433780
rung halde LOBA
Petersze-  Altablage- Bergbau- aus dem BAV-Kat. des A 02/17 - 3433560
che Aufbe- rung halde LOBA
reitung
Ehem. Altstandort Feuerleit- Mehrere unterird. S 02/06 - 3434380
Feuerleit- bereich der Kraftstofftanks vorhan-
bereich ehem. Fla- den; Nutzungsanderung
Rak- in Hundeschule bean-
Stellung tragt
Ehem. Altstandort Kaserne Mehrere Kontaminati- S 02/08 - 3434280
Sieger- (Unter- onsverdachtsflachen
landkaser- kunftsbe-  (unterird. Kraftstoff-
ne reich) tanks, Werkstattgebau-
de etc.) vorhanden;
Gefahrdungsabschat-
zung in Arbeit
ZAB Altstandort Abfallbe- Lagerung gefahrlicher S 02/10 - 3432780
hand- Abfalle (L6sungsmittel)
lungsanla- von 1974-79;
ge; Desti-  Rgumung der Flache im
lationsan-  Rahmen der Ersatzvor-
lage nahme;

zur Zeit Brachland

Deponie Altablage- Wilde 15.000m?® Hausmiill, A 02/08 22- 3436950 5621430
Latzeln rung Ortskippe  Bauschutt 5214-
0008
Ehem. Altstandort Abschussb Mehrere unterird. S 02/07 - 3435160 5620240
Abschussb ereich Kraftstofftanks vorhan-
ereich Hawk- den;
Stellung Gefahrdungsabschét-

zung in Arbeit;

Umnutzung in Logistik-

zentrum geplant

plan-lokal griinplan



Niederdresselndorf

Deponie Altablage- Wilde 10.000m?® Hausmiill, A 02/04 22- 3439590 5621480
Niederdres rung Ortskippe  Bauschutt, Gewerbeab- 5214-
selndorf falle 0007

Oberdresselndorf

Deponie Altablage- Wilde Betrieb bis 1975; A 02/03 - 3438370 5618400
Oberdres-  rung Ortskippe  10.000m? Hausmiill,
selndorf Bauschutt

Deponie Altablage- Wilde Betrieb bis 1973; A 02/05 22- 3433900 5625500
Wahlbach rung Ortskippe  10.000m?3 Hausmiill, 5214-
Bauschutt, Autowracks 0012
Wiirgendorf
Tankstelle Altstandort Tankstelle, Zur Zeit leerstehend S 02/09 - 3432780 5620360
Krumm Kfz-
Werkstatt

griinplan plan-lokal
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