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1.0 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinden Burbach und Neunkirchen beabsichtigen, fir das Gebiet Rubgarten Il in
der Gemeinde Burbach einen Bebauungsplan fir ein interkommunales Gewerbegebiet
aufzustellen. Das Plangebiet bietet die Chance, eine verkehrsgiinstig gelegene Flache im
Rahmen einer interkommunalen Kooperation zu entwickeln und damit die Nachfrage nach
Gewerbeflachen aus beiden Gemeinden und der Region dort zu konzentrieren. Durch die
Zusammenarbeit ergeben sich sowohl 0©kologische als auch 06konomische

Synergieeffekte.

Laut dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach von 2006 besteht ein Mangel an
groReren zusammenhangenden Gewerbeflachen und Flachen fir Handwerksbetriebe. Es
bestehen lediglich noch 9 ha Flache in drei Gebieten, die direkt fur eine Nutzung zur
Verfigung stehen. Bereits im FNP wurde empfohlen, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die verschiedenen Anspriiche hinsichtlich der Grundsticksgré3en und
Zuschnitte zu beachten. Mit dem Gebiet Rubgarten Il werden in unmittelbarer Nahe zum
Siegerland-Flughafen neue Gewerbeflachen geschaffen, die bereits im FNP fir ein
interkommunales Gewerbegebiet mit der Gemeinde Neunkirchen vorgesehen sind. Durch
die Entwicklung der Flache wird der Schwerpunkt fir gewerbliche Nutzung rund um den
Flughafen gestarkt. Zudem stellt der Bereich unter naturschutzfachlichen und
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten die einzige Moglichkeit dar, noch
Bauflachen auszuweisen, in denen auch emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe
angesiedelt werden kénnen. Die Diskussion Uber den Standort der Gewerbeflache ist
somit bereits bei der Neuaufstellung des FNP 2006 gefiihrt worden. Auch im Zuge der
Neuaufstellung des Regionalplanes 2008 wurde der Standort bereits als Interkommunaler

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.

Mit dem Gebiet Ribgarten Il wird das Ziel verfolgt, flexible Gewerbegrundstiicke mit guten
Standortqualitdten zu schaffen. Dazu z&hlt die glinstige Lage am Siegerland-Flughafen
und die direkte Anbindung an den Uberortlichen Verkehr durch die Bundesstrale B 54
und die LandesstraBe L 911. In direkter Nachbarschaft befinden sich weitere
Gewerbegebiete wie das Gewerbegebiet Ribgarten| und das interregionale
Gewerbegebiet ,Siegerland-Flughafen“. Fir beide Gemeinden besteht hierdurch die
Chance, neue Betriebe in Burbach anzusiedeln und bereits ansassigen Betrieben neue
Nutzungsmoglichkeiten zu offerieren. Zudem wird hier ein Gebiet entwickelt
(,Industriegebiet), welches im Gegensatz zu anderen Gewerbegebieten mit

eingeschrankter Nutzung auch die Ansiedlung von Industriebetrieben ermdglichen kann.
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Die IHK Siegen halt ,die Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes
Rubgarten Il Burbach/Neunkirchen fir die konsequente Fortfihrung der durchaus
erfolgreichen Entwicklung des Gewerbestandortes auf der Lipper Hohe." Es handelt sich
um einen realisierungsfahigen Standort, der den absehbaren Gewerbeflachenbedarf der

Gemeinden Burbach und Neunkirchen gesamthaft abdecken kann.

Eine mogliche Konkurrenzsituation durch die seitens der Stadt Haiger geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes Kalteiche wird von der IHK nicht kritisch gesehen,
denn ,auch das interkommunale Gewerbegebiet am Siegerlandflughafen konnte trotz der
bestehenden Konkurrenz in Haiger und auf dem Westerwald bisher erfolgreich
erschlossen werden.” Insofern werden auch fir Ribgarten Il durchaus Chancen fir eine
erfolgreiche Vermarktung gesehen, es wird jedoch empfohlen, das Gebiet Ribgarten II
abschnittsweise zu erschlieRen, um die Kapitalbindung fir den Zweckverband so gering

wie mdglich zu halten.

Weiterhin argumentiert die IHK, dass der Gesamtgewerbeflachenbedarf in der Region
noch nicht befriedigt ist. Inshesondere die weitere Fertigungsautomatisierung, die eine
Folge des zu erwartenden Facharbeitermangels sein wird, erfordert logistisch optimierte
Betriebsablaufe, die haufig nur in Neubauten realisiert werden kénnen. Vor diesem
Hintergrund und zur Sicherung der Handlungsfahigkeit der Gemeinden Burbach und
Neunkirchen im Falle drohender Verlagerungen heimischer Betriebe wird empfohlen, an
den Planungen fir das interkommunale Gewerbegebiet Ribgarten Il festzuhalten.
(Schreiben/Stellungnahme vom 03.08.2012).

Die Wirtschaftsforderung des Kreises Siegen-Wittgenstein (KM:SI) sieht ebenfalls
entsprechende Handlungsnotwendigkeit (Schreiben/Stellungnahme vom 23.07.2012).

Die Notwendigkeit, auch zukinftig fir ausreichend Gewerbeflachenreserve zu sorgen,
beruht in der Gemeinde Burbach insbesondere auf der im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes zurickgenommenen Gewerbeflachenpotentiale,
insbesondere in den Bereichen Wairgendorf (Bebauungsplan Nr.5B, Blatt3
.Industriepark”), Wahlbach (nérdlicher Teilabschnitt Bebauungsplan Nr. 6 ,Lindenstock
Scheid“) und Lippe (Bebauungsplan Nr. 1 ,Schul- und Industriegebiet"). Grunde hierfr
waren sowohl naturschutzrechtliche Restriktionen wie auch die fehlende Verfugbarkeit der
ausgewiesenen Flachen. Dies hat dazu gefihrt, dass abgesehen von den fir den
kurzfristigen Bedarf vorhandenen Flachen am Siegerland-Flughafen mittel- bis langfristig
fur grofl¥flachige Gewerbebetriebe und industrielle Nutzungen keine adaquaten

Gewerbeflachen mehr zur Verfigung stehen.
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In der Gemeinde Neunkirchen herrscht ebenfalls hinsichtlich des mittel- bis langfristigen
Angebotes neuer Gewerbeflachen ein starker Handlungsdruck. Kurzfristiger Bedarf kann
nur noch im Bereich der Bebauungspléane ,Daadenbach* und ,Wiesengrund“ gedeckt
werden. Intensive Untersuchungen und Bemihungen der Gemeinde Neunkirchen,
geeignete Standorte fur die Entwicklung zukinftiger Gewerbeflachen im eigenen
Gemeindegebiet zu finden und damit den prognostizierten Bedarf fir die Zukunft sicher
stellen zu koénnen, stoRen insbesondere aus naturschutzrechtlichen, erschlieBungs-
technischen/topographischen und eigentumsrechtlichen Gegebenheiten an kaum
Uberwindbare Grenzen. Der Bereich ,Hembach* wird unterhalb des Regionalplan
relevanten Schwellenwertes als ortsnaher Ansiedlungsbereich fir kleinere Handwerks-

und Gewerbebetriebe gesehen und zeit- und bedarfsnah entwickelt.

Um die Handlungsfahigkeit beider Gemeinden in wirtschaftlicher Hinsicht gerade im
Hinblick auf die stark konkurrierende Situation im Dreildndereck Nordrhein-Westfalen,
Hessen und Rheinland Pfalz sicherzustellen, bedarf es daher dringend einer Ausweisung
neuer Flachenpotenziale, die sowohl fir kleine und mittelgrof3e Unternehmen als auch fir
grolRere Gewerbe- und Industriebetriebe geeignet sind. Die Gemeinden Burbach und
Neunkirchen sehen daher die Chance, eine Flache in unmittelbarer Nahe zum Siegerland-
Flughafen im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit zu entwickeln und die
zuklnftige Nachfrage nach Gewerbeflichen aus beiden Gemeinden dort zu
konzentrieren. Grinde hierfur sind primar die sehr gute verkehrliche Anbindung der
Flache und eine weitere Starkung der gewerblichen Nutzungen rund um den Siegerland-
Flughafen. Zudem stellt der Bereich unter naturschutzrechtlichen, erschliel3ungs-
technischen und eigentumsrechtlichen Grinden die einzig verbliebene Méglichkeit dar,
gewerbliche Bauflachen fir die Gemeinden Burbach und Neunkirchen wirtschaftlich
vertretbar auszuweisen. Die zur Verfigung stehende gewerbliche Bauflache von ca. 31
ha deckt sich im Ubrigen mit den beiden Kommunen landesplanerisch prognostizierten

und genehmigten Gewerbeflachenbedarfen.

Vorteile des interkommunalen Gewerbegebietes im Uberblick

Wesentliche Vorteile der interkommunalen Zusammenarbeit bei der Ausweisung des
gemeinsamen Gewerbegebietes bestehen darin, dass Gewerbeflache auf einen bereits
industriell gepragten und verkehrsstrategisch sehr interessanten Bereich konzentriert
wird. Einer Zersiedlung und Belastung von Naturraum und einer (verkehrlichen)
Immissionsbelastung von moglichen Wohnbereichen an anderer Stelle wird entgegen

gewirkt (Alternative: Inanspruchnahme mindestens zweier Standorte mit entsprechenden
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Umweltauswirkungen). GrolRere Gewerbegebiete lassen sich aufgrund ihrer Prasenz
erfahrungsgemaf besser vermarkten als einzelne kleinere Gebiete, insbesondere wenn
sie im Zusammenhang mit einem bereits gewerblich gepragten Bereich stehen wie in
diesem Fall — auch vor dem Hintergrund der ohnehin stark konkurrierenden Situation im
Dreilandereck. Ein grof3flachiges Gewerbegebiet bietet im Rahmen der Vermarktung eine
erheblich grof3ere Flexibilitat beim Angebot von Grundstiickszuschnitten und aufgrund von
Synergieeffekten. Bei der Planung, Ausfihrung und Vermarktung der Flache kdnnen
erhebliche Kosten eingespart werden. Zudem werden interkommunale Gewerbegebiete
landes- und regionalweit ausdricklich planungsrechtlich vorrangig gegeniber
Einzelausweisungen unterstitzt und die Gemeinde Neunkirchen wird mittel- bis langfristig
nicht mehr in der Lage sein, gré3ere zusammenhangende Gewerbeflachen ausweisen zu

kdnnen.

Der Grundstein fur die Planung des ,Interkommunalen Gewerbegebietes Ribgarten Il -
Burbach/Neunkirchen" wurde daraufhin im Marz 2006 durch einen Grundsatzbeschluss
beider Kommunen gelegt. Ein inzwischen gegrindeter Zweckverband mit Vertretern
beider Kommunen wird Uber die weitere Entwicklung, Finanzierung und spétere
Vermarktung des interkommunalen Gewerbegebietes entscheiden, wenngleich die
planungsrechtlichen Beschlisse aufgrund der Planungshoheit nach wie vor durch den Rat
der Gemeinde Burbach gefasst werden missen. Ein bereits durch den Zweckverband
beschlossener Zeitplan sieht vor, dass die Bauleitplanung groftenteils im Jahr 2012 und
dass die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes im Jahr 2013/2014 erfolgen soll, so dass
nach bisheriger Zeitplanung 2014 die ersten Flachen veraufRert und bebaut werden

konnten.

Flachennutzungsplananderungsverfahren

Die Flache ,Rubgarten 11 ist im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe bereits im Jahr 2008
als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt worden. Da das
parallel durchgeflihrte Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Burbach bereits im Jahr 2006 verabschiedet werden konnte, der Regionalplan
aber erst im Jahr 2008 genehmigt wurde, musste die geplante Gewerbeflache noch aus
der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen werden. Insofern ergibt
sich nunmehr das Erfordernis, diesen Plan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes

zu andern, was jedoch nicht zu einer zusatzlichen zeitlichen oder rechtlichen Verzdgerung
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fuhrt. Von Seiten der Bezirksregierung wurde im Verfahren nach § 34 LPIG mit Verfligung
vom 20.12.2012 bestatigt, dass die geplante 6. Flachennutzungsplananderung
"Interkommunales Gewerbegebiet Rubgarten Il - Burbach/Neunkirchen" mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Voraussetzung ist, dass die
Gemeinde Neunkirchen im Bereich Hellerberg ca. 2 ha gewerbliche Bauflache in
Mischbauflache umwandelt. Ein entsprechender Ratsbeschluss der Gemeinde
Neunkirchen vom  15.05.2013 liegt inzwischen zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neunkirchen vor, so dass die Voraussetzung zur

Genehmigung erfuillt ist.

Nach dem geltenden Gesetz bedarf es fir beide Verfahren, d.h. fir die
6. Flachennutzungsplandnderung und fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Interkommunales  Gewerbegebiet Rubgartenll -  Burbach/Neunkirchen" einer

Umweltprifung; zu beiden Verfahren liegt ein Umweltbericht vor.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich durch die Offenlage der
Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen Anderungen in der Flachennutzungsplanéanderung ergeben haben (im
Planwerk sowie in der Begriindung). Diese betreffen hauptsachlich den Artenschutz, den
Hochwasserschutz und die Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie vereinzelte
kleinere Anderungen. Diese Anpassungen werden nicht gesondert kenntlich gemacht,

konnen jedoch den Abwéagungsunterlagen entnommen werden.

Verfah- Verfahrensschritte Rats- Bekannt- Durchfiihrung Abwéagung
rensstand nach Baugesetzbuch beschluss machung im Ratsbeschluss
Amtsblatt
X Aufstellungsbeschluss 13.12.2011 19.09.2012

nach §2/1*(1)

X (friihzeitige) 13.12.2011 19.09.2012 01.10. bis 11.12.2012
Offentlichkeitsbeteiligung 02.11.2012
nach 83/1 BauGB*(2)

X (frihzeitige) 13.12.2011 01.10. bis 11.12.2012
Behdrdenbeteiligung 02.11.2012
nach 84/1 BauGB*(2)

X (1.) Offentlichkeitsbeteiligung 11.12.2012 16.01.2013 28.01. bis 22.04.2013
nach §3/2 BauGB*(3) 01.03.2013
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Hinweise:

*(1)  Beschluss in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beim qualifizierten Verfahren

oder in Verbindung mit § 13 BauGB beim vereinfachten Verfahren.

*(2)  Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB.

*(3) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet beim qualifizierten Verfahren nicht nur
die Auslegung von Planentwurf, Begrindung und anderen verfahrensrelevanten
Unterlagen, sondern auch die Auslegung von Umweltbericht und
verfahrensbezogenen Stellungnahmen.

*(4) Die Begrindung (sowie der Umweltbericht und die zusammenfassende
Erklarung beim qualifizierten Verfahren) werden in gleicher Sitzung beschlossen.

3.0 Raumlicher Geltungsbereich

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemeinde Burbach, sudlich abseits der
Siedlungskerne von Burbach und Neunkirchen, im Dreilandereck zwischen Nordrhein-
Westfalen, Rheinland-Pfalz und Hessen gelegen. Das Gebiet selbst liegt in den

Gemarkungen Lippe, Burbach und Litzeln. Betroffen sind folgende Grundstiicke:
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Lfd. NR. Gemarkung Flur Flursticksnummer Nutzung

1 Burbach 5 70 Gewerbegebiet

2 Burbach 5 73 Gewerbegebiet

3 Burbach 5 74 Gewerbegebiet

4 Burbach 5 45 tw. Regenriuckhaltebecken
5 Burbach 5 46 tw. Regenriuckhaltebecken
6 Burbach 5 57 tw. Regenriickhaltebecken
7 Burbach 5 68 tw. Regenriickhaltebecken
8 Lippe 14 83 Gewerbegebiet

9 Lippe 14 84 Gewerbegebiet

10 Lippe 14 97 tw. Regenriuckhaltebecken
12 Lippe 14 98 Regenriickhaltebecken
13 Lippe 14 133 tw. LandesstraBe L 911
14 Lippe 14 136 tw. Landesstralle L 911
17 Lippe 14 144 tw. Landesstralle L 911
18 Lippe 14 132 tw. Bundesstralle B 54
15 Latzeln 1 107 Landesstralle L 911
16 Lutzeln 1 108 Landesstrae L 911
19 Lutzeln 1 67 Gewerbegebiet

20 Latzeln 1 91 tw. Landesstralle L 911

An das Plangebiet grenzt im Westen und Norden die B 54 an, im Stiden die L 911 sowie
Flughafengeldnde und Logistikstandort. Im Osten verlauft die Gebietsgrenze entlang der
Katastergrenzen, nahe einem bestehenden Forstweg. Der Planbereich ist von
Waldflachen (Fichtenwald) umgeben. Grundlage ist die Gebietsabgrenzung des aktuellen

Aufstellungsbeschlusses.
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3.2 Lageplantbersicht

51 Am Ribgarten 17,
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Abb. 2: Detaillageplan, Abgrenzung des Geltungsbereiches - Auszug Deutsche Grundkarte
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Abb. 3: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches - Auszug Luftbild

Das Gewerbegebiet Rubgarten Il wird in mehreren Bauabschnitten erschlossen. GroRRe
und Lage des ersten Bauabschnittes (siehe rot dargestellte Flache in nachfolgender
Abbildung) ergeben sich aus technischen Zwangspunkten wie den vorhandenen

Versorgungsleitungen und der auf3eren ErschlieBung.
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In den schrafflerten Flachen

werden Entwdsserungsanlagen
und Versorgungsleltungen Im
1. Bauabschnitt hergestellt.

Ubersichtsplan Riibgarten Il
Bauabschnitt 1
ohne Mafstab!

Abb. 4: Ubersichtsplan erster Bauabschnitt (Quelle: GEWATEC)

Die Bauabschnitte bedingen zudem die Rodung der Flache. Die Rodungsflachen im
ersten Bauabschnitt sollen zunadchst in einem Abstand von 10 m westlich der
Nebenachse 3, nordlich der Nebenachse 2 und 6stlich der Hauptachse 1 abschlief3en, um
die Erschlielung herstellen zu kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Abgrenzung

des ersten Bauabschnittes nicht abschliel3end verbindlich ist.

4.0 Baubestand

Der gesamte Planbereich ist mit zwei Ausnahmen mit Baumbestand (Fichtenwald)
bedeckt. Im westlichen Bereich, an der B 54 gelegen, befinden sich die Gebaude einer
Hundepension. Von der L 911 aus erreichbar ist zudem eine Halle des Luftsportvereines
Hellertal. Die Hundepension wird in den Planungen bertcksichtigt und kann erhalten
bleiben. Das Gelande des Luftsportvereins wird Uberplant. Der Luftsportverein hat das
entsprechende Gelande lediglich von der Gemeinde Burbach gepachtet, der Pachtvertrag
ist Ende 2012 ausgelaufen. Das Vereinsheim kann solange auf dem Gelande geduldet

werden, wie eine Verlagerung sowohl erschlieBungstechnisch als auch
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vermarktungstechnisch nicht erforderlich ist. Uber eine mogliche Entschadigung wird

derzeit verhandelt.

5.0 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Bestand

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich der baulichen Nutzung ist im Regionalplan (RP) fur den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein
und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung von November 2008 als ,Bereich fur

gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ dargestellt.

Das geplante naturnah gestaltete Regenrlckhaltebecken (RRB) ist als Waldbereich

dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen FlAchennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom
16.06.2006 als "Gewerbliche Bauflache" gemafld 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB dargestellt,
jedoch noch nicht genehmigt (siehe Kapitel 2.0) und bedarf somit einer
Flachennutzungsplandnderung. Der Bereich des geplanten RRB ist als Waldbereich

dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der gesamte Planbereich liegt im Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB.

5.2 Planung

Ubergeordnete Planung

Die Flache ,Rubgarten 11 ist im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe bereits im Jahr 2008
als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt worden. Da das
parallel durchgefiihrte Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Burbach bereits im Jahr 2006 verabschiedet werden konnte, der Regionalplan

aber erst im Jahr 2008 genehmigt wurde, musste die geplante Gewerbeflache noch aus
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der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen werden. Von Seiten der
Bezirksregierung wurde im Verfahren nach § 34 LPIG mit Verfugung vom 20.12.2012
bestétigt, dass die geplante 6. Flachennutzungsplandnderung "Interkommunales
Gewerbegebiet Rubgarten Il - Burbach/Neunkirchen" mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist. Voraussetzung ist, dass die Gemeinde Neunkirchen im
Bereich Hellerberg ca. 2 ha gewerbliche Bauflache in Mischbauflache umwandelt. Ein
entsprechender Ratsbeschluss der Gemeinde Neunkirchen vom 15.05.2013 liegt
inzwischen zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neunkirchen

vor, so dass die Voraussetzung zur Genehmigung erfullt ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Gewerbeflache musste bisher aus der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes ausgenommen werden (siehe Kapitel 2.0), weshalb der Bereich
im Rahmen des 6. Flachennutzungsplananderungsverfahrens nun im Parallelverfahren in

Gewerbliche Bauflache ge&ndert wird.

Geéandert wird zudem ein Bereich der nérdlichen Flache fur Wald, da hier Anlagen der

Abwasserentsorgung angelegt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wird fiir den gesamten Planbereich der
Bebauungsplan Nr. 48 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribgarten Il -

Burbach/Neunkirchen” neu aufgestellt.
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an vermitteln

5.3 Plangrundlagenibersicht

e
£ g

4
Abb. 5: Regionalplan Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreise Siegen-Wittgenstein und Olpe), November 2008
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Abb. 6: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006

6.0 Planinhalte

6.1 Geéanderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Teil des Plangebietes, der im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach bereits als "Gewerbliche Bauflache" gemalR 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB dargestellt
ist, ist bisher noch nicht genehmigt worden. Durch das vorliegende Anderungsverfahren
soll die Nutzung in diesem Teilbereich beibehalten werden, Ziel des Anderungsverfahrens
ist es, die noch ausstehende Genehmigung des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache
zu erwirken.

Weiterhin wird ein Teil der Flache fur Wald, welche nérdlich der Bundesstralie B 54 liegt,
geéandert in eine Flache fir Versorgungsanlagen, um Anlagen der Abwasserentsorgung

(Regenrickhaltebecken) einzurichten.
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7.0 VerkehrserschlieRung

Die gesamte VerkehrserschlieRung im Gebiet sowie die Anbindung an die L 911 ist fur

den Schwerlastverkehr angepasst (Schwerlastziige bis zu 50 m Lange).
7.1 AuRere ErschlieRung

Das Gewerbegebiet Ribgarten Il befindet sich zwischen der B 54 und der L 911. Die
auRere ErschlieBung erfolgt Uber die L 911, an welche das Gebiet Uber einen
Kreisverkehrsplatz (KVP) angeschlossen wird (im Bereich der Strale ,Am
Rubgarten“/Zufahrt zum LIDL-Logistikzentrum). Der KVP stellt gegentber einer
Lichtsignalanlage (LSA) nachweislich im Hinblick auf den Verkehrsfluss die technisch
deutlich bessere Variante dar. Zusatzlich erfolgt eine zweite Anbindung, jedoch nur als
Ein- und Ausfahrt fir den Rettungsdienst. Diese Anbindung wird mit Blick auf die
notwendige innere ErschlieBung voll ausgebaut, sie muss jedoch durch Feuerwehrpfosten
an der L 911 gesperrt werden. Diese dirfen nur im Bedarfsfall (Unfall, Baustelle) beseitigt
werden. Fur den alltaglichen Verkehr im Gebiet ist diese Anbindung aus Griinden der
Belastung auf der L 911 nicht nutzbar, d.h. sie dient nicht der eigentlichen verkehrlichen
ErschlieBung des Gewerbegebietes. Die eingeschrankte Ein- und Ausfahrt sowie die nicht
zulassige direkte Zufahrt von der B 54 und der L 911 auf die Privatgrundstiicke sind durch
planungsrechtliche Festsetzungen abgesichert.

Die verkehrsglnstige Lage des Gebietes driickt sich dartber hinaus in der geringen
Entfernung zur Autobahn aus. Kreuzungsfrei ist Uber die B 54 in wenigen Minuten die
Autobahn A 45 zu erreichen (Anschlussstelle Haiger/Burbach). Damit ist eine optimale

Uberregionale Anbindung des Plangebietes gewahrleistet.

Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes wird laut Gutachten in
erster Linie in Richtung B 54 erfolgen. Jedoch ist nicht ausgeschlossen, dass in
Sonderfallen vereinzelt Schwerlastverkehr aus Richtung Norden von der B 54 und aus
Richtung Suden von der A 45 kommend, der aus technischen Griinden nicht unter dem
Briickenbauwerk Querung A 45/B 54 in Hohe Ausfahrt A 45 Haiger/Burbach passieren
kann, Uber den Hickengrund anfahren muss. Fir diesen Fall muss eine Zufahrt Gber den
Hickengrund maglich sein. Es ist aber beabsichtigt, die Durchfahrt Lutzeln fir LKW nur fur
Anlieger zuzulassen, fiur die ebenfalls die Mdglichkeit einer LKW-Andienung bestehen

bleiben muss.
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Variantendiskussion

Im Hinblick auf die zu erwartende Verkehrsbelastung durch die Entwicklung des
Gewerbegebietes, insbesondere auf den Knotenpunkt B54 / L911, wurde ein
Verkehrsgutachten des Buros VPS Verkehrs-Planung Stottmeister (vom 19.07.2012)
erstellt, auf das an dieser Stelle verwiesen wird und das als Grundlage fir den

nachfolgenden Abwagungsprozess diente.

Zur Sicherstellung der (verkehrstechnisch und finanziell) optimalen ErschlieBung sind

verschiedene Varianten in den Abwagungsprozess eingeflossen:
¢ Variante |: vorliegende ErschlieBungsplanung mit
o0 Variante la: vorliegende ErschlieBungsplanung mit KVP B 54 / L 911
o Variante Ib: vorliegende ErschlieBungsplanung mit LSA B 54 /L 911
e Variante Il: Erschlieung Uber KVP B 54 / L 723

Die Varianten unterscheiden sich folgendermaf3en:
Variante | a - Kreisverkehrsplatz B 54/L 911:

Die Vorplanung ist bereits abgeschlossen, dadurch wird es zu keiner zeitlichen
Verschiebung kommen. Die Steigung ist unproblematisch (Winterbetrieb). Ein
verkehrsflussfordernder Bypass im Zuge der B 54 ist moglich. Allerdings liegen die
Kosten fir den Kreisverkehrsplatz mit Bypass und Ablose bei ca. 750.000 €, eine
Bezuschussung ist fraglich. Zudem muss ein geringer Umweg (300 m) Uber die
bestehende L911 ins Gewerbegebiet in Kauf genommen werden.

Variante | b — Lichtsignalanlage B 54/L 911

Eine Lichtsignalanlage ist verkehrstechnisch ausreichend und gewahrt auch die
Verkehrssicherheit. Die Kosten fir die Anlage liegen bei insgesamt ca. 180.000 €
(Baukosten 80.000 € + Abldse ca. 100.000 € (incl. ca. 1200 €/a Wartung + Betrieb).
Der vorhandene Knotenpunkt muss baulich nicht verandert werden. Die
Verkehrssicherheit ist auch fir den Prognosezustand gegeben. Die Leichtigkeit des
Verkehrs ist jedoch schlechter als im Bestand und bei KVP-Lésung. Zudem muss auch
hierbei ein geringer Umweg (300 m) Uber die bestehende L 911 ins Gewerbegebiet in

Kauf genommen werden.
Die Varianten la und Ib ziehen keine zeitlichen Verschiebungen und keine zusatzlichen
Kosten durch Umplanungen nach sich. Aus den Varianten | a und | b wird auf Grund der
Wirtschaftlichkeit sowie der Planungssicherheit die Variante | b vom Gutachter empfohlen.
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Variante Il KVP B 54 / L 723:

Durch diese Variante wirde ein Knotenpunkt entfallen (B 54 / L 911), zudem erhoht
sich die Verkehrssicherheit im Knotenpunkt B 54 / L 723 Gambach (bislang jedoch kein
Unfallschwerpunkt). Die Zufahrtsituation ins Gewerbegebiet stellt sich kirzer dar.
Kosteneinsparungen gegenuber Variantel ergeben sich durch entfallende
Verkehrsflachen. Nachteil ist jedoch eine Langsneigung von 6 % im Gewerbegebiet
(Probleme auf Grund der exponierten Lage im Winterbetrieb). Ein Bypass ist nicht
mdoglich, ein zweistreifiger Ausbau des KVP ware erforderlich, aber sehr
kostenintensiv. Die L 911 muss mit h6herem Standard ausgebaut werden und muss
anbaufrei sein (d.h. auch innerhalb des Industriegebietes). Die Kreuzung B 54 / L 911
muss abgeriegelt werden. Fur die Entwasserung ist eine zusatzliche Unterquerung der
B 54 und ein Kanal nérdlich der B 54 erforderlich (Kosten ca. 600.000 €). Die Kosten
liegen fur diese Variante bei dber 1.000.000 €, hinzu kommen zusatzliche
Planungskosten. Es muss zudem mit groRen zeitlichen Verzégerungen gerechnet

werden.

Eine Bezuschussung durch das GVFG zu ca. 75 % ist evtl. mdglich, aber nicht
zwangslaufig sicher. Die zeitliche Verschiebung des Planverfahrens ist unbekannt. Die
Kosten fir den zweistreifigen Ausbau liegen bei ca. 1.400.000 €, der Eigenanteil
betragt bei 75 % Zuschuss 350.000 €. Der Bund beteiligt sich nicht an den Baukosten.

Eine Gegenuberstellung der Kosten fur die auf3ere Erschlie3ung zwischen Variante Ib und
Variante |l stellt sich wie folgt dar:

Variante Ib:

KVP Lidl Baukosten brutto: € 530.000,-
KVP Lidl Ablésekosten brutto: € 100.000,-
LSA Baukosten brutto: € 80.000,-
LSA Abldsekosten brutto: € 100.000,-
Gesamtkosten brutto: € 810.000,-
Variante II:

KVP B 54 / L 723 komplett ca. brutto: € 1.400.000,-
Einsparungen durch entfallende Verkehrsflachen gegentiber V | brutto: € -25.000,-
Mehrkosten durch zusétzlichen Durchlass B 54 brutto: € 100.000,-
Mehrkosten Kanalanlage nérdlich der B 54 — ca. 500 m DN 500 brutto: € 500.000,-
Maoglicher Zuschuss (75 %) brutto: € -1.050.000,-
Gesamtkosten brutto: € 925.000,-
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Auch unter Berucksichtigung eines 75%igen Zuschusses (welcher nicht sicher ist) lasst
sich mit Variante Ib das wirtschaftlichste und ein verkehrstechnisch sogar fir den
Prognosezustand ausreichendes Ergebnis erzielen. Es wurde deshalb empfohlen, die
ErschlieBung unter Berlcksichtigung einer LSA im Bereich des Knotenpunktes L 911 /
B 54 zu favorisieren. Der Zweckverband ist diesem Vorschlag gefolgt und hat sich fir
diese Variante entschieden. Sie bietet die wirtschaftlichste Lésung und garantiert die
Umsetzung mit den geringsten zeitlichen Verzégerungen. Weitere Griinde sind die bisher

fragliche Forderung sowie technische Griinde.

Der vorhandene Knotenpunkt muss zudem mit dieser Variante baulich nicht verandert
werden, d.h. die vorhandene Flache ist ausreichend fiir die Anlage des Knotenpunktes
(vgl. Gesprach mit dem Landesbetrieb Stralen NRW am 17.08.12, niedergeschrieben im

Aktenvermerk 09 von Gewatec).

OPNV

Das Gewerbegebiet wird an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen: Im
Bereich der Eingangssituation werden westlich des Kreisverkehrsplatzes L 911
Bushaltestellen in beiden Richtungen in Form von Buskaps angelegt, d.h. ohne
Aufweitung der Fahrbahn der L 911. Es sind jeweils Buswartehduschen mit Beleuchtung
vorgesehen. Die Haltestellen sind Uber einen FuBweg und Ful3géngeriiberweg vom
Gewerbegebiet aus zu erreichen, so dass die Mdglichkeit der Nutzung der Buslinie L222

Burbach-Lippe besteht.
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7.2 ErschlieBungsplanibersicht

M
- / Richtung 7
/" -Lippe und
iy . Remerod”

7 ,ﬁ \J"\‘ﬁ o,
HE B

Abb. 7: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie &ul3erer ErschlieRung

8.0 Wasserversorgung

8.1  Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch die Gemeinde Burbach und wird
sichergestellt durch den Wasserverband Siegen-Wittgenstein. Ein Anschluss neuer
Bauvorhaben an das Wasserversorgungsnetz muss beim Tiefbau/Wasserwerk der

Gemeinde Burbach beantragt werden.
8.2 Ldschwasserversorgung

Die von der Gemeinde bereitzustellende Léschwassermenge betragt fir Industriegebiete
192 m3/h Uber 2 Stunden. Aus dem offentlichen Netz konnen 144 m3/h tber 2 Stunden
bereitgestellt werden. Es ist gewdhrleistet, dass aus leistungsfahigen Hydranten im
Umkreis von 300 m das gesamte, zu erschlieRende Gebiet abgedeckt ist. Fir die Menge
an Loschwasser, die nicht aus dem offentlichen Netz bereitgestellt werden kann (eine

Menge von 48 m3/h (ber 2 Stunden), sind ergénzend zwei Feuerldschbehalter bzw.
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Ldschwasserzisternen erforderlich: Zum einen im Bereich des T-Kreuzungspunktes
Nebenachse 2 /3.1 und zum anderen im Bereich des T-Kreuzungspunktes Nebenachse
1/1.1 (jeweils in Form von unterirdischen Zisternen). Die beiden Zisternen verfligen

jeweils Uber ein Volumen von 100 m3 Wasser.

Fur die Erstversorgung mit Loschwasser ist entlang der Verkehrswege ein Hydrantennetz
mit einer Leistung von mindestens 1.600 I/min erforderlich. Der Abstand der Hydranten

sollte 120 m nicht UGberschreiten.

9.0 Abwasserbeseitigung

9.1 Schmutzwasser

Fur die Beseitigung des Schmutzwassers aus dem Gewerbegebiet bietet sich eine
Ableitung Uber den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal an, der vom LIDL-
Logistikzentrum zum Gewerbepark Siegerland und weiter hinunter zum Ortsnetz der
Gemeinde Burbach fiihrt. Das Schmutzwasser wiirde dann iiber das RUB Muhlwaldchen
und weiter zur Klaranlage Herdorf abgeleitet. In einer Schmutzfrachtberechnung wurde
ermittelt, dass der Drosselabfluss des RUB Miihlwaldchen von heute 10 I/s auf Qd = 33,6
I/s bei Beibehaltung des vorhandenen Beckenvolumens erhéht werden muisste. Dies ist in
der in Neu-Aufstellung befindlichen Schmutzfrachtberechnung des Abwasserverbandes
Hellertal zu bertcksichtigen. Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit des

Schmutzwasserkanals wurde nachgewiesen.

Die Gemeinde Burbach beabsichtigt, die Klaranlage Lippe aufzugeben und das Abwasser
aus dem Oirtsteil Lippe stattdessen ebenfalls der Klaranlage in Herdorf zufiihren. Es
wurden dazu verschiedene Varianten untersucht. Favorisiert wird die Variante ,Pumpen
des Schmutzwassers zum gepl. Gewerbegebiet ,Ribgarten 1I* (Pumpleitung 2). Diese
Variante weist die gulnstigsten Kosten-Nutzen-Faktoren aufgrund der geringeren
Baukosten auf. (Vgl. Entwasserungsstudie fir das geplante Interkommunale
Gewerbegebiet ,Ribgarten 11“ in Burbach, GEWATEC 2011)

Es wird auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung hingewiesen.
9.2 Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem kanalisierten Einzugsgebiet erfolgt

Uber die Regenwasserkandle des Trennsystems.
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Die Einleitung des im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt in den
Burbach, der zusammen mit einem namenlosen Nebengewasser im Gewerbegebiet
entspringt. Das Niederschlagswasser wird am ndrdlichen Gebietsrand zusammengefihrt
und dort unter der BundesstraBe B 54 hindurchgefiihrt zu einem zentralen
Regenruckhaltebecken (RRB), in welchem die Ruckhaltung und die gedrosselte
Weiterleitung des Niederschlagswassers in den Burbach erfolgt. Dem RRB wird ein
Regenklarbecken (RKB) zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor der
Gewassereinleitung vorgeschaltet. Die UWB weist auf die Mdoglichkeit hin, in
Regeneinlaufen mit entsprechenden Filtereinsétzen einen Teil der Klarung zu leisten. Die
Anlage befindet sich ndrdlich der eigentlichen Bauflache auf der gegeniiberliegenden
Seite der B 54. Von dort wird das Niederschlagswasser an der L 723 entlang zur
Einleitung weiter gewasserabwarts in den Burbach gefiihrt, um eine konfliktfreie Einleitung

vorzunehmen.

Fur die Lage des RRB an dieser Stelle au3erhalb des Gewerbegebietes bestehen
technische, d.h. insbesondere topographische und naturschutzrechtliche/ wasser-
rechtliche Griinde: Die Grundstiicksentwasserung erfolgt so im Talgefalle. Zudem ist eine
breitflachige Entlastung des Regenrickhaltebeckens uUber die Dammschulter in die
Waldflache maoglich (keine punkthafte Einleitung). Auch aufgrund der Nahe zu den
vorhandenen Quellbereichen kann das RRB nicht sudlich der B54, d.h. im eigentlichen
Gewerbegebiet, realisiert werden. Diese konkreten Umstande wurden erst im Rahmen der
Detailplanungen auf Bebauungsplanebene deutlich (detaillierte tiefbautechnische
Ermittlungen, gesetzliche Vorgaben und Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehérde)
und konnten somit nicht im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes bzw. im
Zusammenhang mit der hierfir entwickelten stadtebaulichen Rahmenplanung
vorausgesehen werden. Insofern liegen nachvollziehbare Grinde vor, die eine
Positionierung des RRB im eigentlichen Gewerbegebiet nicht zulassen bzw. eine
Inanspruchnahme von Waldflachen auf3erhalb des als GIB im Regionalplan dargestellten
Bereiches bedingen. Die technisch und wasserrechtlich bedingte Inanspruchnahme der
Flache fur das RRB ist nicht vergleichbar mit der Ausweisung der Gewerbeflache. Es
handelt sich bei den Flachen um Fichtenforste, die mit Ausnahme des eigentlichen

Beckens in Laubwalder umgewandelt werden sollen (fur Details siehe Umweltbericht).

Fur die Dimensionierung des RRB sind neben der angeschlossenen abflusswirksamen
Flache der Drosselabfluss und die Uberschreitungshaufigkeit maRgebend. Das RRB wird
als offenes, naturnahes Erdbecken mit begrinter Sohle hergestellt, es handelt sich bei der

Bauart des RRB nicht um ein Betonbecken. Das Rickhaltevolumen des Beckens betragt
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6.320 m3. Um das Becken herum wird ein durchgangiger Unterhaltungsweg angelegt (fur

Details siehe Untersuchungen Gewatec).

Es wird auf das unabhangig vom Bauleitplanverfahren durchzufiihrende bzw. notwendige
(ab-)wasserrechtliche Genehmigungsverfahren verwiesen, in dem die wasserrechtlichen
und naturschutzrechtlichen Belange nochmals gepriift, die zu erwartenden Eingriffe

beurteilt und gegebenenfalls die Festlegung weiterer MaRnahmen vorgenommen werden.
9.3 Hochwasserschutz

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben, wird das im Gewerbegebiet anfallende
Niederschlagswasser zu einem zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) nérdlich der B54
gefuhrt. Aus dem RRB wird das Wasser gedrosselt Uber Rohrleitungen und
Ableitungsmulden in den Burbach weitergeleitet (Ableitung in einer Entwasserungsmulde
entlang der L 723, Einleitung in den Burbach nérdlich des Trinkwassereinzugsgebietes bei

Gewasser-Station 2,020 km).

Im Falle eines Hochwasserereignisses kann es zu Gefahrdungen am Burbach (besonders
in der Ortslage Burbach) kommen, wenn das Fassungsvermdgen des RRB uberschritten
wird. Um das RRB vor unkontrolliertem Uberlaufen zu schitzen, ist es zusatzlich mit
einem Notiuberlauf ausgestattet. Um die Haufigkeit des Uberlaufens zu begrenzen (ca.
einmal in 15 Jahren), wird das Becken ausreichend grof3 dimensioniert. Die Notentlastung
erfolgt auf grofRer Breite in den Gemeindewald. Dabei wird nur geklartes und nicht
klarbedurftiges Niederschlagswasser tber den Notiberlauf ins Waldgelande geleitet. Es

erfolgt dann eine diffuse Einleitung in das namenlose Nebengewasser des Burbachs.

Eine Notentlastung des RRB, zusammen mit der Einleitung des Drosselabflusses, kann
zu einer Veranderung der Hochwassergefahrdung in der Ortslage Burbach fuhren, wenn
sich natirliche Hochwasserwellen mit Entlastungswellen unglinstig tUberlagern. Aufgrund
dieser mdoglichen Hochwassergefdhrdung wurden sowohl eine Untersuchung der
Abflusserhéhungen in der Ortslage Burbach durch Drosselabfluss und Notentlastung
durchgefiuhrt als auch eine Untersuchung der Auswirkungen auf den Hochwasserschutz
im Rahmen einer Hochwasserschutzstudie (vgl. Hydraulischer Nachweis der
Hochwassersicherheit am Burbach, Gewatec 2011). Die Berechnung erfolgte mit dem
mafigebenden Abfluss HQ100 (100-jahrliches Hochwasser).

Die Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis: Bereits jetzt schon (ohne Bau des
Gewerbegebietes) bestehen hochwassergefdhrdete Bereiche in der Ortslage Burbach:
Eine Hochwasserschutzstudie des Buros Gewatec identifiziert hinsichtlich der Belastung
des Gewassers insgesamt sieben ,Engstellen am Burbach in der Ortslage Burbach —
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sechs dieser sieben ,Engstellen“ bestehen bereits heute schon ohne Abflusserhéhungen
durch Einleitungen aus dem geplanten Gewerbegebiet. Somit wird durch die Entwicklung
des Gewerbegebietes Rubgarten 1l lediglich ein weiterer gefahrdeter Bereich

hinzukommen.

Die in der Untersuchung berechnete Abflusserh6hung kann nach Umsetzung von
vorgesehenen HochwasserschutzmalRnahmen schadlos vom Gewasser aufgenommen
werden. Voriberlegungen zu mdéglichen baulichen Schutzmaflinahmen zur Verbesserung
der Hochwassersicherheit an den sieben ,Engstellen“ haben seitens des Bliros Gewatec
bereits stattgefunden. Die konkrete Planung und Umsetzung der
Hochwasserschutzmal3nahmen erfolgt in Abstimmung mit den Eigentiimern, der Unteren
Wasserbehdrde und der Gemeinde Burbach sowie in Abhéngigkeit von der Realisierung

des Gewerbegebiets.

Die Umsetzung der MaBBnahmen hat im Rahmen der StraRenbaumal3nahmen der
Gewerbegebietserschlielung durch die Gemeinde Burbach zu erfolgen und muss
spatestens funf Jahre nach Fertigstellung, d.h. finf Jahre nach Datum der
Schlussabnahme des ersten Bauabschnittes erfolgt sein. Somit ist die Umsetzung der
HochwasserschutzmafRnahmen vor einer vollstdndigen Gewerbeansiedlung und damit

Versiegelung des Gebietes gewahrleistet.

Im Ubrigen unterliegt die Planung und Durchfiihrung von HochwasserschutzmafRnahmen
— wie auch der Bau der Abwasserbehandlungsanlagen und die Einleitung des
Niederschlagswassers in ortliche Gewasser — den Auflagen bzw. den Genehmigungen
der Unteren Wasserbehodrde des Kreises Siegen-Wittgenstein. Dariliber hinaus wird auf
das Fachgutachten des Biros Gewatec hingewiesen (vgl. Hydraulischer Nachweis der

Hochwassersicherheit am Burbach, Gewatec 2011).

10.0Stromversorgung

Im Hinblick auf die Stromversorgung des Plangebietes laufen derzeit Verhandlungen bzgl.
abzuschlieBender Konzessionsvertrage. In Abhangigkeit davon erfolgen derzeit auch
Abstimmungen bzgl. des zu verlegenden Leitungsnetzes im Gebiet in Vorbereitung auf
die Durchfuihrung der ErschlieBungsmafnahmen, so dass die Stromversorgung nach
Abschluss der ErschlieBungsmaflnahmen fir das Gebiet sichergestellt werden kann.
Entsprechende Flachen fir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat® werden im Gewerbegebiet
festgesetzt. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an das Versorgungsnetz ist frihzeitig

mit dem Stromversorger abzustimmen bzw. bei diesem zu beantragen.
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Fur die Stromversorgung des Gewerbegebietes sind zwei Stationen im
Versorgungsgebiet erforderlich. Dafiir werden je eine Flache fir Versorgungsanlagen an
den RingerschlieBungen im Osten und im Westen vorgehalten, an den Stellen der
Ldschwasserzisternen (T-Kreuzungen Nebenachse 2 / 3.1 und 1 / 1.1). Es handelt sich
um zwei Ortsnetzstationen, die Flachengrofe ist ausreichend fur die Errichtung einer

Station sowie notwendigem Bewegungsraum / Arbeitsflache (ca. 4 mal 6 m).

Vorhanden Leitungen der RWE befinden sich im Bereich der geplanten o6ffentlichen
ErschlieBungswege und werden damit offentlich gesichert bzw. zuganglich. Solche
Trassen, die derzeit auBerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrswege liegen, werden

aufgrund bereits erfolgter Abstimmungen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelegt.

11.0Gasversorgung

Im Hinblick auf die Gasversorgung des Plangebietes laufen derzeit Verhandlungen bzgl.
abzuschlieBender Konzessionsvertrage. In Abhangigkeit davon erfolgen derzeit auch
Abstimmungen bzgl. des zu verlegenden Leitungsnetzes im Gebiet in Vorbereitung auf
die Durchfihrung der ErschlieBungsmalRnahmen, so dass die Gasversorgung nhach
Abschluss der ErschlielBungsmaflnahmen fir das Gebiet sichergestellt werden kann. Ein
Anschluss geplanter Bauvorhaben an das Versorgungsnetz ist frilhzeitig mit dem

Gasversorger abzustimmen bzw. bei diesem zu beantragen.

Im Bereich des geplanten Kreisverkehrsplatzes wird eine Flache fur eine Gasdruckstation
bereitgestellt (westlich vom Kreisverkehr an der L 911, in Verlangerung der Offentlichen

Grunflache OG2, zusammen mit der Flache fir die Telekom).

12.0Telekommunikation

Im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Gebietes werden entsprechende
Vorbereitungen fur die Telekommunikationsversorgung, insbesondere Internet-
Breitbandversorgung getroffen: Dazu werden in den Gehwegen und StraRenkreuzungen
Leerrohre verlegt, in die Breitbandkabel auch nachtraglich eingezogen werden kénnen.
Die Lage der Leitungstrassen ist bereits in intensiven Vorgesprachen abgestimmt worden.
Damit erfolgen die tiefbautechnischen Vorbereitungen fir die Versorgung des Gebietes
mit DSL seitens der Gemeinde Burbach im Rahmen des StraRenbaus. Die Frage des

Anbieters wird im weiteren Verfahren mit Interessenten geklart. Ein Anschluss geplanter
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Bauvorhaben an das geplante Versorgungsnetz ist frihzeitig mit dem Versorger

abzustimmen bzw. bei dieser zu beantragen.

Fur den Telekommunikationsversorger ist im Bereich des Kreisverkehrsplatzes L 911 eine
Flache fiur Versorgungsanlagen vorgesehen, fir einen Schaltschrank zuziglich

Arbeitsraum.

Im Bereich der LIDL-Zufahrt befindet sich ein Glasfaserkanal. Die DSL-Versorgung des

interkommunalen Gewerbegebietes ist moglich.

Die vorhandenen Anlagen / Leitungen der Telekom werden bericksichtigt.. Es wird
sichergestellt, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung

der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

13.0Natur und Landschaft

Der Gesetzgeber fordert nach dem derzeit giltigen Baugesetzbuch eine Umweltprifung
fur dieses Planverfahren. Danach muissen alle Aussagen und MalRnahmen zu
naturschutzrechtlichen und umweltrelevanten Belangen (u.a. Aussagen zu FFH- und
Vogelschutz, Artenschutz sowie naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich) in einem
Umweltbericht zusammengefasst werden. Dieser ist als selbstandige Anlage der
Begriindung beigefugt.

Die Rodung der Flache erfolgt abschnittsweise entsprechend der Bauabschnitte.
Artenschutzrelevante  Aussagen, Regelungen und Festsetzungen erfolgen im
Umweltbericht und im Bebauungsplan. Einschrankungen der Bauzeit bestehen

anschliefRend nicht.

Das urspringlich angedachte Waldumwandlungsverfahren ist eingestellt worden, da die
Rodung des Waldes erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt. Nach
geltendem Recht ersetzt ein rechtsgiltiger Bebauungsplan eine Waldumwandlungs-

genehmigung.

Im Gebiet befinden sich zwei Quellbereiche mit anschlieRendem Wasserlauf (namenloses
Gewasser und Burbach). Zu diesen werden ausreichende Abstande eingehalten: Der
Mindestabstand wurde auf 10 m beidseitig des Gewassers und um den Quellbereich
festgelegt (abgestimmt mit der Unteren Landschaftsbehérde).

Begriindung - 6. FNP-Anderung im Bereich ,Interkommunales Gewerbegebiet Riibarten Il — Burbach/Neunkirchen* Seite 30 von 38



=5 Neank'vchen M BURBACH
plﬂl‘l lokal PRI [ stiintiekaess!  ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR
"N

14.0Luftverkehr

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von etwa 1,0 km zum Flughafenbezugspunkt.
Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches in einem Radius von 1,5 km
um den Flughafenbezugspunkt, die sutdwestliche Spitze wird vom Anflugsektor
geschnitten. Die Hindernisfreiflichen des Flughafens Uberlagern das Gebiet nicht. Fur
bauliche Anlagen (einschlie3lich aller Aufbauten, Antennen, Schornsteinen usw.) wird
deshalb eine maximale H6he von 612,0 m UNN festgesetzt. Dies entspricht den Vorgaben
der benachbarten Bebauungsplane. Bauliche Anlagen im Bereich des Anflugsektors und
des gesamten Bauschutzbereiches bedirfen einer Zustimmung der Luftfahrtbehérde.
Durch die Festlegung der maximalen Bauhthen wird auf die Belange des Flugverkehrs
reagiert. Bauvorhaben im Plangebiet sind der zustdndigen Landesluftfahrtbehdrde

vorzulegen.

Einhergehend mit dem Siegerland-Flughafen befindet sich das Gewerbegebiet
Ribgarten Il in Bereichen gemal3 des Landesentwicklungsplanes Schutz vor Fluglarm
(LEP V). Westliche Teile des Gebietes liegen in den Larmschutzzonen B und C. Hier ist
mit einem Dauerschallpegel von 67 dB(A) bis zu 75 dB(A) (Larmschutzzone B) bzw. mit
einem Dauerschallpegel von 62 dB(A) bis zu 67 dB(A) (Larmschutzzone C) zu rechnen.
Rechtliche Anspriiche seitens Nutzer und Eigentimer kdénnen nicht abgeleitet werden,
solange sich die Regelbelastung innerhalb der 0.g. Werte bewegt.

Abb. 8: Ausschnitt Siegerland-Flughafen aus der Karte zum Landesentwicklungsplan
Schutz vor Fluglarm (1998)
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15.0Bodenbewertung

15.1 Altlasten

Nach dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster und nach Aussage der
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde des Kreises Siegen-Wittgenstein sowie
aufgrund der langjahrigen bestehenden Waldflache ist mit Bodenverunreinigungen und
Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu rechnen. Die Vermeidung von
Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich
ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in
rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen

Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.
15.2 Kampfmittel

Die der Gemeinde Burbach zur Verfigung stehenden Karten der Bezirksregierung
Arnsberg lassen fir den Teilbereich des Planbereiches und die Umgebung
Bombenabwirfe sowie Kampfmittelverdachtsflachen erkennen. Es wird auf den alten
Flughafen in diesem Bereich hingewiesen, der im Il. Weltkrieg betrieben wurde und Ziel
von Kampfmitteln war. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewohnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst und das

Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zu verstandigen.
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Abb. 9: Bombenabwurfgebiete und Kampfmittelverdachtsflachen

16.0Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind seitens der Gemeinde Burbach im Plangebiet nicht
erforderlich, da sich das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Grundsticke der
Hundepension im westlichen Planbereich und der Uberdrtlichen Stral3en im Eigentum der
Gemeinde Burbach befindet bzw. dem zustandigen "Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet Rubgarten 11" vertraglich Uberschrieben wird. Im Hinblick auf die
Hundepension bedarf es keiner grundstiicksregelnden MalRnahmen, da das Grundstiick
bereits von der Bundesstralle B 54 erschlossen ist. Im Bereich der angrenzenden
Uberortlichen StralRen, Bundesstrale B 54 im Norden und Westen sowie der
LandesstraBe L 911 im Sidden sind grundstiicksregelnde MalRnahmen mit dem
zustandigen Stral3enbaulasttrager Landesbetrieb StraBenbau NRW Siegen insbesondere
im Hinblick auf die @uRere verkehrliche Anbindung des Plangebietes erforderlich. Im
Hinblick auf die Bebauung des Luftsportvereins Hellertal wird auf Kapitel ,4.0 Baubestand“

verwiesen.
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17.0Denkmalschutz

Die bereits bekannten, im Verlauf der Planungen gefundenen Bodendenkmaéler
(Bodenrelikte des Il. Weltkrieges) — siehe Schreiben des LWL vom 24.10.2012 — sind vor
Beginn der Baumal3hahme im Plangebiet zu vermessen, kartieren und dokumentieren.
Dieses erfolgt parallel zur weiteren Planung in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Aufnahme (Vermessung der Bodenfunde)
in Abstimmung mit der Behdrde stattfindet, einschliel3lich der zeitlichen Abfolge im
Hinblick auf die Realisierung des Plangebietes. Die MaBhahmen sind somit im Rahmen

des Vollzuges des Bebauungsplanes abzustimmen und durchzufthren.

Weitere Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen: Bei
Bodeneingriffen  kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen oder

Verfarbungen von der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westfalischen
Museum fur Archéologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe (Telefon
Nummer: 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

Nordrhein-Westfalen).
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18.0Quellenverzeichnis

18.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S.619)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geéandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726).
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Landesbauordnung (BauONW)

Bauordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen, Landesbauordnung (BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), geandert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729).

Gemeindeordnung (GONW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.04.2013 (GV NW S. 193).

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Verordnung dber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, S. 481).

Abstandsliste

Abstandsliste aus dem Abstandserlass 2007, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12.10.2007.

18.2 Plangrundlagen

Landesentwicklungsplan (LEP) Schutz vor Fluglarm

LEP 'Schutz vor Fluglarm' des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesplanungsbehorde) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.08.1998.

Regionalplan (RP)
Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis

Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.2008.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)

Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.2003.

18.3 Sonstige

Umweltbericht

der Gemeinde Burbach zum Bauleitplanverfahren in der aktuellen Fassung.

Gutachten

Anzeige gemall 8§ 58.1 LWG und Antrag nach 8§ 58.2 LWG sowie § 10 WHG fur die
Entwasserung des Gewerbegebietes Ribgarten 11 in der Gemeinde Burbach,
Gemarkungen Burbach, Lippe, Litzeln. Gewatec Ingenieurbtiro - Gesellschaft fir Wasser-

und Abwassertechnik mbH, Neunkirchen, Dezember 2012.

Entwasserungsstudie fur das geplante Interkommunale Gewerbegebiet Ribgarten Il in
Burbach, Gewatec Ingenieurbiiro - Gesellschaft fir Wasser- und Abwassertechnik mbH,
Neunkirchen, August 2011.

Geologisches Gutachten ,ErschlieBung Gewerbegebiet Riubgarten Il in Burbach;
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Hydraulischer Nachweis der Hochwassersicherheit am Burbach. Préasentationsfolien zum
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