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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Das Areal der ,Truppenunterkunft Siegerlandkaserne” wurde seit den 60er Jahren
zusammen mit der ehemaligen HAWK-Stellung am Siegerlandflughafen militérisch
genutzt. Mit der Aufgabe der militarischen Nutzung des Standorts Burbach-Lippe
durch das Bundesverteidigungsministerium im Juni 2005 ergab sich die Chance und
die Notwendigkeit, die Flache einer neuen Nutzung zuzufihren. Die Flachen befanden
sich bislang vollstandig im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch
die g.e.b.b — Gesellschaft fir Entwicklung, Beschaffung und Betrieb mbH, Kd&in.

Auf Grund der verkehrstechnisch giinstigen Lage in der Nahe der Bundesstralie 54,
der Nahe zum Siegerlandflughafen und damit zum (interkommunalen) Gewerbestand-
ort um den Flughafen sind grundsétzlich gute Standortqualitdten vorhanden. Zudem
ist das Gelande durch die vorangegangene Nutzung vollstdndig erschlossen. Aller-
dings sind auf Grund des vorhandenen Gebdudebestandes und der Lage im Wald die
Vermarktungsmdglichkeiten der Flache eingeschrankt. Durch eine Umnutzung des
Areals kénnen somit vorhandene bauliche und infrastrukturelle Anlagen erhalten und

Kosten und die Versiegelung von Flachen an anderer Stelle vermieden werden.

1.2 Vorhabenbezogene Informationen

Um das ehemalige Kasernenareal einer neuen Nutzung zuzufUhren, wurde schon
frihzeitig ein Gutachten erarbeitet, welches unterschiedliche Nachnutzungsvarianten
untersuchte. Letztendlich wurde die Nutzung zu Zwecken von Sport, Tourismus und
Gemeinbedarfseinrichtungen favorisiert. Nach Abschluss des Gutachtens hat sich fir
die Gemeinde jedoch eine neue, attraktive Option durch die konkrete Anfrage eines

Investors ergeben.

Die Firma Ebbecke Immobilien Management GmbH strebt entsprechend den landes-
planerischen Vorgaben die gewerbliche, bestandsorientierte Nutzung der Flache an.
Diese Flache wurde durch den Investor erworben (Betrieb als ,Gewerbepark Sieger-
land GmbH?*); Teilflachen werden durch diesen selber genutzt, die restlichen Bereiche
werden unter dem Namen ,,Gewerbepark Siegerland” an Unternehmen aus der Region
vermietet bzw. verpachtet. Die sog. ,bestandsorientierte Nutzung” bedeutet eine
weitestgehende Erhaltung der vorhandenen baulichen Anlagen, wobei Erweiterungen /
Anbauten auch madglich sind. Fir die Gemeinde besteht hierdurch die Chance, die
Flache zeitnah neu zu nutzen, neue Betriebe in Burbach anzusiedeln und anséssigen
Betrieben neue Nutzungsmoglichkeiten zu offerieren. Durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die vollstdndige Umnutzung der ehemaligen Kaserne ermdéglicht

werden.




Die Umnutzung zu einem Gewerbegebiet stellt aber keine Angebotsplanung i.e.S. dar,
da durch die Weiternutzung des vorhandenen Gebdudebestandes starke Einschran-
kungen hinsichtlich der Nutzungsmaoglichkeiten gegeben sind. Der Gewerbepark Sie-
gerland ist aus diesem Grund und wegen der eingeschrankten Nutzung als ,Gewerbe-
gebiet” kein Ersatz fir die Entwicklung neuer Gebiete in der Gemeinde, welche z.B.

auch die Ansiedlung von Industriebetrieben (,Industriegebiet”) ermdglichen kénnten.

2 BAULEITPLANVERFAHREN

2.1 Verfahrensstand

DX Aufstellungsbeschluss mit Umweltpriifung gemaR §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB

] Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
83 Abs.1 BauGB und zur Durchfiihrung der Beteiligung der Nachbarkommunen
sowie der Behoérden gemaR §2 Abs.2 BauGB und 84 Abs.1 BauGB

X Durchfihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.1
BauGB sowie der Beteiligung der Nachbarkommunen und der Behérden gemaR §2

Abs.2 BauGB und 84 Abs.1 BauGB

X Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gemalR 83 Abs.2 BauGB und 84 Abs.2 BauGB (1. 6ffentliche Auslegung von

Planwerk, Begriindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen)

X Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemiaR §3
Abs.2 BauGB und 84 Abs.2 BauGB (1. 6ffentliche Auslegung von Planwerk, Be-

griindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Stellungnahmen)

X Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §3
Abs.2 BauGB und 84 Abs.2 BauGB i.V.m. 84a Abs.3 BauGB (2. 6ffentliche Aus-
legung von Planwerk, Begriindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Stel-

lungnahmen)

X Satzungsbeschluss gemiR §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.2 Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich nach § 35 BauGB, was die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur weiteren Nutzung / Bebauung erfordert. Das Verfahren zur
Aufstellung des 52. Bebauungsplanes ,Eisenkaute” der Gemeinde Burbach wird nach
der Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) von 2004 (zuletzt gedndert durch Art.
4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.7.2009) durchgefiihrt. Der derzeit
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Begriindung 1. Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Eisenkaute” ® Beschluss

gulltige Flachennutzungsplan wurde 2005/2006 neu aufgestellt. Die nunmehr geplan-

te Nutzung als gewerbliche Bauflache bzw. Gewerbegebiet war seinerzeit noch nicht

absehbar und konnte auf Grund abweichender Darstellungen im seinerzeit giltigen

Gebietsentwicklungsplan von 1989 nicht genehmigt werden. Deshalb gelten fir das

Plangebiet weiterhin die Darstellungen des alten Flachennutzungsplanes von 1976 als

~weiler Fleck”. Aus diesem Grund muss parallel eine Anderung des Flachennut-

zungsplanes durchgefiihrt werden. Der Regionalplan in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 12.03.2008 stellt den Planbereich inzwischen als Gewerbe- und Indust-

rieansiedlungsbereich unter weitgehender Verwendung und Nutzung des baulichen

Bestandes dar, sodass die landesplanerische Voraussetzung flr die 1. Flachennut-

zungsplanadnderung im Bereich ,Eisenkaute” gegeben ist.

19.09.2006 23.02.2007

19.09.2006 23.02.2007
19.09.2006 23.02.2007
19.06.2007 07.09.2007
19.06.2007 07.09.2007

09.01.2008

Rathaus Gemeinde
Burbach Zi. 224

05.03.2007 bis
04.04.2007

27.02.2007 bis
04.04.2007  bzw.
bis 23.04.2007
(erganzende
Unterlagen)

Rathaus Gemeinde
Burbach Zi. 224

17.09.2007 bis
18.10.2007

17.09.2007 bis
18.10.2007

Rathaus Gemeinde
Burbach Zi. 224

18.01.2008 bis
01.02.2008

19.06.2007

19.06.2007

09.03.2010

09.03.2010

09.03.2010
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(2.) Behérdenbeteiligung 09.01.2008 18.01.2008 bis  09.03.2010

1.02.2
nach §4/2 BauGB*(2) 01.02.2008

Satzungs- bzw. Feststellungs- 09.03.2010
beschluss nach §6/1 bzw. 10/1
BauGB*(3)

Genehmigung*(4)

Hinweise:

*(1) Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren gemaR
8§13 BauGB.

*(2) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet nicht nur die Auslegung von Planent-
wurf, Begriindung, Umweltbericht und anderen verfahrensrelevanten Unterla-

gen, sondern auch die Auslegung der verfahrensrelevanten Stellungnahmen.

*(3) Die Begrindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung

werden in gleicher Sitzung beschlossen.

*(4) Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt werden.

3 LAGE UND GRORE DES PLANGEBIETES

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Flachennutzungsplandnderung umfasst die als Plangebiet
bezeichnete Flache der ehemaligen Siegerlandkaserne und zuséatzlich die als externe
Ausgleichsflache benétigte Flache. AulRerhalb des Areals der ehemaligen Siegerland-
kaserne gehort ein im Siddwesten gelegener Teil eines Waldweges inklusive Bo-

schungsbereich auch zum Geltungsbereich der 1. Flachennutzungsplananderung.

Die ehemalige Kasernenflache befindet sich im sidwestlichen Teil des Gemeindege-
bietes zwischen den Ortsteilen Lippe und Burbach und liegt nordwestlich des Sieger-
landflughafens. Sie umfasst die Grundstlicke Gemarkung Lippe Flur 14, Flurstiicke
37, 38 und 53 und Gemarkung Burbach Flur 6, Flurstiick 127. Sie erstreckt sich
innerhalb der ehemaligen Kasernenflache und wird von allen Seiten durch Flachen fir
Wald umschlossen. Das Gebiet befindet sich auf einem Plateau in einer H6he von
rund 550 bis 566 Metern Gber N.N. und weist damit relativ geringe Héhenunterschie-

de auf.

Der Bereich des Waldweges umfasst zuséatzlich die Grundstiicke Gemarkung Lippe
Flur 14, Flurstick 134 (teilweise) und 39 und Gemarkung Burbach Flur 5, Flurstick

38 (teilweise).

plan-lokal



Die externe Ausgleichsflache liegt innerhalb der Gemarkung Lippe, Flur 5, Flurstliick
129 (teilweise). Im Norden grenzen StralRenverkehrsflichen an die Flache an, im
Westen, Osten und Sitden wird die Flache von Flachen fir die Landwirtschaft um-

schlossen.

3.2 GroRe und Gliederung

Die GrofRe des Plangebietes der 1. Flachennutzungsplanadnderung betragt rund 15,2
Hektar. Die Flache gliedert sich grob in drei Bereiche: Im nérdlichen Teil befinden sich
die Sportanlagen mit einem Rasenplatz, einer Laufbahn und einer Sporthalle. Der
mittlere Bereich ist gepragt durch vorwiegend technische Anlagen (,Technikbereich”)
mit Kfz-Werkstatten und Garagen, einer Tankstelle, Lagergebauden und Infrastruktur-
anlagen. Im Siden befindet sich der ,Unterkunftsbereich” mit Unterkunftsgebauden,

Wirtschafts-, Bliro- und Sanitargebauden.

Das Gebiet ist insgesamt jeweils zu ca. einem Flinftel mit Gebaduden und Verkehrsfla-
chen versiegelt. Besonders der mittlere Technikbereich ist verhédltnismaRig stark ver-
siegelt. Bei den verbleibenden unversiegelten Flachen handelt es sich teilweise um
vegetationsfreie Flachen von Stellplatzanlagen, Lagerplatzen und Tennisplatze. Der
GroRteil der Restflache ist jedoch von Vegetation bestanden und vermittelt in Teilen
einen parkartigen Charakter durch Rasenflachen, Rabatten und einen groRen Baumbe-

stand. Die Béschungsbereiche im Westen und Osten sind durch Gehdlze gepréagt.

Mittelfristig soll der im Norden gelegene Sportplatz weiterhin fir die Sportvereine
Burbachs erhalten bleiben. Langfristig soll dieser Bereich als Erweiterungsflache fir
gewerbliche Betriebe zur Verfligung gestellt werden kénnen. Der Technikbereich wird
Uberwiegend durch die Firma Ebbecke als Logistikbereich zur Lagerung und Konfek-
tionierung fir den Versand genutzt. Hinzu kommen eine Spedition sowie die weiterhin
erhaltene Tankstelle, Hochbehélter und das Generatorengebaude. Der stdliche Unter-
kunftsbereich soll auf Grund der Bebauungsstruktur vorrangig fiir Biro- und Verwal-
tungsnutzung, ergédnzt durch Beherbergungs- und Restaurationsbetriebe, vorgesehen
werden. Das vorhandene Heizgebaude soll erhalten und ggf. langfristig fir ein Block-
heizkraftwerk genutzt werden. Zudem sind im stiddstlichen Bereich Betriebswohnun-
gen und Aufenthaltsrdaume des Sicherheitspersonals vorgesehen. Um die vorhandenen
Unterkunftsgebaude sinnvoll nachnutzen zu kénnen, soll im siidwestlichen Teilbereich

auch die Mdéglichkeit fir Wohnnutzung eréffnet werden.

Die aufgelockerte und durchgriinte Struktur des Gelandes soll auch zuklinftig erhalten
werden, um den hochwertigen Charakter des ,Gewerbeparks” zu bewahren. Vor
allem sollen die Randbereiche weitestgehend freigehalten werden, um die Einbindung

in die Umgebung zu ermdglichen.




Begriindung 1. Flachennutzungsplananderung im Bereich , Eisenkaute” ® Beschluss

AulBerhalb des Areals der ehemaligen Siegerlandkaserne gehdért ein im Siddwesten
gelegener Teil eines Waldweges inklusive Bdschungsbereich auch zum Planbereich

der 1. Flachennutzungsplanénderung.

Die zum externen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft bendétigte Flache
auRerhalb des Plangebietes ist ca. 0,58 ha gro3 und von Nadelbdumen bestanden.
ZukUnftig soll die Flache zu einem Feldgehélz ahnlichen Laubwald weiterentwickelt
werden.

Sportplatzbereich

Technikbereich

Y
T L] o\

Unterkunftsbereich 3 . g}

Gliederung der ehemaligen Siegerlandkaserne
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4 BAUBESTAND

Der Gberwiegende Teil des Gebaudebestandes der Siegerlandkaserne entstand Ende
der 60er Jahre; 1996 erfolgte eine Grundsanierung. Die Gebaude befinden sich de-

mentsprechend in einem guten bis sehr guten Zustand.

Entsprechend der nutzungsorientierten Gliederung sind auch unterschiedliche Gebau-
destrukturen vorhanden. Die sich im stdlichen Teilbereich befindenden Unterkunfts-
und Dienstgebaude sind Uberwiegend drei- bis flinfgeschossige Gebdude mit Sattel-
dach. Hinzu kommen einzelne ein- bis zweigeschossige Gebdude mit Sattel- oder
Flachdach Uberwiegend zu infrastrukturellen oder technischen Zwecken sowie der
Richtfunkturm und die unterirdische Loschwasserzisterne. Der mittlere und nérdliche
Bereich ist durch die Nutzung flr technische / infrastrukturelle Anlagen und Lagerhal-
tung fast ausschlie3lich durch eingeschossige Gebaude mit unterschiedlichen Dach-

formen (Satteldach, Flachdach, Pultdach) gepragt.

Spezielle unterirdische Bauwerke und Bunker sind nicht vorhanden.

5 PLANGRUNDLAGEN

5.1 Bestand
Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.12.2008 wird der Bereich der Siegerland-
kaserne als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” mit dem Zusatz der ,weitge-
henden Verwendung des baulichen Bestandes” dargestellt. Die externe Ausgleichsfla-
che ist als ,Waldbereich” und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte

Erholung” dargestellt.
Vorbereitende Bauleitplanung

Im kirzlich neu aufgestellten Flachennutzungsplan von 2006 ist der Anderungsbe-
reich entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung avisierten Nutzung als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sport, Tourismus, Freizeit” dargestellt. Auf Grund
der abweichenden Darstellung im alten Regionalplan wurde diese Flache von der
Genehmigung durch die Bezirksregierung ausgenommen. Somit gilt die Darstellung als
~weiler Fleck”. Der Bereich der externen Ausgleichsflache ist als ,Flachen fir Wald”

dargestellt.
Verbindliche Bauleitplanung

Fir die Flache der ehemaligen Kaserne besteht kein Bebauungsplan. Dieser ist aber
auf Grund der angestrebten vollstandigen Anderung der Nutzung als stadtebauliches

Instrument zur Sicherung einer geordneten Entwicklung erforderlich.
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Begriindung 1. Flachennutzungsplananderung im Bereich , Eisenkaute” ® Beschluss

5.2 Planung
Ubergeordnete Planung
Keine Anderung vorgesehen.
Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das gesamte Plangebiet wird die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich ,Eisenkaute” durchgefiihrt. Die Darstellung wird im Gberwiegenden Teil des
Plangebietes in ,Gewerbliche Bauflache” und im Stdwesten in ,Gemischte Baufla-
che” sowie Teilbereiche in ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung” verandert. Der
Bereich des aulRerhalb des zukinftigen Gewerbegebietes liegenden Waldweges -
entsprechend der angrenzenden Nutzungen - zu ,Flache fir Wald” verandert. Der
Bereich der externen Ausgleichsflache wird in seiner Darstellung in ,Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft” geandert.
Verbindliche Bauleitplanung
Fir das gesamte Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenkaute” parallel

aufgestellt.

5.3 Plangrundlageniibersicht
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Vi GEMEINDE BURBACH
L\ Stadtplanung
ohne MaBstab

1 .Flachennutzungsplananderung

im Bereich ,, Eisenkaute”

e Gemarkung Burbach und Lippe, Gemeinde Burbach
Detailplan Ausgleichsflache A1

‘ Gemark. Lippe, Flur 5, Flurstiick 129 tw.

= = = = Geltungsbereich
& e 2

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes von 2006 inklusive der 1. Anderung
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6 VERKEHRSERSCHLIERUNG

6.1 AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Stralse ,Gambach” an
die L 723 in Richtung Burbach und Lippe und darlber im weiteren Verlauf an die B 54
zwischen Siegen und Limburg. Uber die B 54 ist in ca. 7 km Entfernung die An-
schlussstelle Haiger / Burbach der A 45 Frankfurt — Dortmund zu erreichen, wodurch

eine gute Uberregionale Anbindung des Gewerbeparks gewahrleistet ist.

Die Ausfahrt vom Gewerbegebiet in die L 723 kann fiir Lastfahrzeuge mit einer Héhe
Uber 2,80 Metern nur in sldliche Richtung d.h. zur BundesstraRe B 54 hin erfolgen,
da die LandesstralRe talwérts in Fahrtrichtung Burbach aus Verkehrssicherheitsgriin-

den fur diese Art Kraftfahrzeuge gesperrt ist.

6.2 Innere ErschlieBung

Auf Grund der ehemaligen Nutzung als Kasernenstandort ist bereits eine innere Er-
schlielBung vorhanden. Da es sich hierbei um keine ortliche oder Gberértliche Haupt-
verkehrsstral3e handelt, ist eine Darstellung im Flachennutzungsplan nicht erforder-
lich. Im Bebauungsplan ist die innere ErschlieBung als private Verkehrsflache festge-

setzt. Die Nutzung ergibt sich aus dem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan.

6.3 ErschlieBungsplaniibersicht

L 723 Richtung Burbach

| B 54 Richtung Rennerod

Siegerlandflughafen || = | L 911 Richtung Liitzeln |

AuRere ErschlieBung des Plangebietes

Leser e Albert o Bielefeld plan-loka
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7 WASSERVERSORGUNG

7.1 Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Geldndes bis an die Grenze des Plangebietes erfolgte in
der Vergangenheit Uber eine Hauptzuleitung im Osten vom Hochbehélter Gambach.
Diese wurde stillgelegt und die Wasserversorgung wird nunmehr durch die Hauptzu-
leitung aus dem Gewerbegebiet ,Ribgarten” mit Anbindung an den Hochbehalter
Lippe sichergestellt.

Das Wasserversorgungsnetz innerhalb des Plangebietes befindet sich und verbleibt
zukilinftig im Eigentum der Ebbecke Immobilien Management GmbH. Ungeachtet
dessen sind bzw. werden diese Leitungen Teil des offentlichen Versorgungsnetzes
der Gemeinde nach den hoéherrangigen Gesetzesvorschriften sowie nach den Rege-

lungen des stadtebaulichen Vertrages.

Das Leitungsnetz bedarf einer Instandsetzung, die nach den Bestimmungen des Stad-
tebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan (gem. 8 11 1 2 Nr.2 BauGB) auf Kosten
des Eigentimers erfolgen wird. Hierfir wurden bereits Planungen erstellt. Zudem
Ubernimmt der Eigentiimer die technische und kaufmé&nnische Betriebsfliihrung der
Wasserversorgung. Im Ubrigen gelten die ndheren Bestimmungen des Stadtebaulichen

Vertrages.

7.2 Loschwasser

Fir die zukinftige Nutzung als Gewerbegebiet ergibt sich ein Loschwasserbedarf von
96 Kubikmetern pro Stunde, der Gber zwei Stunden bereitgestellt werden muss. Die
ausreichende Versorgung mit Léschwasser ist durch mehrere Quellen sichergestellt:
Auf dem Gelénde selber befindet sich eine unterirdische Léschwasserzisterne mit 150
Kubikmetern Fassungsvermdégen. Zudem kdnnen im Hochbehélter auf dem Gelédnde
weitere 100 Kubikmeter Loschwasser vorgehalten werden. Sollte sich durch bauliche
Veranderungen eine Verlangerung der Brandabschnittsgrof3en ergeben und daraus ein
erhéhter Léschwasserbedarf resultieren, so ist im Baugenehmigungsverfahren die

Bereitstellung des zusatzlichen Loschwassers nachzuweisen.

Nahere Regelungen werden im Stadtebaulichen Vertrag getroffen. Demnach ist der
Vorhabentrager fiir die Loschwasserbereitstellung zustandig und verpflichtet sich zur
Herstellung der erforderlichen Loschwasserleitungen. Die Regelungen betreffen u.a.
die Sicherstellung des gewaltfreien Zugangs des Gelandes fiir die Feuerwehr und die

Ausstattung mit Entnahmevorrichtungen.

plan-lokal
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8 ABWASSERBESEITIGUNG

8.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt Gber den Abwasserkanal
~Gambach” in Richtung Burbach mit Anschluss an das Netz des Abwasserverbands
Hellertal mit der Klaranlage in Herdorf. Dieser Hauptschmutzwasserkanal befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Burbach (Gemeindewerke) und ist im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Das Schmutzwasserrohrleitungsnetz innerhalb des Plangebietes befindet sich und
verbleibt zukinftig im Eigentum der Ebbecke Immobilien Management GmbH. Un-
geachtet dessen sind bzw. werden diese Leitungen Teil des o6ffentlichen Entsor-
gungsnetzes der Gemeinde nach den héherrangigen Gesetzesvorschriften sowie nach

den Regelungen des stadtebaulichen Vertrages.

Das Leitungsnetz bedarf einer Instandsetzung, die nach den Bestimmungen des Stad-
tebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan (gem. 8 11 1 2 Nr.2 BauGB) auf Kosten
des Eigentimers erfolgen wird. Hierfir wurden bereits Planungen erstellt. Zudem
Ubernimmt der Eigentimer die technische und kaufmannische Betriebsfliihrung der
Schmutzwasserentsorgung. Im Ubrigen gelten die ndheren Bestimmungen des Stad-

tebaulichen Vertrages.

8.2 Niederschlagswasser

Aufgrund der Behandlung des Abwassers im Trennsystem existiert neben den
Schmutzwasserkandlen ein gesondertes Netz von Regenwasserkandlen mit einer
Gesamtlange von 2.520 Metern. Bislang wurde ein Drittel des von versiegelten Fl&-
chen (Dachflachen, Verkehrsflachen) abflieBenden Niederschlagswassers vor Ort u.a.
am Ostlichen Rand des Plangebietes in acht Becken versickert. Die restlichen zwei
Drittel des Niederschlagswassers wurden Uber ein Kanalnetz in die Buchheller einge-

leitet.

Fir die bisherige Nutzung liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung ins
Grundwasser und die Buchheller vor. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist eine
Uberpriifung dieser Erlaubnis nach den ge&dnderten wasserrechtlichen Bestimmungen
(851 a LWG und RdErl. d. MUNLV zu ,Anforderungen an die Niederschlagsentwésse-
rung im Trennverfahren” vom 26.05.2004) notwendig. Aus diesem Grund wurde in
Abstimmung mit den betreffenden Behérden eine Vorplanung zur Niederschlagswas-

serbeseitigung erstellt.

Das auf den Dachflachen im Bereich des ehemaligen Sportplatzes anfallende Nieder-
schlagswasser wird der neu zu errichtenden Versickerungsanlage zugefiihrt, die im
nordwestlichen Plangebiet entsteht. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens in diesem

Bereich wurde durch ein geotechnisches Gutachten vom 21.06.2007 des Ingenieur-
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bliros Dr. Abel (Siegen) belegt. Das belastete Niederschlagswasser von den Stral3en
und Hofflachen aus dem gesamten noérdlichen Bereich wird der bereits vorhandenen
Versickerungsanlage zugeleitet, der aufgrund der Schadstoffbelastung ein neu zu
errichtendes Regenklarbecken vorgeschaltet wird. Die Zuflussmenge wird Uber ein

Trennbauwerk geregelt.

Der andere Teil wird in Richtung Einleitungsstelle in das Gewaésser ,Buchheller” wei-
tergeleitet. Der Zufluss in das Gewasser wird mit einem Regenriickhaltebecken ge-
drosselt auf eine mit der Genehmigungsbehoérde abzustimmende, maximal erlaubte
Abflussmenge. Dem Rickhaltebecken wird ebenfalls ein Regenklarbecken vorgeschal-
tet. Der Standort ist im sldlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Sollten sich in
diesem Bereich Schwierigkeiten bei der Realisierung ergeben, wirden die Becken in

Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden auf einem externen Standort errichtet.

Die einzuleitende Wassermenge in die Buchheller wird trotz der zuséatzlichen Versiege-
lung somit nicht zunehmen, so dass keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Fliel3-
gewassers zu erwarten sind. Weitere Oberflachengewasser sind von der Planung
nicht betroffen. Grundlage fiir die oben genannten Planungen bildet die Studie des

Ingenieurbtiros Oerter (Siegen) vom 31.08.2007.

Alle Flachen, die fir die Behandlung, Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser vorgesehen sind, werden im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung ,Abwasser (Regenrickhalte-, Regenklar-

und RegenUberlaufbecken)” dargestellt.

Die Einzelheiten zur Niederschlagswasserentsorgung und der Einleitung in das Ober-
flachengewasser werden durch den Vorhabentrager mit der Unteren Wasserbehorde
abgestimmt. Zudem ist die Beantragung der wasserrechtlich notwendigen Genehmi-
gungen und Erlaubnisse erforderlich. Die ndheren Bestimmungen zur Niederschlags-
wasserentsorgung sind im Stadtebaulichen Vertrag geregelt und kénnen diesem ent-

nommen werden.

9 STROMVERSORGUNG

Die Grundversorgung fir das Gebiet wird durch die RWE Uber zwei unabhéngige
10 kV-Leitungen gesichert. Fir die Notstromversorgung existiert ein Generatorenge-

baude.

Innerhalb des Areals verlaufen keine Hauptleitungstrassen (110 / 220 kV Hochspan-
nungsleitungen); somit wird von einer Darstellung im Flachennutzungsplan abgese-

hen.

plan-lokal
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10 GASVERSORGUNG

Das Kasernengeldande wird derzeit Uber die von Osten kommende Gashochdrucklei-
tung L 383 der RWE versorgt. Zum Zwecke der Versorgung des Logistikstandorts auf
der ehemaligen HAWK-Stellung wurde eine Gasmitteldruckleitung entlang des &stli-
chen Randes des Plangebietes erganzt. Diese sind im Flachennutzungsplan als Haupt-
versorgungsleitungen dargestellt. Zur Sicherung der Gasleitungen ist ein Schutzstrei-
fen von drei Metern festgeschrieben. Zur Ubergabe befindet sich im vorhandenen
Heizgebaude eine Gasstation der RWE.

11 FERNWARME

Die vorhandenen Gebdude im Plangebiet werden durch eine zentrale Heizanlage und
insgesamt vier Heizstrdange mit Fernwarme versorgt. Die Heizzentrale und das Lei-
tungsnetz sollen durch den Eigentiimer auch klinftig erhalten werden. Fir die Zukunft
ist die Errichtung / Ergdnzung eines Blockheizkraftwerkes avisiert. Hierbei handelt es
sich nur um eine interne Versorgung, eine Darstellung im Flachennutzungsplan ist

nicht erforderlich.

12 TELEKOMMUNIKATION

Auf dem Geldnde ist ein Fernmeldeleitungsnetz mit einer Fernmeldezentrale vorhan-
den. Die Anbindung von Aullerhalb erfolgt von Norden her, am Ostlichen Rand des
Plangebietes verlaufend. Der auf dem Gelande vorhandene Richtfunkmast wird weiter
genutzt (DSL Hot Spot, Mobilfunk).

13 NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach § 2 IV BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Auswirkungen
der Planung auf die Natur und die Landschaft sowie weitere Schutzglter - insbeson-
dere Aussagen zum Artenschutz - werden im Umweltbericht dargelegt, der nach § 2a
BauGB einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt und als Anlage beigefligt
ist.

Da eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht voll-
standig auf der ehemaligen Kasernenflache selber moglich ist, wird eine externe Fla-
che als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft” dargestellt.
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14 BODENBEWERTUNG

14.1 Altlasten

Bei Aufgabe der militdrischen Nutzung wurde der Standort Siegerlandkaserne als
altlastenverdachtige Flache (Altstandort) in das Altlastenkataster der Kreises Siegen-
Wittgenstein als Untere Bodenschutzbehérde unter der Katasternummer S 02/08

aufgenommen.

In den Jahren 1995/96 und 2005 wurden Erfassungen und Bewertungen des Gebie-
tes hinsichtlich kontaminationsverdéchtiger Flachen durchgefiihrt. Im Rahmen dieser
Untersuchungen wurden insgesamt dreizehn kontaminationsverdachtige Flachen
untersucht. Die Untersuchung bezog sich auf den Wirkpfad Boden-Grundwasser, eine
Abschatzung hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ist auf Grund

der geplanten Nutzung nicht erfolgt.

Der kontaminierte Bereich der Kontaminationsverdachtsflaiche U-3 (Altéltank Werk-
statt Gebdude 11), welche Handlungsbedarf erforderte, ist bereits saniert worden.
Auf Grund der weiteren Verdachtsflachen, die jedoch keinen akuten Handlungsbedarf
induzieren, sind alle BaumalRnahmen auf dem Kasernengeldnde, welche einen Eingriff
in den Untergrund erfordern, durch ein ,altlasten-erfahrenes” Ingenieurbiiro zu Gber-

wachen.
Nahere Angaben sind dem zugehorigen Umweltbericht zu entnehmen.

Da die gesamte Kasernenflache noch im Altlastenkataster des Kreises vorhanden ist
und Kontaminationen nicht ausgeschlossen werden kdénnen, wird die Kennzeichnung

im Flachennutzungsplan nach 8 5 Il Nr.3 BauGB beibehalten.

14.2 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Dennoch kén-

nen durch Eingriffe in den Boden Kampfmittel aufgefunden werden.

Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Boden ungewdhnliche Verfarbun-
gen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten einzus-

tellen und der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

14.3 Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bergwerksfelder Veronika 3 und 4 und tangiert im

stdwestlichen Bereich ein Altbergbaugebiet.

Bei den Altbergbaugebieten handelt es sich um eine generalisierte Darstellung, basie-
rend auf Revierbeschreibungen, Berechtsamsakten, usw. Es ist zu beachten, dass
nicht in allen dargestellten Altbergbaugebieten zwangsldufig schadigende Einwirkun-

gen auf die Tagesoberflache eintreten missen, da die Einwirkungsrelevanz des umge-

plan-lokal
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gangenen Bergbaus nicht nur von der als Kriterium zugrunde gelegten Teufe des
Bergbaus, sondern auch von zahlreichen weiteren geologischen und bergbaulichen
Faktoren, wie z.B. dem Einfallen der Lagerstatte, der Machtigkeit des Deckgebirges,

der abgebauten Gesamtmachtigkeit usw., abhangig ist.

Nach konkreter Prifung der zustandigen Behdrde, namentlich der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW, ist dort jedoch kein Bergbau umge-
gangen. Somit sind keine bergbaulichen Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

15 DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Plangebietes sind weder Bau- noch Bodendenkmaler bekannt. Um den
Anforderungen des Denkmalschutzes entgegen zu kommen, wird darauf hingewiesen,
dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de wie z.B. Mauern, alte Graben Einzelfunde wie auch Verdnderungen und Verfarbun-

gen der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) gefunden werden kénnen.

Das Auffinden von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmal-
behdorde und / oder dem Westfédlischen Museum fir Archéologie, Amt fir Boden-
denkmalpflege, AulRenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist gemaf
der 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu halten.

16 BAUSCHUTZBEREICH

In den nach §12 ff LuftVG festgelegten Schutzbereichen des Siegerlandflughafens
sind Beschréankungen bei Bauvorhaben zu beachten. Das Plangebiet liegt innerhalb
des Bauschutzbereiches des 4km-Radius um den Flughafenbezugspunkt. Demnach ist
nach 8 12 Ill Nr.1a bei Gebduden, die eine Héhe von 25 Metern tber dem Flughafen-
bezugspunkt (600,00 m . N.N.) Gberschreiten, eine Genehmigung der Luftfahrtbe-
hérden erforderlich.

17 KOSTEN

Der Gemeinde entstehen im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplandnderung
und der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten, da diese durch den stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenkaute” auf den Eigentimer Uber-

tragen und durch entsprechende Birgschaft abgesichert werden.




22

18 QUELLENVERZEICHNIS

18.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung Vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986) FNA 2301-2, Zuletzt geédndert durch Art. 9 G zur Neurege-
lung des Wasserrechts vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31.7.2009 (BGBI. I S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekann-
tmachung vom 25.06.2005 (BGBL. | S.1757), zuletzt gedndert am 11.08.2009
(BGBI. I S. 2723).

Landesplanungsgesetz
Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.2005 (GVBI. S.430).

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), geandert durch Gesetz vom
17.12. 2009 (GV. NRW. S. 950).

18.2 Plangrundlagen

Regionalplan

Regionalplan fliir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.12.2008.

plan-lokal



23

Flachennutzungsplan (FNP)
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.2003.

18.3 Sonstige

=  Umweltbericht der Gemeinde Burbach zum Bauleitplanverfahren in der aktuellen
Fassung.

= Studie zur Niederschlagswasserbeseitigung in der aktuellen Fassung.

19 ANLAGEN

=  Umweltbericht

= Studie zur Niederschlagswasserbeseitigung






