Wahlbach

T

Begrundung

Erweiterung der Satzung gemal § 34 Abs. 4
Ziffer 3 BauGB im Bereich"Oberer Wolfhain"
Gemarkung Wurgendorf, Gemeinde Burbach

GEMEINDE BURBACH

*"} ¥ Stadtplanung




Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

Projektbearbeitung und Projektbetreuung

Gemeinde Burbach

Fachbereich 3 — Bauen, Planen, Umwelt
Eicher Weg 13

57299 Burbach

Dipl. Ing. Christian Feigs

Telefon: 02736 / 45 61

Telefax: 02736 / 45 55

E-mail: c_feigs@burbach-siegerland.de
Mitarbeit: Ulrike Strunk

Bearbeitungsstand: 27.06.2006

BG-34er-WD-Oberer Wolfhain.doc Seite 2 von 15


mailto:c_feigs@burbach-siegerland.de

Begriindung

Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

Inhaltsverzeichnis

1.0

2.0
2.1
2.2

3.0
3.1
3.2
3.3

4.0

50
5.1
5.2
5.3

6.0
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

7.0
7.1
7.2
7.3

8.0

9.0
9.1
9.2

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

Anlass und Ziele der Planung

Bauleitplanverfahren
Verfahrensstand
Verfahren

Lage und GroRe des Plangebietes
Lage und Abgrenzung
Grolke und Gliederung
Lageplanibersicht

Baubestand

Plangrundlagen
Bestand
Planung
Plangrundlagenibersicht

Planinhalte
Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung
Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache
Ortliche Bauvorschriften

VerkehrserschlieBung
AuRere ErschlieBung
Innere Erschlielung
ErschlieBungsplaniibersicht

Wasserversorgung

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasser
Niederschlagswasser

Stromversorgung

Gasversorgung

Telekommunikation

Natur und Landschaft

Bodenbewertung

14.1 Altlasten
14.2  Kampfmittel
14.3 Bergbau

15.0

16.0

17.0

Bodenordnung
Denkmalschutz

Quellenverzeichnis

17.1 Gesetzesgrundlagen
17.2 Plangrundlagen
17.3 Sonstige

18.0

Anlagen

o o1 o1 Ul DD

\‘

11
11
11
12
12
12
12
13
13
13
14
14
14
14
15
15
15

15
15

BG-34er-WD-Oberer Wolfhain.doc

Seite 3 von 15



Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

1.0 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Burbach plant die Erweiterung der Satzung gemafR 8§ 34 BauGB in
der Gemarkung Wurgendorf, Flur 4, Flurstick 980 (teilweise) im Bereich
hangseitig der StraBe "Oberer Wolfhain", da einerseits die ErschlieBung dieses
Bereiches durch die erst kirzlich abgeschlossene StralBenbaumalinahme der
gesamten StralBe "Oberer Wolfhain" sichergestellt wurde und andererseits eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des bebauten Ortsteils "Wasserscheide™
erfolgen kann. Ferner kdnnen durch diese Malinahme mindestens drei zusatzliche
Bauplatze fur Wohnbebauung im Ortsteil Wirgendorf-Wasserscheide angeboten
werden.

2.0 Bauleitplanverfahren

2.1

2.2

Verfahrensstand

DX Aufstellungsbeschluss ohne Umweltpriifung gemaR §2 Abs.1 und Abs.4
BauGB

Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1
BauGB

Beschluss zur Durchfihrung der Beteiligung der Nachbarkommunen und
der Trager offentlicher Belange gemalR 82 Abs.2 BauGB und 84 Abs.1
BauGB

Beschluss zur Durchfuihrung der 1. 6ffentlichen Auslegung von Planwerk
und Begriindung ohne Umweltbericht gemaR 83 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss gemafl 810 Abs.1 und Abs.3 BauGB

X X X X

Verfahren

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am 28.08.2001 wurde der
Aufstellungsbeschluss ohne Umweltprifung fir die Erweiterung der Satzung
nach 834 BauGB im Bereich ,Oberer Wolfhain“ gemaR 82 Abs.1 und Abs.4
BauGB gefasst, sowie der Beschluss zur Durchfihrung der 1.
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB und der Beschluss zur
Durchfihrung der Beteiligung der Nachbarkommunen und Trager offentlicher
Belange gemal 82 Abs.2 BauGB und 84 Abs.1 BauGB. Die Beschliisse wurden
im Amtsblatt der Gemeinde Burbach ,burbach aktuell- Gemeinde Nachrichten*
Nr. 5 am 02.05.2003 bekanntgemacht.

Die 1. Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Rathaus der Gemeinde Burbach
wahrend der Dienststunden vom 12.05.2003 bis 11.06.2003. Die
Nachbarkommunen und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom 30.04.2003
bis 11.06.2003 am Verfahren mit der Bitte um Stellungnahme beteiligt. Die
Abwéagungen der eingegangenen Anregungen sowie der Beschluss zur
Durchfuhrung der 1. offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung
des 0.g. Bauleitplanverfahrens gemafR 83 Abs.2 BauGB erfolgten in der Sitzung
des Rates am 29.07.2003.
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Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

Der Beschluss zur Offenlage wurde im Amtsblatt der Gemeinde Burbach
-ourbach aktuell- Gemeinde Nachrichten® Nr. 5 am 10.03.2006
bekanntgemacht. Die Offenlage des Planwerkes und der Begrindung erfolgte
im Rathaus der Gemeinde Burbach wéahrend der Dienststunden vom
20.03.2006 bis 19.04.2006. Die Nachbarkommunen und die Trager 6ffentlicher
Belange wurden vom 17.03.2006 bis 19.04.2006 an der Offenlage mit der
Bitte um Stellungnahme beteiligt.

Die  Abwagungen der eingegangenen  Anregungen  sowie  der
Satzungsbeschluss gemall 810 Abs.1 und Abs.3 BauGB in der
Bekanntmachung vom 03.08.2001 erfolgten in der Sitzung des Rates vom
27.06.2006. Die Begrindung wurde in gleicher Sitzung beschlossen.

3.0 Lage und Grof3e des Plangebietes

3.1

3.2

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Wurgendorf, Flur 4, Flurstick
900 (teilweise) sudlich der bebauten Ortslage von Wirgendorf-Wasserscheide.
Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch vorhandene
Wohnbebauung, im Osten durch die Landstralie L 730
Wirgendorf/Holzhausen und im Suden durch ,Flache fur die Landwirtschaft”
begrenzt.

GrofRe und Gliederung

Die Grb6Re des Planbereiches betrdgt ca. 0,2 ha ohne externe
Ausgleichsflachen.

Hinsichtlich der Gliederung des Plangebietes in Flachengrolien und Nutzungen
von Bestand und Planung wird auf die naturschutzrechtliche Eingiffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu dieser Bauleitplanung verwiesen.
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Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

3.3

Lageplanubersicht
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Begriindung

Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

Luftbild — Auszug (ohne externe Ausgleichsflachen)
= = Abgrenzung des Geltungsbereiches

4.0 Baubestand

Im Planbereich befindet sich keine baulichen Anlagen, da der Bereich bis dato
landwirtschaftlich genutzt wurde.

5.0 Plangrundlagen

5.1 Bestand

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Regierungsbezirk
Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und
Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.1989 als
~Agrarbereich“ ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als “Flache fur die Landwirtschaft” gemall 85 Abs. 2 Nr. 9a)
BauGB dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der gesamte Planbereich liegt im AuBenbereich gemal 835
Baugesetzbuch (BauGB).
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Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

52

53

Planung

Ubergeordnete Planung

Eine Anpassung der geplanten Wohngebietsausweisung in diesem Bereich
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist aufgrund der
verhaltnismafig geringen GroRe nicht erforderlich bzw. bereits durch die
Landesplanung abgedeckt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Rahmen der 1. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Burbach wird dieser Bereich von “Flache fur Landwirtschaft” in
“Wohnbauflache” gemal: 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB geandert.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den gesamten Planbereich wird die Erweiterung der Satzung gemaR

834 BauGB im Bereich “Oberer Wolfhain” aufgestellt.

Plangrundlagenubersicht
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Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

T T e T

3

Flachennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 03.07.1974
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches

6.0 Planinhalte
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Eigenschaft des
Planungsinstrumentes nicht festgesetzt. Die zukinftige Bebauung richtet
sich somit gemall § 34 Abs. 1 BauGB nach der Eigenart der n&heren
Umgebung.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend der Eigenschaft des
Planungsinstrumentes nicht festgesetzt. Die zukinftige Bebauung richtet
sich somit gemall § 34 Abs. 1 BauGB nach der Eigenart der néheren
Umgebung.

6.3 Bauweise

Die Bauweise wird entsprechend der Eigenschaft des
Planungsinstrumentes nicht festgesetzt. Die zukiinftige Bebauung richtet
sich somit gemall § 34 Abs. 1 BauGB nach der Eigenart der n&heren
Umgebung.
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Begriindung

Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

6.4

6.5

Uberbaubare Grundstiicksflache

Da sich der geplante Erweiterungsbereich der Satzung gemal § 34 Abs.4
Ziffer 3 BauGB auf ein verhaltnismalig tiefes Grundstick bezieht, wird
zumindest die ,Uberbaubare Grundsticksflache* festgesetzt, um eine
geordnete stadtebauliche Positionierung der entstehenden baulichen
Anlagen zu gewahrleisten.

Ortliche Bauvorschriften

Auf die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften im Planbereich wird
verzichtet, da fur die unmittelbar im Norden angrenzende bestehende
Innenbereichssatzung nach 834 BauGB auch keine gestalterischen
Vorschriften bestehen (Gleichheitsgrundsatz).

7.0 Verkehrserschliel3ung

7.1

7.2

AuRere ErschlieRung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Ortsteiles Wirgendorf-
Wasserscheide erfolgt Uber die Landstralie L 730
(Wurgendorf/Holzhausen) bzw. die Landstralie L 531
(Wurgendorf/Burbach) und Uber die von diesen Stralen abzweigende
"SangstraBe”. Da eine Zufahrt zum Planbereich ausschlie3lich Uber die von
der "Sangstrale" wiederum abzweigende Stichstralle "Oberer Wolfhain"
erfolgen darf, ist im Bereich der das Plangebiet 6stlich begrenzenden
Landstral’e L 730 insbesondere aus Verkehrssicherheitsgriinden ein Verbot
der Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden. Ferner wird aus den gleichen
Grunden in diesem Bereich eine Einfriedung festgeschrieben und mit Blick
auf eine etwaige Immissionsproblematik zwischen LandstralBe und
Wohnbebauung folgender Hinweis in die Satzung aufgenommen:

Im Bereich des Plangebietes ist mit einer Immissionsbelastung durch das
Verkehrsaufkommen der angrenzenden Landstralle L 730 zu rechnen.
Rechtliche Anspriche seitens der Nutzer und Eigentimer des
Plangebietes, die sich aus der héheren Belastung ableiten kodnnten,
konnen gegenuber dem Landesbetrieb StralBenbau NRW nicht geltend
gemacht werden. An den Wohngebduden sind daher geeignete
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen der von der
LandesstraRe ausgehenden Emissionen zu treffen.

Innere ErschlieRung
Die Ausbildung eines inneren Erschliefungssystems ist aufgrund der

verhaltnismaBig geringen GrolRe des Grundstiickes und dessen Zuschnitt
nach bisherigen Erkenntnissen nicht erforderlich.
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7.3 ErschlielBungsplantbersicht
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8.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch die Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch den Wasserverband Siegerland. Ein Anschluss muss
beim Tiefbau/Wasserwerk der Gemeinde Burbach beantragt werden.

Abstimmungen finden grundsatzlich wéahrend der
Umsetzung der

Tiefbauplanungen und

MalRhahme zwischen der Gemeinde Burbach und dem

Wasserverband statt.

9.0

9.1

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Die  Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im  bereits bestehenden
Mischkanalsystem der Gemeinde Burbach und wird sichergestellt durch
den Abwasserverband Hellertal mit einer Klaranlage in Herdorf, obwohl
der glltige Generalentwasserungsplan fur Wirgendorf aus dem Jahre
1987 diesen Bereich nicht bertcksichtigt. Seitens des Abwasserverbandes
Hellertal wird daher ausdricklich darauf hingewiesen, dass dieser
Plangebietsausweisung nur ausnahmsweise und als Einzelfall zugestimmt
wird.

Die Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Dbereits
vorhandenen Mischsystem der Gemeinde Burbach und ist sichergestellt
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Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

durch den Abwasserverband Hellertal mit einer Klaranlage in Herdorf.
Entsprechende Kapazitaten stehen zur Verfiigung.

9.2 Niederschlagswasser

Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems in der Stralle "Oberer
Wolfhain" ist die Flache des Anderungsbereiches bereits beriicksichtigt
worden. Nach Prifung hat sich ergeben, dass der fur den
Anderungsbereich zusatzliche technische und wirtschaftliche Aufwand zur
Herstellung eines Trennsystems - verglichen mit einem Mischsystem -
gemessen am geplanten Vorhaben zu groR ist. Hiermit werden die
Voraussetzungen zur Anwendung des Absatzes 4 des 8 51 a LWG NRW
erfullt. Aufgrund des Trennerlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ist nur die
Einleitung von unbelastetem/unverschmutztem Niederschlagswasser
zuldssig. Metalldacher sowie das Waschen von Fahrzeugen sind somit
ausdricklich im Plangebiet unzulassig.

10.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planbereiches erfolgt durch die RWE net AG;
entsprechende Kapazitaten stehen zur Verfigung. Ein Anschluss muss beim
Versorgungstrager beantragt werden.

Abstimmungen finden grundsatzlich wahrend der Tiefbauplanungen und
Umsetzung der Malinahme zwischen der Gemeinde Burbach und der RWE Net
AG statt.

11.0 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes ist sichergestellt durch eine vorhandene
Mitteldruckgasleitung der RWE Gas AG in der Strale "Oberer Wolfhain". Ein
Anschluss an das bestehende Gasnetz ist mdoglich und ist bei Bedarf beim
Unternehmen zu beantragen. Abstimmungen finden grundsatzlich wahrend der
Tiefbauplanungen und Umsetzung der Malinahme zwischen der Gemeinde
Burbach und der RWE Gas AG statt.

12.0 Telekommunikation

Im Bereich der StraBe ,Oberer Wolfhain“ liegen Leitungen der Deutschen
Telekom, ein Anschluss an das Fernmeldenetz ist somit moglich. Ein Anschluss
muss beim Versorgungstrager beantragt werden.

Abstimmungen finden grundsatzlich wahrend der Tiefbauplanungen und
Umsetzung der Malinahme zwischen der Gemeinde Burbach und der Telekom
statt.
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13.0 Natur und Landschaft

13.1

13.2

13.3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um die Intensitdt des Eingriffs in Natur und Landschaft zu ermitteln,
wurde eine Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell der Gemeinde
Burbach durchgefiihrt (siehe Anlage).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Grunlandbrache. Die Nutzung
wurde erst vor kurzem aufgegeben. Durch die Erweiterung der Satzung
nach 8 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB wird die Errichtung von Wohnh&usern
ermoglicht. Dies bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt, der durch
eine naturnahe Gestaltung eines Teils der Grundsticksflachen
ausgeglichen werden soll. Dazu wird an der suddlichen und 6stlichen
Plangebietsgrenze eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, auf der die
Anlage und Erhaltung einer einreihigen Hecke sowie einer Obstwiese
festgesetzt wird. Zusatzlich wird fir die nicht Uberbaubaren Flachen ein
Pflanzgebot je angefangene 200 m2 festgesetzt.

Somit kann im Plangebiet ein Ausgleich von 93 % erreicht werden. Dies
wird als ausreichend angesehen, da durch die Erweiterung der Satzung
nach 8 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB eine sinnvolle Abrundung der Bebauung
in einer Randlage der bebauten Ortslage ermdglicht wird.

Nach 862 LG NRW geschutzte Biotope

Nach 8 62 LG NRW geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet nach der
Kartierung der Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten
NRW und nach Kenntnis der Gemeinde nicht vor.
Umweltvertraglichkeitsprufung

Das Bauleitplanverfahren fallt gemal § 3 Abs. 1 UVPG Gesetz nicht unter

die im Anhang des UVPG aufgefihrten Projekte; somit bedarf es flr dieses
Verfahren keiner Umweltvertraglichkeitspriifung.

14.0 Bodenbewertung

14.1

Altlasten

Nach dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster und nach Aussage
der Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen-
Wittgenstein sowie aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung der
Plangebietsflache ist mit Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen
im Planbereich nicht zu rechnen. Die Vermeidung von uberschissigen
Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich ist
anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
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Begriindung Erweiterung der Satzung gemal 8§34 BauGB im Bereich ,,Oberer Wolfhain“

abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu
beseitigen.

14.2 Kampfmittel

Die der Gemeinde Burbach zur Verfigung stehenden Karten der
Bezirksregierung Arnsberg lassen fur den Planbereich und die Umgebung
keine Bombenabwirfe erkennen. Weist bei Durchfihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub dennoch auf auRergewohnliche Verfarbung
hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

14.3 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich aufierhalb
verliehener Bergwerksfelder. Im geplanten Baugebiet selbst ist kein
Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf diesen
Bereich ist daher nicht zu rechnen.

15.0 Bodenordnung

Bodenordnerische Malnhahmen seitens der Gemeinde Burbach sind im Plangebiet
nicht erforderlich, da sich das gesamte Grundstick in der Hand eines
Eigentiimers befindet

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht

bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende
aufgenommen: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen oder  Verfarbungen von der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fur Arch&ologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe (Telefon Nummer: 02761/9375-0)
unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).
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17.0 Quellenverzeichnis

17.1

17.2

17.3

Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998
(BGBL. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und
Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001 (BGBL. I S. 2013)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |
S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S. 811)

Plangrundlagen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Gebietsentwicklungsplan (GEP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.1989.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 03.07.1974.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach vom 18.12.2003.

Sonstige

Naturschutzrechtliche Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

18.0 Anlagen

e Naturschutzrechtliche Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung
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Plangebiet:

Erweiterung der Satzung gemif § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB im Bereich
"Oberer Wolfhain"

Gemarkung Wiirgendorf, Gemeinde Burbach

A. Ausgangszustand des Plangebietes

496 227
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B. Zustand gemiB den Vorgaben der Erweiterung der Satzung gemif § 34
Abs. 4 Ziffer 3 BauGB
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e w8 Griinlandbrache
aaa Hecke
Q Obstwiese ~—_
..'.'. - Hausgarten /nicht iiberbaubare Fliiche \

Uberbaubare Fliiche \

Veitere Planzeichen: siche Bebauungsplan u. Lingriffsbilanzierung






