Gemeinde Burbach — Stadtplanung 27.02.2007

Planzeichenerklirung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Erweiterung der Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Ziffer 3
BauGB im Bereich ,HeimhofstraBe™

§9 Abs.7 BauGB

1.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.2 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.3 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

e e e e

1.4 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

TESETT
L

T | |

iberbaubare Grundstticksfléche
§23 Abs.1 Bau NVO

nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche :
siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundsticksflache

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

dffentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(einschlieBlich Schutzstreifen)
siche Text (Teil B) Punkt L eitungsrechte

1.5 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft :
Ausgleichsflache 1 (6ffentliche Verkehrsflache)

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 1a) BauGB

siche Text (Teil B) Punkt MaBnahmen und Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Legende Erweiterung der Satzung geméaB §34 BauGB im Bereich Heimhofstrafe" Seite 1 von 4



Gemeinde Burbach - Stadtplanung 27.02.2007

1.6 Zuordnung von Flichen und MaBnahmen fur den Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen in Natur und Landschaft

§9 Abs.1a) BauGB

E

Al

Eingriffsflache
siche Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und

MaBnahmen fir den Ausgleich und Ersatz
vonEingriffen in Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen

siche Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und

MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

i

;

753

vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

MaBkette

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude (Nebengebaude)
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

Uberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO und Anlagen, die nach Landesrecht in Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden konnen, unzulassig. Ausnahme: Hauszuginge, nicht {berdachte
Grundstiickszufahrten, nicht (berdachte Steliplétze, sowie Stellplatze fir Abfallbehalter, auch
einschlieBlich Umbauung.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Gberbauten Flichen ist je angefangene 150 m? Grundstticksflache ein
einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe, z.B.: Spitzahorn (Acer platanoiedes), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildpafel (Malus syslivestris), Wildbirne (Pyrus pyraster) , oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die Neuanpflanzung muss folgende
Mindestanforderung erfiillen: Stammumfang 10-12 cm. Ausnahmsweise konnen anstelle eines
Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden,
sofern sich die Gruppe {iber mindestens 5 m?2 erstreckt. Die Standorte fiir die geforderten
Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrechte
Begiinstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ist die E.ON Ruhrgas AG.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Flache A 1:

- Anlage einer Hecke aus einheimischen Gehdizen einer der beiden folgenden Arten: Buche
(Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) und

- Anlage eines offenen, naturnah gestalteten Grabens (gleichzeitig zur Abflihrung des
Oberflachenwassers). Pflanzabstand: 50cm

Fliche A 2 (auBerhalb Wohngebietes):

- Anpflanzung von Obstbaumhochstémmen und Befestigung der Baume, je 100 m2 ein
Obstbaum der Sortierung 10/12 sowie Erstellung von Schutzeinrichtungen,

- extensive Bewirtschaftung des vorhandenen Grinlands

Zuordnung von Flichen und MaB8nahmen fiir den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
§9 Abs.1a) BauGB

Die Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsazmaBnahmen auf den mit Al und A2 (auBerhalb
des Wohngebietes) gekennzeichneten Fléchen sind den mit E gekennzeichneten Flachen
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2.0
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

hinsichtlich der aufgrund von Festsetzungen der Satzung auf diesen Flichen zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung, d.h. alle mit E gekennzeichneten
Flachen werden insgesamt den MaBnahmen auf den mit Al und A2 (auBerhalb des
Wohngebietes) gekennzeichneten Flache zugeordnet.

Hinweise

Baumkataster

Einzelne Biume innerhalb des Plangebietes konnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von {iberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Solite dennoch iiberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfalirechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder
naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen
Museum fur Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon
02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in
unverindertem Zustand zu erhalten. (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflichen

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Ver-farbung
hin, oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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