Gemeinde Burbach Burbach, den 12. August 1999
- Amt 60 -
61102502.11v/fei/ko

Begriindung

zur Erweiterung der Satzung gemif § 34 Abs. 4 BauGB fiir die Gemar-
kungsbereiche Burbach, Gilsbach, Holzhausen, Lippe, Liitzeln und Ober-
dresselndorf der Gemeinde Burbach.

1.0 Allgemeine Hinweise

1.1

1.2

Verfahrensstand:

U Beschlufl zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ﬁ:SatzungsbeschluB gemalB § 10 Abs. 3 BauGB

Hinweise zum Verfahren:

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 25.04.1995 die Anordnung
der Erweiterung der Abgrenzungssatzung gemafl § 34 BauGB 1.V. mit § 4 Abs. 2a
BauGB- Mafinahmengesetz beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde gemal § 34 Abs. 5 BauGB die Biirgerbeteiligung der
Trager offentlicher Belange beschlossen. .

Die offentliche Bekanntmachung erfoigte am 23.06.1995 im Amtsblatt der Gemeinde
Burbach. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB wurde im
Zeitraum vom 03.07.1995 bis 04.08.1995 durchgefiihrt. Die Tréiger éffentlicher Be-
lange wurden gemal § 34 Abs. 5 BauGB am 02.12.1997 mit der Bitte um Stellung?. _
nahme bis zum 29.12.1997 angeschrieben. Da im Rahmen der Tragerbeteiligung -~ |
noch diverse Detailfragen geklart werden mufiten und Ortsbesichtigungen durchge-
fihrt wurden, lag die letzte Stellungnahme am 03.04.1998 vor. In der Ratssitzung
vom 23.06.1998 erfolgte die Beratung und der BeschluB} iiber die wihrend der Betei-
ligung der Triger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken
und der Beschluf3 zur 6ffentlichen Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB.

Ferner wurde in dieser Sitzung beschlossen, das nach "altem Recht” (ab 01.01.1998
gilt die Nouvellierung des BauGB) beschlossene BauGB-Maflnahmengesetz aufzuge-
ben und das vorliegende Verfahren auf § 34 Abs. 4 BauGB umzustellen. Bekannt
gemacht wurde die 6ffentliche Auslegung von Planwerk und Begriindung im Amts-
blatt Nr. 2/1999 "Gemeinde Nachrichten" am 05.02.1999 mit dem Hinweis, dal An-
regungen zu der o.g. Satzung in der Zeit vom 16.02.1999 bis 15.03.1999 im Rathaus
der Gemeinde Burbach geduflert werden kénnen.



1.3

1.4

Ve

Rechtsgrundlagen :
Der Satzungserweiterung liegen zugrunde:

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666/SGVNW 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996
(BL. I S. 2253), gedndert durch Art. 1 BauGB- AndG

vom 30.07.1996 (BGBL. I S. 1189) und der Neufassung des Baugesetzbuches
(BauGB) zuletzt gedndert am 18.08.1997 mit der Bekanntmachung vom 03.09.1997
und Rechtswirksamkeit vom 01.01.1998 (BG Teil I Satz 2141 F)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

der Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I
S. 58)

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW §S. 218)

Lage der Plangebiete

Nach der Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken der Trager
offentlicher Belange in der Ratssitzung vom 23.06.1998 verbleiben noch folgende
Bereiche in der Satzungserweiterung gemall § 34 Abs. 4 BauGB:

A

Burbach:
Bereich I: Flur 14, Nr. 24 (teilw.), Nr. 25 (teilw.), Nr. 37, Nr. 38, Nr. 215 “y
Gilsbach: RN
Bereich I: Flur 2, Nr. 148, Nr. 149, Nr. 156, Nr. 157, Nr. 240, Nr. 241, Nr. 242,

Nr. 259
Holzhausen:

Bereich II: Flur 8, Nr. 880

Lippe:
Bereich I: Flur 9, Nr. 709-715, Nr. 717, 718, 723 - 724, 725 (teilw.) Nr. 759,
Nr. 760, Nr. 843, Nr. 1215 (teilw.)
Bereich II: Flur 2, Nr. 134 (teilw.), Nr. 392 (teilw.)
Bereich III: Flur 13, Nr. 237, Nr. 238, Nr. 485, Nr. 486 (teilw.), Nr. 527, Nr. 480



1.5

1.6

1.7

Litzeln:
Bereich I: Flur 5, Nr. 223 (teilw.), Nr. 224, Nr. 225, Nr. 227, Nr. 229, Nr. 401,
Nr. 519 '

Oberdresselndorf:
Bereich I Flur 9, Nr. 12, Nr. 13 (teilw.), Nr. 17-20
Bereich II: Flur 9, Nr. 8, Nr. 10 (teilw.)

Flur 7, Nr. 301 (teilw.)

Anlaf und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Burbach beabsichtigt, durch den Erlaf} einer erweiterten Abrundungs
satzung in verschiedenen Ortsteilen zusétzliche Wohnbaufldchen zu schaffen. Bei
den in die Satzungserweiterung einbezogenen Flachen handelt es sich, mit Ausnah-
me von zwel Bereichen, um Auflenbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden sollen.

Planinhalte

Die Erweiterung der Innenbereichssatzung muf3 mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein.

Die Bebauung muB sich gemall § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und MaB der bauli-

chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll,
indie Eigenart der niheren Umgebung einfugen. Eine Bebauung der Grundstiicke ist
nur moéglich, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Zur Gewahrleistung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung wurden folgende Festsetzungen getroffen:

- Flachen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen als 6ffentliche oder private
Grinfldchen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft .

- Uiberbaubare Grundstiicksflachen in Teilbereichen der Satzungserweiterung, um
erforderliche Abstande (z.B. von Wald) von der Bebauung freizuhalten.

- Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflachen -

- mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen .
- vorhandene Strukturen, wie z.B. Bachlaufe und Bebauung e

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beim Aufstellungsbeschlufl der verschiedenen Erweiterungsgebiete am 25.09.1995
wurde versucht, die entstehenden Eingriffe nach damaligem Baurecht im Gebiet
selbst auszugleichen. Auch wurde versucht, den Ausgleich méglichst auf den priva-
ten Grundstiicken nachzuweisen, da es sich bei einzelnen Erweiterungsgebieten
hauptsdchlich um verhaltnismaBig kleine Erweiterungsgebiete handelt.

Die Reduzierung der entstandenen Eingriffe wurde nach erfolgter Tragerbeteiligung



durch eine teilweise erhebliche Reduzierung der Geltungsbereiche (z.B. Liitzeln
Bereich I) sowie durch Verzicht einzelner Gebiete (z.B. Holzhausen Bereich 11,
Holzhausen Bereich III, Liitzeln Bereich II und Oberdresselndorf Bereich III) er-
reicht (siehe Abwigung).

Auch wurde versucht, das ggf. vorliegende Ausgleichsdefizit fiir einzelne noch
verbleibende Erweiterungsbereiche durch Vergroferung der Ausgleichsflichen zu
minimieren. (sieche Burbach Bereich I, Holzhausen Bereich I, Lippe Bereich I, II, III
und Oberdresselndorf Bereiche I und II).

Da auf die Ausweisung der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 34 BauGB verzichtet
werden muf, ist fiir die Berechnung der Eingriffsintensitat eine tberbaute Fliche
von durchschnittlich 120 m? pro Grundstiick angenommen worden.
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2.8 Oberdresselndorf -Bereich I-

2.8.1 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Plangebietes geht aus nachstehender Skizze hervor.
--- Gebietsabgrenzung




2.8.2

2.8.3

2.84

Hinweise zum Planungsrecht

Der Bereich I befindet sich, mit Ausnahme einer Teilfliche des Flurstik-
kes 17, im Auflenbereich gemiB § 35 BauGB und ist im Flichennut-
zungsplan der Gemeinde Burbach als Flache fiir Landwirtschaft darge-
stellt. Eine Anzeige und Genehmigung ist in diesem Bereich der Abgren-
zungserweiterung nach § 34 Abs. 4 BauGB geméaB § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB erforderlich, da diese Fliche nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird. Eine Anpassung der Flache als Wohnbaufliache erfolgt im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Burbach.

Lage, Abgrenzung und Grifle des Plangebietes

Der Bereich I befindet sich in stdlicher Ortslage der Gemarkung Ober-
dresselndorf ostlich angrenzend an die Strale "Raingarten”. Das Plange-
biet umfaBt die Flurstiicke Nr. 12, Nr. 13 (teilw.) und Nr. 17-20 in der
Flur 9 der Gemarkung Oberdresselndorf. Die Grofle dieses Bereiches be-
trigt ca. 0,8 ha.

Planinhalt
a) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf die Ausweisung der tberbaubaren Grundstiicksflichen wird ver-
zichtet, um dem Charakter der Erweiterungssatzung zu entsprechen.

b) Flichen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Natur

Die erforderlichen Flichen fir die oben genannten Mafinahmen werden
im norddstlichen Bereich des geplanten Gebietes flichenmaBig so grof
ausgewiesen, dafl das bestehende Feldgeholz erhalten bleibt.

¢) Flichen fiir Versorgungsanlagen

Auf den im geplanten Geltungsbereich befindlichen Grundstiicken ver-
laufen keine nach dem Baugesetzbuch mit Leitungsrechten zu sichern-
den Leitungen.

d) Wasserflichen

Am sidlichen Rand des vorhandenen Weges verlduft parallel ein natiir-
liches Gewisser, das aber im westlichen Bereich tiber eine Linge von
ca. 10m verrohrt ist. Eine Genehmigung aus wasserrechtlicher Sicht
zur Querung des Wasserlaufes und damit zur Erschlieung des sidli-
chen Planbereiches ist somit nicht erforderlich. Der vohandene Wasser-
lauf ist jedoch mit einem Sicherheitsstreifen von 3m ab Béschungs-
oberkante, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

A



2.8.5

2.8.6

2.8.7

2.8.8

2.8.9

e) Wald

Im Planungsgebiet befinden sich keine festzusetzenden Biume oder
Waldflachen. Auch angrenzender Waldbestand ist nicht vorhanden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Strafle
"Raingarten” aus, die als Stichweg endet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes mull bei der Gemeinde Burbach bean-
tragt werden.

Entwisserung
a) Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bis Raingarten Hausnummer 4 im
Mischsystem der Gemeinde Burbach und ist sichergestellt durch das
Klarwerk der Stadt Haiger. Fur die ausgewiesene Wohnbaufliche 1st
die abwassertechnische ErschlieBung nicht gesichert. Die entstehenden
Kosten fiir den Ausbau des vorhandenen Kanalsystems sind unverhilt-
nismafig verglichen mit der GréBe der geplanten Wohnbaufliche. Die
Erschliefung ist daher durch Pumpen zu sichern, die das anfallende
Abwasser zum Kanal abtransportieren.

b) Niederschlagswasser

Der § 51 a LWG verpflichtet sich zur Versickerung und Verrieselung
von Niederschlagswasser oder zur ortsnahen Einleitung in ein Gewas-
ser bet Erstbaumafinahmen nach dem 01.01.1996.

Fir den Bereich stidlich des Stichweges "Raingarten” wird festgesetzt,
daf} das anfallende Niederschlagswasser dem sudlich parallel zum -«
Stichweg "Raingarten” teils verrohrt und teils offen gefuhrten Bachlat{f .
zuzufithren ist. Fir den nérdlichen Bereich des Stichweges mul} das
anfallende Niederschlagswasser gepumpt werden. Beim Bauantrag muf3
die Untere Wasserbehorde informiert werden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung dieses Gebietes ist sichergestellt.
Gasversorgung

Gastrassen in diesem Bereich sind nicht vorhanden. Eine Versorgung die-
ses Gebietes mufl beantragt werden.



2.8.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(siehe Anlage Oberdresselndorf - Bereich I)
Ausgangszustand des Plangebietes

Der Bereich I wird derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich als Mahweide
genutzt. Im Plangebiet befinden sich auch eine Gartenflache mit Obstbau-
men sowie ein Feldgeholz und ein Laubwaldbestand.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Schaffung von Wohnbauflachen im Bereich I ist mit Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden (siehe Anlage). Um die Eingriffsintensi-
tit zu verringemn, soll die Bepflanzung der Freiflichen mit standortheimi-
schen Geholzen nach der dieser Begriindung als Anhang beigelegten
Pflanzliste erfolgen. Dariiberhinaus sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men erforderlich. Mit ihrer Hilfe wird im Plangebiet ein Ausgleich von
92 % erbracht.

Gegeniiber der urspringlichen Planung konnte der Ausgleich durch eine
VergroBerung der Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen von

76 % auf 92 % erhéht werden.

Durch die Nutzung des bereits vorhandenen Wirtschaftsweges fiir die Er-
schlieBung des Gebietes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, bezo
gen auf die ErschlieBungsflichen, weitgehend vermieden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erfolgen auf einer 6ffentlichen
Griinflache im Nordosten des Plangebietes, die als Fliche fir MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt wird. ’

Auf der im Nordosten des Planbereichs I gelegenen Fliche fiir MafBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
wird festgesetzt:

~

Erhalten des vorhandenen Geholzbestandes

sowie
Mafinahmen zur Extensivierung von Griinland
durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
(erste Mahd nicht vor dem 15.07.)
und Abtransport des Mahguts sowie Verzicht auf Diingung
oder durch Beweidung mit nicht mehr als 2 GVE/ha.

/9
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2.8.11

2.8.12

Bodenordnung

Bodenordnerische Mafinahmen in diesem Bereich sind seitens der Ge-
meinde Burbach erforderlich, da sich die Grundstiicke in unterschiedli-
chem Privatbesitz befinden und teilweise noch nicht erschlossen sind.

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet
nicht bekannt. Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Verinderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenhet)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Burbach als Untere Denkmalbehérde und/ oder dem Westfalischen Mu-
seum fir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe
(Telefon-Nr.: 02761/1261) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte
ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).



2.8.13 Plan

Legende und Planzeichen, siche Begriindungsanhang

/ Gemarkung Oberdresselndorf
Flur 9
Mafist.: 1:1000
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3.0 Begriindungsanhang

3.1 Legende zu den Plinen '""Naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung"

3.2 Pflanzlisten

3.3 Legenden und Planzeichen zu den Plinen der Abgren-
zungssatzung

Der Iirgermeister

Droege



nhang

Legende:

versiegelte Fléichen (z.B. Strafien, Wege)

= Gebiude bzw. iiberbaubare Fliiche
//

o] Hausgarten
ut . "t Acker
e
LT Griinland, allgemein
) 4.'1'*,.,3” Extensivgriinland
“‘Z\u, Brachflichen
NG
"'()__ Obstwiese
e m Streuobstwiese
= Feuchtgriinland
= Feuchtgebiet ”
(
BLE Gewiisser (z.B. Bach, Graben)
=~ x
Q Laubbiume
Nadelbiiume
7
2 n : Striucher, Gebiische, Hecken

weitere Planzeichen: sieche Planzeichenerklirung der Abgrenzungssatzung
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BAUME
Ahorn Berg- (Acer pseudo-
platanus) X 35 | 20 {Herz 00 - o
Feld- (Acer
campestre) X X 15 6 |Herz 00 - o8
Spitz~(Acer
platanocides) X X X 28 10 {Hexrz 00 - 0
Bergulme (Ulmus glabra) X 35 20 00 - o
Birke (Betula pendula) 25 6 |[flach 00
Buche (Fagus sylvatica) X X 35 25 |Herz 00 - 0
Eberesche (Sorbus
aucuparia) X X X 15 6 |Herz |[(!) |00 -~ 00
Esche (Fraxinus exelsior) X X 35 | 15 |tief 00
Eiche Stiel- (Quercus robur) X X X 30 | 20 jtief 00
Trauben- (Q. petraea) X X X X 30 | 20 |tief 00
Hainbuche (Carpinus betulus) X X X 20 | 10 |Herz 00 - o
Kiefer (Pinus sylvestris) 35 | 15 [flach 00 - 08
Linde Sommer-(Tilia
platyphyllos) X1 X 30 | 20 |Herz 00
Winter-(Tilia
cordata) X X 30 20 |[Herz 00
Schwarzerle(Alnus glutinosa) X X X 25 6 |Herz 00 - o
Traubenkirsche(Prunus padus) X X X X 15 8 |Herz 00 - o8
Vogelkirsche (Prunus avium) X X 20 8 |tief 00
Weide Bruch-(Salix fragilis) X X 20 15 (flach 00
Bastard-(S.fragilis x
alba) X X 20 15 jflach 00
Sal- (Salix caprea) X X 8 6 |flach ) 00
Wildapfel (Malus sylvestris) X X 12 6 00 -~ 00
Wildbirne (Pyrus pyraster) X X 20 6 00 - 00
Zitterpappel (Populus
tremula) X 25 | 15 jflach 00

Anmerkung: (!) = bedingt giftig ! = giftig !! = sehr giftig
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Alpenjohannisbeere
(Ribes alpinum) X X X 2 1 jflach 00 - 00
Besenginster (Sarathamnus
scoparius) 2 2 ! 00
Brombeere (Rubus .
fructicosus) X X 2 3 00 - 00
Buchsbaum (Buxus
sempervirens) X 8 0C - ¢
Faulbaum (Rhamnus frangula) X X X 5 3 t 0e - 00
Pilzrose (Rosa tomentosa) X X X 3 00
Hartriegel [Roter]
(Cornus sanguinea) X X 4 f 3 00 - oo
Hasel (Corylus avellana) X X X 5 5 os - 00
Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) X 3 3 (1) |00 -~ %0
Himbeere (Rubus ideaus) X 2 /0,5 00 - 0¢
Holunder Schwarzer (Sambucus
nigra X X X 6 5 |flach 00 - o8
Roter (S. racemosa) X 4 3 |flach 00 - 0¢
Hundsrose (Rosa canina) X X X X 3 tief 00
Immergriin [Kleines}]
(Vinca minor) 0,22 os -~ o2
Kratzbeere (Rubus caesius) X 2
Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus) X 6 4 ! 00 - 08
Schlehe (Prunus spinosa) X X 4 4 ltief 00 - 00
Schneeball [Gemeiner]
(Virburnum opulus) X X X 4 2 |flachi(!) |08 - o8
Seidelbast (Daphne mezereum) 1 1 os
Wacholder (Juniperus
communis) X 6 © 00
Weide Grau- (Salix cinerea) X X X 5 flach 00
Ohrchen- (S. aurita) X X 2 flach 00
Mandel- (S. triandra) X 10 flach 00
Weinrose (Rosa rubiginosa) X X X X 3 tief 00
Weifdorn Eingriffliger
(Crataegus monogyna) X X X 8 tief 00 - 090
Zweigriffliger
(C. oxyacantha) X X X 8 00 - 00

Anmerkung: (!) = bedingt giftig ! = giftig 1! = sehr giftig



1 Cherbaubare Grun:' dickefliche,

§ 13 Abs. | BauNVO P

Nicht ub CGirundstuchsilache,

—

23 Ubeibaubare Geuadstucksilache,
. {siche Tesd B, Tent. PRt L1}

———— Daugrenze, § 23 Abs 3 BauNVO
2 Yerhehsflichen i
m Stialenverkelwstlache
AR, Sharnbug Lt it

3. Fiichen fiir Veysorynasaniagen,

N §$9 Abs. I)r. 12 BanGB

bastehands Kanalhaltung
- Begunstigter: Gemeinde Burbach

4 MaBnahoen zum S:utr, rue Pllege und Eninickinag von Natur und Lands haft
§ 9 Abs. 1 N 20 B.uGB

Umgtsnzung von Flichen fus MaBnah-

- men zum Schutz, zus Pllege und zur
Entwichlung von Natur und Landschaft.

S. Senstige Darstellur cu

(siche Torl B, Text. Pkt 21,22)

Offenthche Grunflache. .
(sche Tesh B, Text. Pkt 21,22}

. Private Grunflache,
{siche Ted B. Text, Pkt 2.1)

- detaittier? festgeserzte Mallnadmen

o Raumhcher Geitungsbereich der
Satung
Al - !t' 5 i wdbiceh, N, M

(E,A)

siehe Taxt (Teil 8] Punkt $ _Maflnahmen 2um Schufz..

mit Im Sicher

Tottenar Bachiaut
« yarrohrter Bachiaut

Malnahmen fur den Ausgleich und Er-
satz von Eingniffen,
(siche Tesl B, Text. Pkt 21.22)

6!!15.!&'.‘"_!_111& ’
Nocmeharahter ’
— Bestehends Flurgrenze
& Flurstucksaummer ,
——l Wegubergraifende
-7 Flurstucksgrenze
Flur 7 Flutnummier :
Wohngehaude
” . OHfene Gebaudeterie
I Teil 8 P "

3. Bauplanunpsyec Hlighs Festsetsungen

1 Zuardnune vor

Bes der Ernntlung der Grundflach it sinad die Grundflachen gemall § 19 Abs
4Nt ). _ und 3 BauNV{ mitzurechnen Die zulassige
Grandflache: -ahi daef durch die 1m Saiz | bezerchaeten Anlagen um bic zu 50
son Hunder: Derschriien werden

puallen

21 Die Mafnaki.. en fur den Ausgieich und Ersatz von EingniTen esfolgen 2um Teil

auf den prv s on Grundsiuchsilachen und zum Tail auf offentlichens Flachen.

22 Die Festsetc.ngen fur Ausgleichs- und Onak aul den mat (A) ge-

kennzerchne: n offentiichen Flichen sind gemal § 8 3 Abs 1 BNuSchG den ot
(E) gekenns. whaeten Flachen hiasichilich des aufrund von Fesisetzungen des
Bebauungsp! ies aul diesen Flachen 2u erwartenden Etagnfle in Natur und

Landschalt 2 geotdnet Drese Zuordnung esfolyt in Form einer Sammelzuorduung.
dh aile mu . 3) gekennznchneten Flachen werden insgesamt den Ausglerchs- und
Frsatzmaiiuzimen aul allen mat (A) geb h Flaghen zugeord:

EX Hinngise

3.1 Badendenh:dler

31

sflen halb des Plangeb konnun Bodendenkmaler (Kulr-
und’ oder tgeschuchiicher Budenfunde, dh . Mauern, alte Graben. l-.mnl-
funde abet 3.:ch Veranderungen in der lichen Bodenbeschaffenhen)
werden. Dic Entdeckuny von Bodendenkmalern ist der Gemende als Unterer
Denkmalbeizvrde und/ ades dem Westfalischen M fur Archaologie/ Ami fur
Bodendenhialpllege, Aubensielle Olpe (Te{el’on 0 27 61/ 12 61) unverzigheh

gen cnd die Entdeck drer Werkiage in unverdnderiem
Zustand zu rhalicn (§§ 13 und 16 Denhmalschutzgeseiz NWy. -

o fir den Aussleich nod Ersaty von Ein- -

Baumkatasu r
Eingelne Ba ine innerhalb ;lex Plangebietes konnen im Haum- Kataster der
Gemeinde B. -bach siehen Eingniffe in den Baumbestand bedutfen der Erlaubms

3.3

3.4

35

4.

Lirmschuizzese gemil LEP IV

Die Erwsiteruagssatmzg im Outsteil Lippe gemal § 34 BauGB liegt in der Larm-
schutzzone C gemas3 LEP IV. Hier ist mit einem Dauerschallpegel von 62 dB (A) bis
zu 67 dB (A) za recimen. Rechiliche AnsprGche seitens Nutzer und Cigeatimer
konnen nicht abgeleitet werden, solange sich dn Regelbelastung inaerlialt dero.p.
Werte bewegt, Du ﬁagal iche der Er liegen avlerhalt dor

Land. Qch
im g

Bauschuizbersich gemiB § 12 LultVC

Bei baulichen Anlagen, dis im Umkreis von bis zu 1,3 km Halbmesser des Flugha-
fenbezugspunkt sowie auf den Start- und Landeflichen und den Sicherheitsflichen
errichtet werden, ist immer die lufirechiliche Zusti imB homi

fahren erfordestich. In diesen Umbkreis falit der Bereich Lippe i1

Fur Bereiche, diec i einer Entfernung zwischen dem Radius von §,5 km und 4,0 km
zum Flughafeabezrugspunkt fiegen, ist nur dana eine luftrechiliche Zustimmung im
Baugenchmiguagsvesfahres erforderlich, wenn die baulichen Anlagen eine Hohe von
615.00 m 8NN @bexschreiten. In diesea Umkreis fillen die Bereiche Lippe I, I,
Latzela 1 und Oberdresselndorf 1, 11 Gleiches gilt fr bauliche Anlages, die in einem
Radius von 4 km bts € km zum Flughafenbezugspunkt eine Hohe von 645,00 m 0
NN (bei 4 km Entfermumg) bis 700 m & NN (bei 6 km Entfernung Gberschreiten
(Hahen linear anst=zend) In diesen Umkrcis £3llt der Bercich Burbach L

Schutzbereich gemi8 § 3 Abs. 1 BauGB S:hutzbeni:h;e:elz

Bei Bauwrbabc 8 den Bercichen Litzein und Lippe der Erweiterungssatzung ist

::—u -y fahten die Zusti g der Wehibereichsverwaltung ecfor-

lakeaftireign .

Drese Satzung st st der Bek h uber die Duschiubrung des Anz

rerfahrens sowie Ovt and Zou der offenthichen Auslegune sn Kralt v

S,

O]

©:

8.

MaBaahmen zum Schmez. rur Pllene und Estwicldung vou Natur und I.amlsduft‘

Auf den mit den folgendea N k h offenilichen und privaten
Gruaflichen werden die jeweils folgenden Mallnat I
Anlegen aad Erhalten cieer freiwachsenden lecke aus standortheimischen
Cehdlren
durch Anpfl g vou 30 S hern je 160 m?, je nach Ant

" in der Sortieruny 60/80, 80/100 oder 1007150 hoch.

Aalegen und Erhaltes eines Wald: fs 3us dortheimischen Laubgehsl
durch Anpflanzung voa 3 8aum 11 Ordnung je 100 m?,

mit esem Stammumfany der Sortierung 16/18
sowie von 20 Saramchern je 100 m?, je aach Art
in der Sortierung 60/30, 80/100 oder 100/150 hoch.

Anlegen nnd Erhalten deer Db!fwlesc

durch A g voa 1 b Obsib je 100 m?
mit aoem Stammumiang der Sortierung 10712
wd Herstefien von Befesugungen der Biume,
Der Boden unier den Baamen sollte extensiv als Mihwiese mit ein- bis zweimaliger
Mahd pro Jahr (oder als Viehweide nut genngem Viehb d} genutzt werden.
MaBaahmen zur Frhalteng von Feucht- und Estensivgriiniand
durch - ene s zwaimalige Mahd pro Jahs .
(erste Mahd atcht vor dem 15.07.)
und Aberamspast des Mihguts sowie Verzicht

Ui LABTULE VNG EIIWESIEI UBEIALANINGD.

MaBnah ur E ivierung von Grinland N
durch ein- bxs zweimalige Mihd pro Jahr
{erste Mahd micht vor dem 15.07.)
und Abtransport des Maihiguts sowie Verzicht auf Dingung
oder durch Beweadamg mit nicht mehr als

2 Geodwieheinheiien pro Hektas.

Erhalien des vorhands Cebdlzeb 4

Anlegen und Echaites eines Feldgehdlzes entlang cines Gewissers
durch Anpflanzung vos 20 Erlen (Alnus glutinosa) je 100 m? .
und ven 30 Straachem je 100 m?, der Arten Gemeiner Schneeball ”
{Viburzum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hasdd {Corylus avellana) oder Schwarzer Helunder

\ s mga), der > g BU/E2D hach,
Dre Stand: (6 diec peford Neuwanpfl auf privaten Grinflichen
sind im hanigue gsverfah b .
Anlegen i

Thochstiamigen Obsidaum je 100m2 . '
der Sactierung 10712 .
oder Anptlanzung und Erlaliung von
1 eiaremischen Laudbdaum jo 100m?
der Sartiarung 10712
und Hersteilen vore Befestigungen der Numt

-
Ausnadasweise konnen amsteiie sines Baumes standorthaimische Siraucharten,
inGruppen zutammenge! ST, Tugelassen verden, sotern sich die Gruppe Uber mindestens
Saferstrach? Do Bodun unter den Biumen soll axtentiv als Mibviess mit ein-bis 2wt~
mauger Mahd pro Jahr{ader als Yiehweide mil gecingem Vishbestand) genuiz! werden,

Entwasserung ’

KiederseMagswasser §3 72 LWG "

fur die dr@nhﬂnn&aﬂlm Ftichenilippe Bervich {1u. Beraich 1L Lotzein Bereich ],
Oberdresseindar! Bereich IDst das antailende Niederschiag den im Plangedist
Sefwdiichen Gewissarn ader Graben tuzufiheen,






