Gemeinde Burbach Burbach, den 12. August 1999
- Amt 60 -
61102502.11v/fei/ko

Begriindung

zur Erweiterung der Satzung gemif § 34 Abs. 4 BauGB fiir die Gemar-
kungsbereiche Burbach, Gilsbach, Holzhausen, Lippe, Liitzeln und Ober-
dresselndorf der Gemeinde Burbach.

1.0 Allgemeine Hinweise

1.1

1.2

Verfahrensstand:

U Beschlufl zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ﬁ:SatzungsbeschluB gemalB § 10 Abs. 3 BauGB

Hinweise zum Verfahren:

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 25.04.1995 die Anordnung
der Erweiterung der Abgrenzungssatzung gemafl § 34 BauGB 1.V. mit § 4 Abs. 2a
BauGB- Mafinahmengesetz beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde gemal § 34 Abs. 5 BauGB die Biirgerbeteiligung der
Trager offentlicher Belange beschlossen. .

Die offentliche Bekanntmachung erfoigte am 23.06.1995 im Amtsblatt der Gemeinde
Burbach. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB wurde im
Zeitraum vom 03.07.1995 bis 04.08.1995 durchgefiihrt. Die Tréiger éffentlicher Be-
lange wurden gemal § 34 Abs. 5 BauGB am 02.12.1997 mit der Bitte um Stellung?. _
nahme bis zum 29.12.1997 angeschrieben. Da im Rahmen der Tragerbeteiligung -~ |
noch diverse Detailfragen geklart werden mufiten und Ortsbesichtigungen durchge-
fihrt wurden, lag die letzte Stellungnahme am 03.04.1998 vor. In der Ratssitzung
vom 23.06.1998 erfolgte die Beratung und der BeschluB} iiber die wihrend der Betei-
ligung der Triger offentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken
und der Beschluf3 zur 6ffentlichen Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB.

Ferner wurde in dieser Sitzung beschlossen, das nach "altem Recht” (ab 01.01.1998
gilt die Nouvellierung des BauGB) beschlossene BauGB-Maflnahmengesetz aufzuge-
ben und das vorliegende Verfahren auf § 34 Abs. 4 BauGB umzustellen. Bekannt
gemacht wurde die 6ffentliche Auslegung von Planwerk und Begriindung im Amts-
blatt Nr. 2/1999 "Gemeinde Nachrichten" am 05.02.1999 mit dem Hinweis, dal An-
regungen zu der o.g. Satzung in der Zeit vom 16.02.1999 bis 15.03.1999 im Rathaus
der Gemeinde Burbach geduflert werden kénnen.



1.3

1.4

Ve

Rechtsgrundlagen :
Der Satzungserweiterung liegen zugrunde:

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666/SGVNW 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996
(BL. I S. 2253), gedndert durch Art. 1 BauGB- AndG

vom 30.07.1996 (BGBL. I S. 1189) und der Neufassung des Baugesetzbuches
(BauGB) zuletzt gedndert am 18.08.1997 mit der Bekanntmachung vom 03.09.1997
und Rechtswirksamkeit vom 01.01.1998 (BG Teil I Satz 2141 F)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

der Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I
S. 58)

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW §S. 218)

Lage der Plangebiete

Nach der Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken der Trager
offentlicher Belange in der Ratssitzung vom 23.06.1998 verbleiben noch folgende
Bereiche in der Satzungserweiterung gemall § 34 Abs. 4 BauGB:

A

Burbach:
Bereich I: Flur 14, Nr. 24 (teilw.), Nr. 25 (teilw.), Nr. 37, Nr. 38, Nr. 215 “y
Gilsbach: RN
Bereich I: Flur 2, Nr. 148, Nr. 149, Nr. 156, Nr. 157, Nr. 240, Nr. 241, Nr. 242,

Nr. 259
Holzhausen:

Bereich II: Flur 8, Nr. 880

Lippe:
Bereich I: Flur 9, Nr. 709-715, Nr. 717, 718, 723 - 724, 725 (teilw.) Nr. 759,
Nr. 760, Nr. 843, Nr. 1215 (teilw.)
Bereich II: Flur 2, Nr. 134 (teilw.), Nr. 392 (teilw.)
Bereich III: Flur 13, Nr. 237, Nr. 238, Nr. 485, Nr. 486 (teilw.), Nr. 527, Nr. 480



1.5

1.6

1.7

Litzeln:
Bereich I: Flur 5, Nr. 223 (teilw.), Nr. 224, Nr. 225, Nr. 227, Nr. 229, Nr. 401,
Nr. 519 '

Oberdresselndorf:
Bereich I Flur 9, Nr. 12, Nr. 13 (teilw.), Nr. 17-20
Bereich II: Flur 9, Nr. 8, Nr. 10 (teilw.)

Flur 7, Nr. 301 (teilw.)

Anlaf und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Burbach beabsichtigt, durch den Erlaf} einer erweiterten Abrundungs
satzung in verschiedenen Ortsteilen zusétzliche Wohnbaufldchen zu schaffen. Bei
den in die Satzungserweiterung einbezogenen Flachen handelt es sich, mit Ausnah-
me von zwel Bereichen, um Auflenbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden sollen.

Planinhalte

Die Erweiterung der Innenbereichssatzung muf3 mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein.

Die Bebauung muB sich gemall § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und MaB der bauli-

chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll,
indie Eigenart der niheren Umgebung einfugen. Eine Bebauung der Grundstiicke ist
nur moéglich, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Zur Gewahrleistung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung wurden folgende Festsetzungen getroffen:

- Flachen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen als 6ffentliche oder private
Grinfldchen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft .

- Uiberbaubare Grundstiicksflachen in Teilbereichen der Satzungserweiterung, um
erforderliche Abstande (z.B. von Wald) von der Bebauung freizuhalten.

- Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflachen -

- mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen .
- vorhandene Strukturen, wie z.B. Bachlaufe und Bebauung e

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beim Aufstellungsbeschlufl der verschiedenen Erweiterungsgebiete am 25.09.1995
wurde versucht, die entstehenden Eingriffe nach damaligem Baurecht im Gebiet
selbst auszugleichen. Auch wurde versucht, den Ausgleich méglichst auf den priva-
ten Grundstiicken nachzuweisen, da es sich bei einzelnen Erweiterungsgebieten
hauptsdchlich um verhaltnismaBig kleine Erweiterungsgebiete handelt.

Die Reduzierung der entstandenen Eingriffe wurde nach erfolgter Tragerbeteiligung



durch eine teilweise erhebliche Reduzierung der Geltungsbereiche (z.B. Liitzeln
Bereich I) sowie durch Verzicht einzelner Gebiete (z.B. Holzhausen Bereich 11,
Holzhausen Bereich III, Liitzeln Bereich II und Oberdresselndorf Bereich III) er-
reicht (siehe Abwigung).

Auch wurde versucht, das ggf. vorliegende Ausgleichsdefizit fiir einzelne noch
verbleibende Erweiterungsbereiche durch Vergroferung der Ausgleichsflichen zu
minimieren. (sieche Burbach Bereich I, Holzhausen Bereich I, Lippe Bereich I, II, III
und Oberdresselndorf Bereiche I und II).

Da auf die Ausweisung der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 34 BauGB verzichtet
werden muf, ist fiir die Berechnung der Eingriffsintensitat eine tberbaute Fliche
von durchschnittlich 120 m? pro Grundstiick angenommen worden.
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- 2.0 Plangebiete
2.1 Burbach - Bereich I

2.1.1 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Skizze hervor.
--- Gebietsabgrenzung
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2.1.2

2.1.3

2.14

Hinweise zum Planungsrecht

Der Bereich I befindet sich im Auflenbereich gemif § 35 BauGB und ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach als Wohnbaufliche dargestellt.
Eine Anzeige und Genehmigung in diesem Bereich der Abgrenzungserweite
rung nach § 34 Abs. 4 BauGB wird durchgefuhrt, obwohl diese Fliche aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, da es sich um ein Verfahren fiir
alle Bereiche handelt. '

Lage, Abgrenzung und Grofle des Plangebietes

Der Bereich I befindet sich nordéstlich der LandstraBe L 531 und wird nord-
ostlich durch die Strafle "Taufwinkel" zum AuBenbereich hin begrenzt. Das
Plangebiet umfafit die Flurstiicke 24 (teilw.), 25 (teilw.), 37,38 und 215 in
der Flur 14 der Gemarkung Burbach. Die Grofe des Bereiches betrigt ca.
11,9 ha.

Planinhalt
a) Uberbaubare Grundstiicksfliche

Aufgrund des verhéltnismafig groBen Erweiterungsbereiches der Satzung
wurde entlang des im Norden verlaufenden Weges die iiberbaubare Fliche
festgesetzt, um eine geordnete stadtebauliche Situation zu schaffen. Die
Bebauung orientiert sich somit an der Verkehrsflache.

b) Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick
lung der Natur

Die Flache wird entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen auf den priva-
ten Grundstiicken festgesetzt. Hierdurch entsteht somit eine optische Ab-
grenzung zu den stdlich angrenzenden, bebauten Grundstiicken.

c¢) Flichen fiir Versorgungsanlagen
Die von Ost nach West und im siidlichen Bereich der Planungsgrenze ver? .
laufenden, gemeindeeigenen Kanile (inklusive Schutzstreifen) werden -
durch Leitungsrechte gemafl § 9 Abs. 1 BauGB gesichert. Der im Norden
des Plangebietes, im Bereich des gemeindeeigenen Feldweges verlaufende
Hauptsammler des Abwasserverbandes Hellertal bleibt durch die oben ge-
nannte dffentliche Verkehrsflache (Feldweg) zuginglich.

d) Wasserfliichen

Wasserflichen sind im geplanten Erweiterungsbereich nicht vorhanden.



2.1.6

2.1.7

e) Wald

Im Planungsgebiet befinden sich keine festzusetzenden Biaume oder Wald-
flachen. Auch angrenzender Waldbestand ist nicht vorhanden.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der LandesstraBe 531 ausgehend
tiber die Strafle "Taufwinkel". Zur Sicherung der ErschlieBung ist ein Aus-
bau der im Plan festgesetzten 6m

breiten, 6ffentlichen Wegeflache erforderderlich.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Gemeinde Burbach sichergestellt.
Entwisserung

a) Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch das Klarwerk des Abwasserverbandes Hellertal.
Der gemeindeeigene Abwasserkanal verlduft parallel zu dem im Feldweg
befindlichen Hauptsammler.

b) Niederschlagswasser

Der § 51 a LWG verpflichtet zur Versickerung und Verrieselung von Nie-
derschlagswasser oder zur ortsnahen FEinleitung in ein Gewasser bei Erst-
baumafinahmen nach dem 01.01.1996.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, da
der Boden in diesem Bereich laut 6kologischem Fachbeitrag zum Land-
schaftsplan Burbach, Kreis Siegen-Wittgenstein nur eine geringe Wasser
durchlassigkeit aufweist und der technische und wirtschaftliche Aufwand ® .

fiir diese Plangebietsgrofie unverhaltnismaBig groB ist (gemahB § 51 a Abs. ™

4 LWG).

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der noch unbebauten Grund-
stiicke ist auch aufgrund der Tatsache, daf in der Vergangenheit oben ge-
nannte Fliche bereits schon mal planrechtlich als Wohnbaufliche ausge-
wiesen wurde, bet der Berechnung des im Norden des Plangebietes im
Weg liegenden Kanalisationsnetzes mit kalkuliert worden.




2.1.8

2.1.9

Stromversorgung

Die Stromversorgung dieses Gebietes mull beantragt werden. Ein Anschlufl
an das vorhandene Netz in der Strafle "Kreuzborn" ist nach Auskunft des
RWE moglich. :

Gasversorgung

Gastrassen in diesem Bereich sind nicht vorhanden. Eine Versorgung dieses
Gebietes mul} beantragt werden.

2.1.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(siche Anlage Burbach - Bereich I)
Ausgangszustand des Plangebietes

Der Bereich I wird derzeit tiberwiegend gértnerisch genutzt. Innerhalb der
privaten Gartenflachen befinden sich eine Obstwiese, eine durchgewachsene,
alte WeiBdornhecke sowie ein Laub-Nadel-Mischgeh6lz. Zum Plangebiet
gehoren auflerdem ein Wirtschaftsweg sowie eine als Pferdeweide genutzte
Grinlandflache.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Schaffung von Wohnbauflachen im Bereich I ist mit Eingriffen in Natur
und Landschaft verbunden (siehe Anlage). Um die Eingriffsintensitit zu
verringern, soll die Bepflanzung der Freiflichen mit standortheimischen
Geholzen nach der dieser Begriindung als Anhang beigelegten Pflanzliste
erfolgen. Dariiberhinaus sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlich.
Mit ihrer Hilfe wird im Plangebiet ein Ausgleich von 83 % erbracht.

Gegeniiber der urspriinglichen Planung konnte der Ausgleich durch Vergro-
flerung der Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen von 71 % auf 83
% erhoht werden. ~\

~

Durch die Nutzung des vorhandenen Wirtschaftsweges fiir die ErschlieBung‘;"“ .
des Gebietes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, bezogen auf die
ErschlieBungsflichen, weitgehend vermieden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen auf privaten Griinflichen im
Siiden des Plangebietes, die als Flichen fiir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Zu
Jedem Grundstiick, auf dem Eingriffe erfolgen, gehéren Teilflichen dieser
Ausgleichs- und Ersatzflichen.

Auf der im Nordwesten des Bereichs I gelegenen sowie auf der im Siidosten



gelegenen Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft wird festgesetzt (siehe Anlage, Flache C. ):

Anlegen und Erhalten einer freiwachsenden Hecke aus standortheimischen
Geholzen nach der als Anhang

beigefiigten Pflanzliste durch Anpflanzung

von

50 Striuchem je 100 m?, je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Auf der im Stdwesten des Planbereichs I gelegenen Fliche fiir MaBinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird
festgesetzt (siehe Anlage, Flache: D.):

Anlegen und Erhalten einer Obstwiese durch Anpflanzung von

1 hochstimmigen Obstbaum je 100 m?
der Sortierung 10/12

oder Anpflanzen und Erhalten von

1 einheimischen Laubbaum je 100 m?
der Sortierung 10/12

und

Herstellen von Befestigungen der Baume.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Strauch-
arten, in Gruppen zusammengefal3t, zugelassen werden. sofern sich die
Gruppe uber mindestens 5 m? erstreckt.

Der Boden unter den Baumen soll extensiv als Mahwiese mit ein- bis zwel-
maliger Mahd pro Jahr (oder als Viehweide mit geringem Viehbestand)
genutzt werden.
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2.1.11Bodenordnung

Bodenordnerische MaBinahmen im Plangebiet sind seitens der
Gemeinde Burbach nicht erforderlich, da sich die betroffenen Grundstiicke
im Besitz eines Eigentiimers befinden und bereits erschlossen sind.

2.1.12Denkmalschutz

Denkmaiwerte, oberirdischer oder unterirdischer Anlagen sind im Plangebiet
nicht bekannt. Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch
Verinderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist der Gemeinde
Burbach als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum
fur Archédologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Olpe ( Telefon:
02761/1261) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens
3 Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW).
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Legende und Planzeichen siehe Begrindungsanhang.

2.1.13Plan



3.0 Begriindungsanhang

3.1 Legende zu den Plinen '""Naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung"

3.2 Pflanzlisten

3.3 Legenden und Planzeichen zu den Plinen der Abgren-
zungssatzung

Der Iirgermeister

Droege



nhang

Legende:

versiegelte Fléichen (z.B. Strafien, Wege)

= Gebiude bzw. iiberbaubare Fliiche
//

o] Hausgarten
ut . "t Acker
e
LT Griinland, allgemein
) 4.'1'*,.,3” Extensivgriinland
“‘Z\u, Brachflichen
NG
"'()__ Obstwiese
e m Streuobstwiese
= Feuchtgriinland
= Feuchtgebiet ”
(
BLE Gewiisser (z.B. Bach, Graben)
=~ x
Q Laubbiume
Nadelbiiume
7
2 n : Striucher, Gebiische, Hecken

weitere Planzeichen: sieche Planzeichenerklirung der Abgrenzungssatzung
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Ahorn Berg- (Acer pseudo-
platanus) X 35 | 20 {Herz 00 - o
Feld- (Acer
campestre) X X 15 6 |Herz 00 - o8
Spitz~(Acer
platanocides) X X X 28 10 {Hexrz 00 - 0
Bergulme (Ulmus glabra) X 35 20 00 - o
Birke (Betula pendula) 25 6 |[flach 00
Buche (Fagus sylvatica) X X 35 25 |Herz 00 - 0
Eberesche (Sorbus
aucuparia) X X X 15 6 |Herz |[(!) |00 -~ 00
Esche (Fraxinus exelsior) X X 35 | 15 |tief 00
Eiche Stiel- (Quercus robur) X X X 30 | 20 jtief 00
Trauben- (Q. petraea) X X X X 30 | 20 |tief 00
Hainbuche (Carpinus betulus) X X X 20 | 10 |Herz 00 - o
Kiefer (Pinus sylvestris) 35 | 15 [flach 00 - 08
Linde Sommer-(Tilia
platyphyllos) X1 X 30 | 20 |Herz 00
Winter-(Tilia
cordata) X X 30 20 |[Herz 00
Schwarzerle(Alnus glutinosa) X X X 25 6 |Herz 00 - o
Traubenkirsche(Prunus padus) X X X X 15 8 |Herz 00 - o8
Vogelkirsche (Prunus avium) X X 20 8 |tief 00
Weide Bruch-(Salix fragilis) X X 20 15 (flach 00
Bastard-(S.fragilis x
alba) X X 20 15 jflach 00
Sal- (Salix caprea) X X 8 6 |flach ) 00
Wildapfel (Malus sylvestris) X X 12 6 00 -~ 00
Wildbirne (Pyrus pyraster) X X 20 6 00 - 00
Zitterpappel (Populus
tremula) X 25 | 15 jflach 00

Anmerkung: (!) = bedingt giftig ! = giftig !! = sehr giftig
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Alpenjohannisbeere
(Ribes alpinum) X X X 2 1 jflach 00 - 00
Besenginster (Sarathamnus
scoparius) 2 2 ! 00
Brombeere (Rubus .
fructicosus) X X 2 3 00 - 00
Buchsbaum (Buxus
sempervirens) X 8 0C - ¢
Faulbaum (Rhamnus frangula) X X X 5 3 t 0e - 00
Pilzrose (Rosa tomentosa) X X X 3 00
Hartriegel [Roter]
(Cornus sanguinea) X X 4 f 3 00 - oo
Hasel (Corylus avellana) X X X 5 5 os - 00
Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) X 3 3 (1) |00 -~ %0
Himbeere (Rubus ideaus) X 2 /0,5 00 - 0¢
Holunder Schwarzer (Sambucus
nigra X X X 6 5 |flach 00 - o8
Roter (S. racemosa) X 4 3 |flach 00 - 0¢
Hundsrose (Rosa canina) X X X X 3 tief 00
Immergriin [Kleines}]
(Vinca minor) 0,22 os -~ o2
Kratzbeere (Rubus caesius) X 2
Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus) X 6 4 ! 00 - 08
Schlehe (Prunus spinosa) X X 4 4 ltief 00 - 00
Schneeball [Gemeiner]
(Virburnum opulus) X X X 4 2 |flachi(!) |08 - o8
Seidelbast (Daphne mezereum) 1 1 os
Wacholder (Juniperus
communis) X 6 © 00
Weide Grau- (Salix cinerea) X X X 5 flach 00
Ohrchen- (S. aurita) X X 2 flach 00
Mandel- (S. triandra) X 10 flach 00
Weinrose (Rosa rubiginosa) X X X X 3 tief 00
Weifdorn Eingriffliger
(Crataegus monogyna) X X X 8 tief 00 - 090
Zweigriffliger
(C. oxyacantha) X X X 8 00 - 00

Anmerkung: (!) = bedingt giftig ! = giftig 1! = sehr giftig





