Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0 Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 1.1
.Neuwiese", 3. qualifizierte Anderung

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE

Gl

Gl,

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet
§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO

siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet
§ 9 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO

siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ=10,8

GFZ=1,6

GH

z.B. 422,0 miNN

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
§ 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal?
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Gebaudehohe als Hochstmal in m tber NN
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundsticksflache
§ 23 BauNVO

Nicht uberbaubare Grundstlicksflache

sieche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstucksflache

Baugrenze
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

Wirtschaftsweg

ErschlieBungsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

- i s — Schmutzwasserkanal (nachrichtlich)
b W Regenwasserkanal (nachrichtlich)
o o s s Wasserversorgungsleitung (nachrichtlich) 1.2
~ ¢ -§ o — Stromversorgungsleitung (nachrichtlich)
G Gasversorgungsleitung (nachrichtlich)
Wasserflichen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses
Wasserflachen
1.3
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Umgrenzung von Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen fur MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.4
Entwicklungsziel: Bachrenaturierung
Entwicklungsziel: Reptilienhabitat
III Entwicklungsziel: Naturnaher Laubwald
Entwicklungsziel: Naturnahe Auwaldentwicklung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
R Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
® e o o o tigen Bepflanzungen
@ Erhalt von Baumen
Sonstige Planzeichen
_____ Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der bauli- 1.5
el chen Nutzung
= — — ]
L1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Burbach
g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers Was-
L2 serverband Siegen-Wittgenstein flr die Transportleitungen TL 74 und TL
RS 75 sowie Betriebskabel
1.6
1.9 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
—o— vorhandene Grundstlcksgrenzen und Grenzsteine
802 Flursticksnummer
|I| vorhandene Geb&aude
R Ehemaliges Industriegleis
i Hohenpunkt (Bestand) in m tber NN 1.7
HURN Boschung (Planung, unverbindlich)
AlB/Eq; Kennzeichnung der Pflanz- und Eingriffsflachen in Bezug auf die Zuord-
nungsfestsetzung gem. Textteil B 1.7
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Text (Teil B) zur Planzeichnung

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet GE
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 3 bis 9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art auller die fUr unzulassig erklarten Betriebe,
2. Lagerhauser, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe,

3. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzulassig sind:

1 Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis V| der Abstandsliste mit den Ifd. Nr.
1-183 sowie 186-189 sowie191-199 zum RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007
sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad,

2. Anlagen flir sportliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Nutzungseingeschranktes Industriegebiet Gl,
§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 bis 9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art auer die fur unzulédssig erklarten Betriebe,
2. Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzuldssig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste mit den Ifd. Nr.
1-160 zum RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 sowie Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad.

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet Gl
§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 2 bis9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art auer die fur unzulassig erklarten Betriebe,
2. Lagerhduser, Lagerplatze, éffentliche Betriebe,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Unzulassig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste mit den Ifd.
Nr. 1-80 zum RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 sowie Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte hdchstzuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird gemessen bis
Oberkante First bzw. Oberkante Attika.

Im Gl2-Gebiet sind fur einzelne Gebaudeteile, wie z.B. Aufzugsschachte, Trep-
penhduser, Kamine usw. sowie Biirogebaude ausnahmsweise Uberschreitungen
der festgesetzten maximalen Gebdudehdéhe um bis zu 4,0 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Zufahrten zu den Baugrundsticken sowie nicht-uberdachte Stellplatze sind inner-
halb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flache unzulassig.

Umgrenzung von Flachen fiir Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Bachrenaturierung

MaRnahmen: Der vorhandene Gewéasserlauf ist je nach Flachenverfugbarkeit
durch Uferabflachung naturnah zu gestalten. In abgeflachten Teilbereichen sind
Initialpflanzungen mit Erlen vorzunehmen. Vorhandene standortgerechte Gehdlze
sind zu erhalten.

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

MaRnahmen: Auf der Flache sind fur die Schlingnatter geeignete Strukturen zu
entwickeln und dauerhaft zu unterhalten (CEF-MaRnahmenflache gemall § 44
Abs. 5 BNatSchG). Hierzu sind der Schotterkdrper des ehemaligen Industrie-
stammgleises zu erhalten und auf den Fldchen unmittelbar stdlich des Schotter-
korpers alle Baume sowie 70-80 % aller Straucher zu entfernen. Der Baum- und
Strauchschnitt ist teilweise vor Ort zu belassen und zu Totholzhaufen von maximal
1 m Hoéhe aufzuschichten. Zusatzlich sind in diesem Bereich drei Lesesteinhaufen
anzulegen (z. B. durch Materialverlagerung von der Bauflache). Die gesamte Fla-
che ist anschlieend alle 3-5 Jahre durch die Entfernung von etwaigem Gehblz-
aufwuchs zu pflegen.

Entwicklungsziel: Naturnaher Laubwald

MaRnahmen: Die Flachen sind durch die sukzessive Entnahme von Nadelbaumen
und die Nachpflanzung von einheimischen und standortgerechten Laubbdumen in
naturnahe Laubwaldbestande umzuwandeln.

Entwicklungsziel: Naturnahe Auwaldentwicklung

MaRnahmen: Die Flachen sind durch die Entnahme aller Nadelbdume und stand-
ortfremder Laubgehdlze sowie durch MaRnahmen zur Verbesserung der
Uferstruktur einer naturnahen Auwaldentwicklung zuzufiihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Begunstigter der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen
(L 1) ist die Gemeinde Burbach.

Begunstigter der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(L 2) fur die Transportleitungen TL 74 und TL 75 sowie Betriebskabel ist der Ver-
sorgungstrager Wasserverband Siegen-Wittgenstein.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Flachen sind durch die Anpflanzung groRkroniger Laubbdume und dichtwiich-
siger Stréducher zu einer geschlossenen Baum-Strauch-Hecke unter Einbindung
vorhandener, standortgerechter Laubgehélze zu entwickeln. Der Anteil von Laub-
bdumen betragt fur die Gesamtpflanzung mindestens 30 % der Einzelpflanzen
(Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x v., m.B., StU 18-20 cm). Die Pflanzdichte
betragt 1 Strauch je 2 m? und 1 Baum je 4 m? Straucher sind in Gruppen von je-
weils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Es sind ausschliefllich standortgerech-
te, einheimische Laubbdume und -strducher gemal Artenliste im Anhang des
Umweltberichts zul&ssig.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die MaRnahmenfldchen mit den Entwicklungszielen ,Bachrenaturierung“, ,Naturna-
her Laubwald®, ,Naturnahe Auwaldentwicklung® und ,Reptilienhabitat* sowie die
Pflanzflachen mit der Kennzeichnung A werden den Eingriffen in den mit E1 ge-
kennzeichneten Flachen hinsichtlich der aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf diesen Flachen durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe

zugeordnet.

Die Pflanzflachen mit der Kennzeichnung B werden den Eingriffen in den mit E2 ge-
kennzeichneten Flachen hinsichtlich der aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf diesen Flachen durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe

zugeordnet.

Hinweise

Baumkataster

Einzelne Badume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemein-

de Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung,
d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bo-
denaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf
einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseiti-

gen.
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Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen innerhaib des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler (Kultur-
und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfun-
de aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
hérde und / oder der LWL-Archéologie Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax. 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindesten drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
gesetzt NRW).

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Ge-
ruch oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die
Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflachen

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewoéhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Artenschutz

Durch Geldndeveranderungen, Gehdlzrodungen, Baumalinahmen und insbe-
sondere evtl. Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Geb&duden darf nicht gegen
die im BNatSchG geregelten Verbote zum Artenschutz verstolen werden, wel-
che u.a. fur alle europdisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu be-
schadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und
Strafvorschriften nach BNatSchG.

Die Gehdlzrodungen, ErschlieBungsarbeiten und Baufeldrdumungen sind zwecks
Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG sowie der
Verbote des § 39 BNatSchG nur im Zeitraum 01.10. bis 29.02. durchzufthren.
Vor Beginn der Baufeldvorbereitung im Bereich des festgesteliten Schiingnatter-
vorkommens sind die Tiere in das unter Textteil B 1.4 beschriebene Reptilienha-
bitat sowie in das mit Datum vom 09.06.2016 genehmigte Ersatzhabitat NSG
Junterm Kreuz® (LP-Nr. 24) zu UberfUhren. Zur Vermeidung einer Riuckwande-
rung der Tiere in das Baufeld ist fur die Zeit der ErschlieBungsarbeiten ein geeig-
neter Zaun zwischen Reptilienhabitat und Baufeld aufzustellen und regelmaRig
zu kontrollieren.

Abstandsliste

Es gilt die zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33 "Neuwiese" 3. qualifi-
zierte Anderung, Gemarkung Wirgendorf gliltige Abstandsliste zum Abstandser-
lass (Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007).

Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich Uber bereits erloschenen, auf Ei-
senerz verliehenen Bergwerksfeldern. Die letzten Eigentimerinnen dieser Berg-
werksfelder sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mehr erreichbar. Nach
den vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein Bergbau um-
gegangen.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Transportleitungen TL 74 und TL
75 sowie Betriebskabel des Wasserverbands Siegen-Wittgenstein. Zum Schutz
gegen gefahrdende Einwirkungen dirfen die Transportleitungen und das Be-
triebskabel innerhalb eines 3 m breiten Schutzstreifens (1,5 m links und rechts
der Rohrachse) nicht Uberbaut oder bepflanzt werden. Ebenfalls darf innerhalb
des Schutzstreifens die Erduberdeckung Uber der Transportleitung nicht um mehr
als 30 cm verringert sowie das Geladnde nicht um mehr als 1 m erhéht werden.

Die Schmutzwasser- und Regenwasserleitungen der Gemeinde Burbach liegen
in Tiefen von 4,0 m bis 7,5 m (Leitungssohle). Fir eine Erneuerung dieser Lei-
tungen sind daher Bebauung, Anschittung und Bepflanzungen jeglicher Art bis
zu einem Abstand von 4,0 m bis 7,5 m (je nach Tiefenlage, von den Auflenkan-
ten der Rohre gemessen) nicht zulassig.

Entwisserung der Béschungsbereiche

Durch geeignete Malnahmen muss auch nach der Verschiebung der Bo-
schungsflache in dieser Flache sichergestellt werden, dass alle auf die Bo-
schungsflache gelangenden Niederschlagswésser — auch die bei Extremereig-
nissen — schadlos abgeleitet werden kénnen.

Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG

¢ Anpflanzungen im Grenzbereich zur OB-Fléche sind mit der DB Netz AG ab-
zustimmen. Dabei ist die Richtlinie 882.03xx ,Landschaftsplanung und Vege-
tationskontrolle® einzuhalten.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen
Immissionen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder
Ersatzmafinahmen kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden,
da es sich bei der Bahnstrecke um eine planfestgestellte Anlage handelt.
Spatere Nutzer der Flachen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die
Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

+ Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbe-
leuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise oder von Bahnibergéangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-schlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

o Bei Bauvorhaben zur Bahntrasse hin ist die Deutsche Bahn AG, DB Immaobi-
lien zu beteiligen.



