Planschmiede — 08.03.2011

Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0.Festsetzungen nach 89 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

MI

GE;

1.2 Mal der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

z.B. 0,4

28{10,0

HBA

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter der Struth*
89 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
84 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
86 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Nutzungseingeschréanktes Gewerbegebiet
88 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs.4 bis 6 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
816 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf}
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmaf3
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Hohe der baulichen Anlage als Hochstmald in Meter
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung

1.3 Uberbaubare Grundstiucksflache

89 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstticksflache (Wohngebiet)

823 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundsticksflache
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1.4 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1]

1.5 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

I
\ A 4

nicht iberbaubare Grundstiicksflache (Wohngebiet)
siche  Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstucksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache (Mischgebiet)

823 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundsticksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache (Mischgebiet)
§23 Abs.1 Bau NVO

siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstucksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache (Gewerbegebiet)

§23 Abs.1 Bau NVO

siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache
(Gewerbegebiet)
823 Abs.1 Bau NVO
siche  Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundsticksflache

Baugrenze
8§23 Abs.1 Bau NVO

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: FuBweg (Rothaarsteig)
siehe Text (Teil B) Punkt Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreieck)

§9 Abs.1 Nr.10 BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

1.7

1.8

1.9

89 Abs.1 Nr.12 BauGB

K5

Ewk

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

hier: Anlagen der RWE Westfalen Weser Ems
Verteilnetz GmbH

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Regenrtickhaltebecken mit Vorklarbecken

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

89 Abs.1 Nr.13 BauGB

o—0—9

Grunflachen
89 Abs.1 Nr.15 BauGB

Flachen

Wasserabflusses
§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Hauptversorgungsleitungen

unterirdisch

im FuBweg: Ferngasleitung E.ON Ruhrgas AG und
Wasserleitung Gemeinde Burbach

im Wirtschaftsweg: Gasleitung RWE Westfalen Weser
Ems Verteilnetz GmbH

Offentliche Grunflache

Wasserwirtschaft und die Regelung des

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
hier: Versickerungsmulde und Rigole

1.10Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

89 Abs.1 Nr.21 BauGB

UL T TE 1

GFEL
-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
siche Text (Teil B) Punkt Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte

Legende - BP Nr. 34 ,Hinter der Struth“
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1.11 Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

89 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

89 Abs.1 Nr.20 und Abs. 1a) BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

1.12Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

89 Abs.1 Nr.25a) BauGB

00000000
O O

o o
(e] (0]
00000000

Private Griunflache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

89 Abs.1 Nr.25a) BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen
zum _Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

1.13Zuordnung von Flachen und MalBnahmen fur den Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen in Natur und Landschaft

89 Abs.1a) BauGB

E1l

Al

2.0 Sonstige Festsetzungen

~
/7{

Eingriffsflache

siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaBBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaBBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen ~ zum  Schutz  vor  schadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung der Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen

bestehendes Gebdude vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, fir dessen gekennzeichnete
Fassade dem Grund nach Anspruch auf Schallschutz
besteht
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siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung der Flachen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

RS R Flachen fir die Aufschidttungen zur Herstellung des
: StraBenkérpers

89 Abs.1 Nr.26 BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Flachen fiir Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkérpers

-— Flachen fir Abgrabungen zur Herstellung des
SERERRE StraRenkorpers
LLlildds 89 Abs.1 Nr.26 BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Flachen fiir Aufschittungen
und Abgrabungen zur Herstellung des StralRenkdrpers

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.0 Nachrichtlich itbernommene Festsetzungen

2.1 Flachen fir den uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen

Hauptverkehrszuge
§9 Abs.6 BauGB

Bahnanlagen

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorgesehene Flursticksteilung

vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

©)

Parallelmaf}

#3,00m

Flurstiicksnummer
753

| | | | Boschung (vorhandene Aufschiittung)

Bdschung (vorhandene Abgrabungen)
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7
2

/
%

12

7

®

z.B. LPB 111

z.B. LPB IV

verrohrter Wasserlauf mit Fliel3richtung

vorhandener offen zuhaltender Wasserlauf mit
FlieRrichtung einschlieBlich Boschung

geplanter  offen  zuhaltender  Wasserlauf  mit
FlieRrichtung einschlieBlich Boschung

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes Gebaude

vorhandenes Gebaude

Immissionsort

Abgrenzung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Legende - BP Nr. 34 ,Hinter der Struth“
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNVvVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergnigungsstatten.

MI Mischgebiet
86 Abs.1,2 und 3 BauNVvVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude,

2. Geschéfts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbar rAumlichen betrieblichen Zusammenhang mit einem
handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der GroRe der Geschossflachenzahl des Handwerks- oder
Gewerbebetriebsteils liegt,

4. Schank- und Speisewirtschaften

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

2. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind:

1. sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Speditionsbetriebe,

3. Tankstellen,

4. Vergnugungsstatten.
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GE]_ Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet
88 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs.4 bis 6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe nach Ziffer 5,

2. Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe nach Ziffer 5,

3. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude nach Ziffer 5,

4. Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbar rAumlichen Zusammenhang mit einem handwerks-
oder anderem Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der GroéRe der Geschossflachenzahl des Handwerks- oder
Gewerbebetriebsteils liegt, nach Ziffer 5

5. Vorhaben (Betriebe und Anlagen) nach Ziffer 5, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente (LEKij in db(A) nach DIN 45691 weder tags (6
bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Gberschreiten.

1-Ort @ 1.0G 1.0G @ 1.0G 2.0G 1.0G @ 1.0G 1.0G 1.0G
Flache Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Nacht | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
GE1 60 45 64 46 63 46 61 44 66 52 65 51 65 51 68 54
GE2 66 52 65 51 62 45 59 38 60 45 61 46 62 47 65 51
GE3 69 54 68 54 64 47 46 36 53 39 55 41 57 43 64 50
GE 4 62 47 65 51 66 49 55 46 67 53 66 51 65 51 68 54
GES5 65 51 66 52 64 47 60 43 65 50 63 48 63 48 66 52
GE6 68 54 68 54 65 48 50 40 60 45 59 44 59 44 64 50
GE7 68 54 70 56 66 49 52 42 62 48 59 44 58 43 63 49
GE8 67 53 69 55 66 49 55 45 66 51 63 48 62 47 65 51
GE9 69 54 71 57 69 52 56 47 67 53 64 49 62 47 65 51
GE 10 69 55 71 57 67 50 54 44 63 49 60 45 58 43 62 48
GE11 70 55 71 57 69 52 56 47 66 52 61 46 59 45 62 48
1-Ort @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6 @ 1.0G6
Flache Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Nacht | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht Tag | Nacht
GE1 72 57 72 57 71 56 71 56 71 56 71 56 72 57 73 58
GE2 66 51 66 51 65 50 63 48 64 49 66 51 68 53 70 55
GE3 56 41 56 41 55 40 56 41 58 43 63 48 67 52 69 54
GE 4 72 58 72 58 72 57 72 57 72 57 72 57 72 57 72 57
GES5 69 54 69 54 68 53 67 52 66 51 67 52 68 53 69 54
GE6 64 49 62 47 60 45 57 42 55 40 60 45 64 49 67 52
GE7 65 50 64 49 62 47 61 46 58 43 55 40 60 45 64 49
GE8 70 55 69 54 68 53 67 52 66 51 66 51 65 50 66 51
GE9 71 57 70 56 70 56 69 55 68 54 68 53 66 51 65 50
GE 10 67 52 66 51 65 50 65 50 63 48 59 44 54 39 59 44
GE11 69 55 68 54 68 54 68 53 67 52 65 50 60 45 55 40

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEKi durch LEKij zu ersetzen ist. Vorgenannte Immissionsorte sind die
nachfolgend aufgefiihrten und im Plan dargestellten Orte:
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1.2

Immissionsorte | StraBe Hausnummer Geschoss Gebaudeseite
@ Gartenstrafle 39 1. Geschoss Ostseite
Wiesacker 6 1. Geschoss Sudseite
@ Dillenburgerstralle 35 1. Geschoss Sldseite
Hellerbach 3-5 1. Geschoss Sudseite
@ Sangstrale 1 1. Geschoss Westseite
@ Sangstrale 3 1. Geschoss Westseite
Sangstrale 7 1. Geschoss Westseite
Hellerbach 8 2. Geschoss Suidwestseite
Sangstrale Ecke WerkstraRe - 1. Geschoss *1
@ WerkstraRe - 1. Geschoss *L
@ WerkstraRe - 1. Geschoss *L
@ WerkstraRe - 1. Geschoss *L
Planstrale C Ecke PlanstraRe D - 1. Geschoss *L
@ Planstrale C Ecke Planstrale E - 1. Geschoss *L
Planstrale C Ecke Planstrale F - 1. Geschoss *L
@ Planstrale C - 1. Geschoss *1

*1 Es ist bisher kein Gebaude vorhanden; somit gelten die Werte fur die zukiinftig am stérksten betroffene Geb&udeseite. Falls Unklarheiten bestehen, ist ein
Nachweis fir alle Gebaudeseiten notwendig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach Ziffer
5 der zuldssigen Nutzungen.

Unzulassig sind:

1. sonstiger Einzelhandel,
2. Speditionen,

3. Tankstellen,

4. Vergnugungsstatten.

Mal} der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie Uberdachte Stellplatze, wie
Carports und Garagen, sind gemafR 819 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlage

Die festgesetzte hochstzuléssige mittlere Hohe der baulichen Anlagen ist von der natirlichen
(ursprunglichen) Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachhaut (First) bzw. Oberkante Attika
nachzuweisen. Die mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem Mittel aller Gelandeverspriinge zur
Oberkante Dachhaut (First) bzw. Attika.

Ausnahmsweise koénnen fir turmartige Bauformen (Silos, Schornsteine, Aufzugs- und
Treppentirme 0.4.) auch hohere Anlagenhéhen zugelassen werden. Die zusténdige
Luftfahrtbehérde ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren einzubinden, wenn Geb&ude,
Gebéaudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebdudeteile oder Aufbauten wie z.B.
Antennen einzeln oder gesamt eine Hohe von 20m Uber Grund Uberschreiten.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Uberbaubare Grundstiucksflache
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstuicksflachen

Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind BaumaRnahmen auf der
mit E1 gekennzeichneten Flache im Zeitraum zwischen Mitte Juli bis Anfang September nicht
zuléssig.

Nicht iberbaubare Grundstucksflache

Auf dem 3m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich aller
Verkehrsflachen sind ausschliel3lich Hauszugange, nicht Giberdachte Grundstickszufahrten, nicht
Uberdachte Stellplatze, sowie Stellplatze fir Abfallbehéalter, auch einschlieBlich Umbauung,
zuléssig. Auf dem 3m breiten Streifen ab Bdschungsoberkante aller Gewéasser im Bereich der
nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine baulichen Anlagen und Gelandeerhéhungen
zuléssig. Ferner ist die Bodenversiegelung im Bereich der gesamten Grundstiicksflache auf das
notwenige Mindestmaf zu reduzieren.

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentlicher FuBweg
Eine Befahrung des FuBweges durch die E.ON Ruhrgas AG zu Wartungszwecken ihrer in diesem
Bereich verlaufenden Ferngasleitung ist zuldssig.

Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,80m vom Fahrbahnrand gemessen von Sichthindernissen
jeglicher Art frei zu halten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Beginstigter der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL) ist die
Gemeinde Burbach, die RWE Westfalen Weser Ems Verteilnetz GmbH und die Deutsche
Telekom AG.

Malhahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Flache Al

Die standortheimischen Laubgehdlze, insbesondere landschaftspragende Alteichen, sind zu
erhalten. Die nicht standortheimischen Nadelbdume (v.a. Fichte) sind zu entnehmen. Die
Ausfihrung der AusgleichsmalRnahmen an Gewassern richtet sich nach der wasserrechtlichen
Plangenehmigung zu MalRnahmen im Bebauungsplangebiet. Folgende TeilmaRnahmen sind
vorgesehen: Teichanlage: Entnahme der Teichfolie und Absenken der Randverwallung sowie
Einstellung des Einlaufes, so dass sich die naturnahe Verlandung der Wasserflache einstellt.
FlieRgewasser: Entnahme aller Verrohrungsabschnitte bei gleichzeitiger Erhaltung
standortheimischer Baume. Schaffung einer Gewasserstruktur, die dem guten Okologischen
Zustand i.S.d. § 27 WHG entspricht.
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1.7

1.8

1.9

Flache A2

Einmalige Mahd der Grinlandflachen pro Jahr nach dem 15. Juli. Abtransport des Mahgutes,
keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und jeglichen Diingern, Verzicht auf
Pflegeumbruch, Abschleppen und Nachsaat.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
89 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Es ist eine 5-reihige Feldhecke mit standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen. Die
Ausfihrung der Pflanzung richtet sich nach Kapitel 5.2 der Empfehlung des Kreises Siegen —
Wittgenstein (2000): Landschaftliches Gestalten mit einheimischen Gehdlzen und Stauden im
Kreis Siegen — Wittgenstein. Folgende Arten fur mittlere Standorte sind zu verwenden:
Baume: Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche, Espe, Eberesche, Sandbirke,
Bergahorn, Vogelkirsche
Straucher: Roter Holunder, Schwarzer Holunder, WeilRdorn, Brombeere, Himbeere, Hasel,
Besenginster. Die Malinahme hat spatestens zwei Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung fur
das zugehdrige Baugrundstiick zu erfolgen.

Zuordnung von Flachen und MalBnahmen fur den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
89 Abs.1a) BauGB

Zur Sicherstellung einer zeitnahen Kompensation erfolgt folgende Zuordnung der

KompensationsmaRnahmen zu den Eingriffen gem. 8 9 (1a) BauGB:

a) Dem Eingriff auf den mit E1 gekennzeichneten Bauflachen des I. Bauabschnittes werden die
MaRnahmen auf der mit A1 gekennzeichneten Flachen zugeordnet.

b) Dem Eingriff durch den Bau von Graben und Rigolen nach 89 Abs.1 Nr.16 BauGB im II.
Bauabschnitt werden die MalRnahmen auf der mit A 2 gekennzeichneten Flachen zugeordnet.

¢) Dem Eingriff durch das Anlegen der Verkehrserschleilung im I1. Bauabschnitt werden 46.000
Biowertpunkte aus dem Okokonto ,Aufgabe Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 Industriepark®
zugeordnet.

d) Dem Eingriff auf den mit E2 gekennzeichneten Bauflachen des Il. Bauabschnittes werden
87.353 Biowertpunkte aus dem Okokonto ,Aufgabe Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3
Industriepark” zugeordnet.

Die Ausfilhrung der AusgleichsmaBnahmen zu a und b haben spatestens zwei Jahre nach

Auftragsvergabe durch den Rat der Gemeinde Burbach zum Bau der in den Abschnitten ndtigen

Abwasserbehandlungsanlagen zu erfolgen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur

Herstellung des Stral3enkorpers erforderlich sind
§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des Strallenbaus ergebenden
Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen und die erforderlichen Rickenstitzen sind
Bestandteil des Stralenkdrpers und auf den sich anschlieBenden Grundstiicken zu dulden,
(auch wenn sie zeichnerisch nicht dargestellt sind).
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2.0 Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Schallschutz bei Neu-, An- und Umbaumafl3inahmen
Ausschliedlich fur alle Neu-, An- und Umbaumafnahmen, die in diesem gekennzeichneten
Bereich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden, gilt:

Immissionsschutz im Wohnbereich: Fir Wohnrdume darf der Orientierungswert geman
DIN 18005 Beiblatt 1 am Tag von 60 dB(A) im Mischgebiet und von 55 dB(A) im Allgemeinen
Wohngebiet und in der Nacht von 50 dB(A) im Mischgebiet und von 45 dB(A) im Allgemeinen
Wohngebiet nicht tberschritten werden. Ausnahmen hiervon sind nur in geringem Umfang
zulassig (maximal 1 dB(A). Bei Uberschreitung der entsprechenden Orientierungswerte hat
passiver Larmschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* zu erfolgen und es sind die in
der Planzeichnung gekennzeichneten L&rmpegelbereiche zu beachten. Schlafraume und
Kinderzimmer sind mit Schallschutzfenstern mit schallgeddmmten Liftungséffnungen zu
versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gemaR DIN 1946-6 nicht anders sichergestellt
wird. Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ in der jeweils gultigen Fassung, welche als Gegenstand dieser Festsetzung
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. Die DIN 4109 wird gemeinsam mit dem Bebauungsplan
zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Burbach bereit gehalten.

Immissionsschutz im Aul3enwohnbereich: Fir AuBenwohnbereiche darf der
Immissionsgrenzwert gemal 16. BImSchV am Tag von 64 dB(A) im Mischgebiet und von 59
dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet nicht (berschritten werden. Bei Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes ,tagstiber® im Aullenwohnbereich ist fir den in den Bauflachen
gekennzeichneten Bereich bei Einrichtung von Aulenwohnbereichen (zum ,Wohnen* dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) — sofern es sich nicht eindeutig um einen
AuBenwohnbereich in bzw. an der (immssionspegelbestimmenden) straRenabgewandten
Gebaudefassade handelt (der geometrische Mittelpunkt des AuRRenwohnbereiches darf maximal
einen Abstand von 2m zur Hauswand aufweisen) — ein rechnerischer Immissionsschutznachweis
auf der Grundlage der Rechtsvorschrift RLS-90 ,Richtlinie fur den L&rmschutz an Stralen®
vorzulegen, dass durch geeignete Malnahmen wie beispielsweise Wéande oder Glasfassaden
sichergestellt ist, dass im AulRenwohnbereich der maligebende Immissionsgrenzwert nicht
Uberschritten wird. Neben den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind
als Emissionspegel fir die Gerauschabstrahlung zu beachten: L 531 westlich Sangstrale: Lnet
= 63 dB(A), L 531 o6stlich Sangstralle: Ly et = 64 dB(A), Sangstrale: Lner = 59 dB(A).

Passiver Schallschutz bei bestehenden Geb&uden

Es besteht ein Anspruch auf passive Schallschutzmalihahmen dem Grunde nach fur die in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fassaden der vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bestehenden Gebdude. Der Anspruch dem Grunde nach richtet sich gemaR
nachstehender Tabelle nach dem jeweiligen Bauabschnitt und besteht jeweils ab dem Tag, an
dem der Rat der Gemeinde Burbach den Beschluss zur Auftragsvergabe zum (Aus-) Bau des
entsprechenden Bauabschnitts gefasst hat. Der Bauabschnitt | umfasst die Planstrale A
(Werkstralie), PlanstraBe C (ab Einmindung Werkstralle auf einer Lange von 75m) und
PlanstraBe D. Der Bauabschnitt Il umfasst die Planstrale B, Planstral’e C (bis Wendeanlage)
und die Planstraflen E und F.

Die Umsetzung der MalRnahme hat im Rahmen der jeweiligen Strallenbaumaflnahme durch den
StralRenbaulasttréager (Gemeinde Burbach - Tiefbau) zu erfolgen und muss spatestens ein Jahr
nach Fertigstellung, d.h. ein Jahr nach Datum der Schlussabnahme des jeweiligen
Bauabschnittes bzw. der jeweiligen Strafle erfolgt sein. Die Abwicklung (Information der
Betroffenen, konkrete gutachterliche Ermittlung des Einzelbedarfs an SchallschutzmaRnahmen
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3.0

4.0

4.1

4.2

4.3

durch ein Fachbiro (Schallschutzfenster, schallgeddammte Luftungséffnungen), Ausschreibung,
Vergabe, Einbau) erfolgt nach der 24. BImSchV 1997 und der VL&armSchR 97.

Anspruch auf | Anspruch auf | StraRe Hausnummer Fassade Geschoss

passiven passiven (Nummer im Plan)

Schallschutz Schallschutz

dem Grunde | dem Grunde

nach beim | nach beim 11

Bauabschnitt*! | Bauabschnitt
X X Hellerbach 3 7 EG + 1.0G
X X Hellerbach 3 7a EG + 1.0G
X X Hellerbach 5 7b EG + 1.0G
X X Hellerbach 3 s EG + 1.0G
X X Hellerbach 5 7d EG + 1.0G
X X Hellerbach 4 8 EG + 1.0G
- X Hellerbach 4 8a EG + 1.0G
X X Hellerbach 4 8b EG + 1.0G
- X Hellerbach 2 9c EG + 1.0G
X X Hellerbach 2 9d EG + 1.0G
- X Hellerbach 2 e EG + 1.0G
- X Im Viereck 1 10a EG + 1.0G + 2.0G
X X Im Viereck 1 10c 2.0G
X X Im Viereck 1 10d EG + 1.0G
X X Im Viereck 1 10e EG + 1.0G
X X Im Viereck 2 11 EG + 1.0G
X X Im Viereck 2und 4 1lla EG + 1.0G
X X Im Viereck 2und 4 11b EG + 1.0G
X X Im Viereck 6 19 EG + 1.0G
- X Im Viereck 6 und 8 19a EG + 1.0G

*1 bei der Berechnung des passiven Schallschutzes fiir die betroffenen Fassaden beim Bauabschnitt | sind die Werte fiir den Bauabschnitt Il anzusetzen, um
eine nochmaligen Nachriistung bei der Realisierung des BA 1l zu vermeiden.

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit Wechsel- oder
Laserlicht sind unzuléssig. Im ,Allgemeinen Wohngebiet® und im ,Mischgebiet* sind
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis maximal 3,00m uber vorhandenem
natirlichem Gelande zuldssig. Im ,Gewerbegebiet” sind Werbeanlagen nur maximal bis zur
Hohe der vorhandenen Traufe bzw. Firstlinie zuldssig. Dies gilt auch fur freistehende Anlagen.

Dacheindeckung
Bei der Eindeckung von Déachern mit Metall sind nur abriebfreie Materialien zuléssig.

Hinweise

Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder
naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalischen Museum fir Archdologie / Amt fir
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4.4

4.5

4.6

Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (8815
und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflachen

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin,
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes zu
verstandigen.

Larmpegelbereiche

Neben den zu beachtenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (siehe Text (Teil B)
Punkt Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen) wird im Zusammenhang mit Neu-, An- und
UmbaumafBnahmen auf die jeweils angegebenen Larmpegelbereiche der DIN 4109 hingewiesen.
Die DIN 4109 wird gemeinsam mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Gemeinde Burbach bereit gehalten.
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