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1.0 Anlass und Ziele der Planung

Im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach, der seit Juni 2006 gultig ist, wurde
beschlossen, den bestehenden Industriepark Burbach-Wirgendorf nicht mehr, wie im
urspringlichen Flachennutzungsplan dargestellt, unmittelbar gegentber der Ortslage
Wiuargendorf fortzufiihren, sondern Flache fir die Landwirtschaft auszuweisen. Die
gewerbliche Bauflache wurde u.a. aus naturschutz-, immissionsschutz- und
eigentumsrechtlichen  Griinden  zugunsten einer  geplanten  interkommunalen
Gewerbeflache Burbach-Neunkirchen im Bereich ,Lipper HOhe“ zwischen B54 und L911
(Bebauungsplan Nr. 48 ,Rubgarten 11*) aufgegeben. Aus diesen Beschlissen auf der
Flachennutzungsplanebene resultiert in logischer Konsequenz die Aufhebung des noch
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 B, Blatt 3 , Industriepark”, der die seinerzeit geplante
Fortfiihrung des Industrieparks in dem unbebauten Bereich unmittelbar gegenuber der
Ortslage Wiurgendorf und den sich &stlich bereits teilweise bebauten Bereich von der
Firma Uniweld bis zur Sangstralle planungsrechtlich fixiert.

Da fur den letztgenannten baulich genutzten Abschnitt eine planungsrechtliche
Absicherung nach wie vor beabsichtigt ist, der bestehende Bebauungsplan Nr. 5 B, Blatt 3
sIndustriepark”® in diesem Bereich aber weder den aktuellen planungsrechtlichen
Anforderungen entspricht noch einer stadtebaulich geordneten Situation gerecht wird, ist
es geboten, insbesondere hinsichtlich einer zufrieden stellenden Regelung der
erschliefungstechnischen und eigentumsrechtlichen Anforderungen, einen Bebauungsplan

aufzustellen.

Im Zusammenhang dieses planungsrechtlichen Neuordnungsverfahrens sollen auch die
bereits in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fixierten Erweiterungsflachen fur
eine Mischnutzung im sudéstlichen Planbereich und eine gewerbliche Nutzung im
stdwestlichen Bereich Berticksichtigung finden. Das geplante Mischgebiet dient einer
Mischnutzung von Wohnen und ortsanséassigen kleingliedrigen Handwerksbetrieben wie
dies z.B. bereits in Ortskernbereichen aller Ortsteile anzutreffen ist. Durch die Anderung
der im bisher gultigen Bebauungsplan Nr. 5 B, Blatt 3 ,Industriepark” im norddstlichen
Bereich bis an die Wohnbebauung heranreichende Gewerbegebietsausweisung in
Mischgebiet entsteht hinsichtlich der immssionschutzrechtlichen Belange eine erhebliche
Verbesserung gegentber dem bisher geltenden Planungsrecht fir die Wohnbebauung an
der Sangstral’e. Aber auch grundsatzlich stellt das nunmehr planungsrechtlich fixierte

Mischgebiet sowohl immissionschutzrechtlich als auch verkehrstechnisch einen
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stadtbaulich sinnvollen Ubergang zwischen bestehender Wohnbebauung im Osten und
teilweise bereits bestehendem Gewerbegebiet im Westen dar.

Auch werden erstmals fur den gewerblichen Planungsbereich mittels einer sogenannten
Larmkontingentierung maximale Schallimmssionsgrenzen festgesetzt, die seitens
bestehender und mdglicher neuer Gewerbebetriebe nicht Uberschritten werden durfen.
Diese gesetzlichen planungsrechtlichen Vorgaben bestanden fir das bisher ausgewiesene
Gewerbegebiet nicht und stellen insofern fir die bestehende Wohnbebauung eine
deutliche Verbesserung des Immssionschutzes dar (weitere Ausfilhrungen siehe Punkt 6.1

LArt der baulichen Nutzung®).

Ferner wurde das innere ErschlieBungssystem im Plangebiet so konzipiert, dass eine
konsequente Trennung des zu erwartenden Ziel- und Quelverkehrs aus dem
Gewerbegebiet und des zu erwartenden Ziel- und Quelverkehr aus dem Mischgebiet
erzielt wird, um die bestehende Wohnqualitat des im Osten angrenzenden Wohngebietes
~Wasserscheide“ insbesondere nicht durch LKW-Verkehr aus dem Gewerbegebiet zu
beeintrachtigen (weitere Ausfihrungen siehe Punkt 7.2 ,lInnere ErschlieBung”). Die
getroffene Wahl der dufl3eren Anbindung des gesamten Plangebietes an das Uberortliche
Verkehrsnetz (ber den StraRenabschnitt Sangstralle zwischen L531 und Bahntrasse
Haiger/Betzdorf erfolgt aufgrund umfangreicher gutachterlicher Untersuchungen
insbesondere unter Berticksichtigung einer maoglichst geringen
Larmimmissionsbeeintrachtigung der gesamten angrenzenden bestehenden
Wohnbebauung sowie unter Bericksictigung von technischen und wirtschaftlichen

Aspekten. (weitere Ausfiihrungen siehe Punkt 7.1 ,AuRere ErschlieBung*)

Auch wenn das Thema Ortsumgehung Wuirgendorf in absehbarer Zeit seitens des Landes
Nordrhein — Westfalen nicht mehr aufgegriffen wird (Beschluss des Integrierten
Gesamtverkehrsplanes 2006) und somit eine Realisierung insbesondere aufgrund
fehlender Landesfordermittel in weite Ferne riickt und auch eine mdgliche Trassenfiihrung
innerhalb des Plangebeites aus technischen und wirtschaftlichen Grinden im Plangebiet
keine Berucksichtigung findet (eine Trasse wirde aufgrund des Knotenpunktes
Sangstralle/L 730 ohnehin sudlich des Plangebietes verlaufen), so wurde dennoch durch
Festsetzung einer Offentlichen Grunflache im  Sidwesten des Plangebietes
gemeindeeigene Flache fir eine mogliche Anbindung des Plangebietes an eine evtuelle
Ortsumgehung gesichert. Bei Vorliegen einer konkreten Strallenplanung kann diese Flache
kurzfristig planungsrechtlich gedndert werden, da auch die Eigentumsfrage bereits geklart

ist.
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2.0 Bauleitplanverfahren

Die in der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter der Struth“
beabsichtigte Festsetzung von Gewerbe- und Mischbauflache sowie die Aufhebung der
0.g. Gewerbeflaiche sind in der 2006 verabschiedeten Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes bereits bertcksichtigt worden. Es bedarf daher keiner gesonderten
Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter der Struth” und zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
5 B, Blatt 3 ,Industriepark® werden aufgrund der inhaltlichen und rechtlichen
Abhangigkeit parallel durchgefihrt.

Mit den o.g. aktuell beschlossenen und im Flachennutzungsplan fixierten stadtebaulichen
Zielsetzungen und der geplanten Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens des
Bebauungsplanes Nr. 5 B, Blatt 3 ,Industriepark” sowie der parallel eingeleiteten
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter der der Struth“ werden die seinerzeit in
der Sitzung des Rates am 28.04.1992 gefassten Aufstellungsbeschlisse fur die
Bebauungsplane Nr. 34 A, 34 B, 34 C,, Gewenn — Wasserscheide* (Fortfuhrung der Carl —
Benz StraRBe als Ortsumgehung) obsolet. Formaljuristisch bedarf es keiner gesonderten
Beschlussfassung zur Aufhebung der Einleitungsbeschliisse, da die Verfahren bis auf den

gefassten Einleitungsbeschluss nicht fortgefiihrt wurden und sich somit keine rechtlichen

Konsequenzen ergeben.

18.09.2007 09.06.2010

18.09.2007 09.06.2010 21.06.2010 bis 28.09.2010
20.07.2010

18.09.2007 09.06.2010 11.06.2010 bis 28.09.2010
20.07.2010

28.09.2010 20.10.2010 02.11.2010 bis 08.03.2011
03.12.2010

28.09.2010 20.10.2010 18.10.2010 bis 08.03.2011
03.12.2010

08.03.2011 23.03.2011
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3.0

Hinweise:

*(1)

*(2)

*(3)

*(4)

*(5)

Beschluss in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beim qualifizierten Verfahren oder in
Verbindung mit 8§ 13 BauGB beim vereinfachten Verfahren.

Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren gemai § 13
BauGB.

Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet beim qualifizierten Verfahren nicht nur die
Auslegung von Planentwurf, Begrindung und anderen verfahrensrelevanten
Unterlagen, sondern auch die Auslegung von  Umweltbericht und
verfahrensbezogenen Stellungnahmen.

Die Begriundung (sowie der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
beim qualifizierten Verfahren) werden in gleicher Sitzung beschlossen.

Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

Lage und Grol3e des Plangebietes

3.1

Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemarkung Wirgendorf der Gemeinde
Burbach in der Flur 4 und Flur 6, siddstlich der bebauten Ortslage von Wirgendorf
und westlich des Baugebietes ,Wirgendorf —Wasserscheide".

Das Plangebiet wird mit Ausnahme eines kleinen ndérdlichen Teilbereiches, der
zwischen ,Dillenburgerstrale (L 531) und der Bahntrasse Haiger/Betzdorf liegt, im
Norden durch die besagte Bahntrasse Haiger/Betzdorf, im Osten durch die
»Sangstralle” bzw. durch die Wohnbebauung des Baugebietes ,Wasserscheide” und
im Suden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache und Griinland begrenzt.
Der besagte kleine ndrdliche Teilbereich zwischen Landesstrale und Bahntrasse
wird im Hinblick auf notwendige immissionsschutzrechtliche Festsetzungen, die sich
aus der aulleren ErschlieBung des Plangebietes ergeben mit in das Planverfahren
einbezogen. Grundlage fir die Gebietsabgrenzung ist der letzte rechtlich
erforderliche Beschluss bzw. die letzte verdffentlichte Abgrenzung in der amtlichen

Bekanntmachung.
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3.2 GroRRe und Gliederung

Flachenutzung Teilflache inm?  Gesamtflache in m?
Bauflachen Wohngebiet (gesamt) 5.039,50
Uberbaubare Grundstiicksflache 3.487,06
nicht Gberbaubare Grundsticksflache 1.552,44
Bauflachen Mischgebiet (gesamt) 28.502,61
Uberbaubare Grundstiicksflache 24.587,82
nicht Gberbaubare Grundsticksflache 3.914,79
Bauflachen Gewerbegebiet (gesamt) 85.545,14
Uberbaubare Grundstiicksflache 79.324,60
nicht Gberbaubare Grundsticksflache 6.220,54
Verkehrsflachen (6ffentlich) 18.913,36
Bahnflachen 361,46
Versorgungsflachen (Strom, Abwasser) 2.833,23
Grunflachen (6ffentlich) 2.619,24
Ausgleichsflachen Al + A2 (6ffentlich) 4.607,11
Umgrenzung von Flachen zum 4.387,03

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (privat)

Wasserflache 1.561,20
Gesamtflache Plangebiet (= 15,44 ha) 154.369,88

3.3 Lageplanubersicht

Lageplan — Auszug Deutsche Grundkarte
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen
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Detaillageplan Auszug Deutsche Grundkarte
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen

Detaillageplan — Auszug Luftbild 2007
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen
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4.0

50

Baubestand

In der noérdlichen Teilfliche des Plangebietes befinden sich aufgrund des bisher
rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark”, der fir diese Flache
bereits Gewerbegebiet festsetzt, zum gréBten Teil Gewerbeansiedlungen; neben
vorhandenen Biirogebauden und KFZ-Reparaturwerkstatten werden dort u.a. Maschinen,
Beschlage sowie Techniken fir Seil- und Hebeanlagen entwickelt. Die Firmen werden
derzeit Uber die bestehende Werkstralle erschlossen. Der 0stliche und sudliche

Planbereich wird derzeit als Griinflachen bzw. Flachen fir die Landwirtschaft genutzt.

Plangrundlagen

5.1 Bestand

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist aufgrund der relativ geringen FlachengréfBe im Regionalplan
(RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen
Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.2008

als ,,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich“ ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Ostliche Teilbereich des Plangebietes ist im derzeit gultigen und genehmigten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 bereits als ,,gemischte
Bauflache® gemall 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB und der westliche Teilbereich des
Plangebietes als ,gewerbliche Bauflache® gemall 85 Abs.2 Ziffer 1 BauGB
dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung
Der nordliche Planbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark®

vom 04.07.1974 gemal} § 30 BauGB und ist als Gewerbegebiet gemal} 88 BauNVO

festgesetzt.
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5.2 Planung

Ubergeordnete Planung

Eine Anpassung der Planung in diesem Bereich an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung ist aufgrund der verhaltnismafiig geringen Gréfie und genehmigten

Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach nicht erforderlich.

Vorbereitende Bauleitplanung

Da der Ostliche Teilbereich des Plangebietes im derzeit gultigen und genehmigten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 bereits als ,,gemischte
Bauflache® gemalR 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB und der westliche Teilbereich des
Plangebietes als ,,gewerbliche Bauflache* gemall 85 Abs.2 Ziffer 1 BauGB dargestellt
ist und diese stadtebauliche Zielsetzung mit diesem Planverfahren konsequent in
verbindliches Planungsrecht umgestzt  werden, bedarf es keiner

Flachennutzungsplananderung.

Verbindliche Bauleitplanung

Da der bisher rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark” weder
den aktuellen planungsrechtlichen Anforderungen entspricht noch einer
stadtebaulich geordneten Situation gerecht wird, bedarf es der Aufhebung dieses
Bebauungsplanes mit paralleler Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter
der Struth®. Im Zusammenhang mit diesem Verfahren wird das bisher
planungsrechtlich abgesicherte Gebiet um weitere Misch- und Gewerbeflache nach

Sudden hin erweitert.
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5.3 Plangrundlagenubersicht

Auszug Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreise Siegen—Wittgenstein u. Olpe) vom 12.03.2008
memmmmmmmm=s Planungsbereich

Auszug Flachennuzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen
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— == == Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter
der Struth*

Abgrenzung des Satzungsgebietes gemall 8 34 Abs. 4 Ziffer 1 BauGB
vom 16.10.1980

Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 5B, Blatt 3 ,,Industriepark ,,“ vom
04.07.1974.

Wassefscheide /

= Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter
der Struth*

— = = Abgrenzung Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark® vom

04.07.1974.
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6.0 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Hinweise zum Planungs- und Immissionsrecht

Da sowohl die Wahl der geplanten Gebietsausweisungen bzw. die Wahl der
unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet als auch das in Abhéangigkeit von der
Gebietsausweisung zu erwartende Verkehrsaufkommen einen nicht unerheblichen
Einfluss insbesondere auf die immissionsschutzrechtlichen Belange der bestehenden
angrenzende Bebauung haben kann, wurde bereits sehr frihzeitig eine
umfangreiche gutachterliche Begleitung des Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf
die Gebietsausweisungen und die ErschlieBungsfragen angestrebt - mit dem

Ergebnis der nachfolgenden Gutachten. Es wird in diesem Zusammenhang auch auf

Punkt 7.1 der Begriindung ,AuRere ErschlieRung” verwiesen.

. Verkehrsuntersuchung Uber die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
Sangstral’e/DillenburgerstraBe (L 531) in der Gemeinde Burbach
(Bebauungsplan Nr. 34 Hinter der Struth) des Ingenieurbtros
~Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. W. Thieme, Sedanstralie 48, 30161 Hannover
vom 18.08.2008,

. Voruntersuchung zum schalltechnischen Gutachten zur Findung der auferen
Erschlielungsanbindung des Akustikbiros Gottingen, Bunsenstrale 9c, 73037
Gottingen vom 14.05.2008 (Endfassung Voruntersuchung vom 03.11.2009
(Nr. 08413VV),

. Schalltechnisches Gutachten bzgl. der aufReren Erschliefungsanbindung und
Immissionsuntersuchung hinsichtlich der Gebietsausweisung des Akustikbiiros
Gottingen, Bunsenstralie 9c, 73037 Goéttingen vom 02.10.2009 (Nr. 08413),

. 1. Ergénzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ufReren
ErschlieBungsanbindung und Immissionsuntersuchung hinsichtlich  der
Gebietsausweisung  (aufgrund von  Detailuntersuchungen zu  zwei
Gewerbebetrieben) des Akustikbiros Goéttingen, Bunsenstralle 9c, 73037
Gottingen vom 03.11.2009 (Nr. 08413/1).

. 2. Ergédnzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ulieren
ErschlieBungsanbindung und Immissionsuntersuchung hinsichtlich  der

Gebietsausweisung (aufgrund der Optimierung der inneren Verkehrsfiihrung)
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des Akustikblros Gottingen, Bunsenstrale 9c, 73037 Gottingen vom
03.11.2009 (Nr. 08413/2).

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, mit diesem Bebauungsplan unter Berticksichtigung
und sorgfaltiger Abwégung aller Belange eine Kompromisslésung zu finden, die
sowohl den bestehenden Firmen weiterhin einen planungsrechtlichen Bestandschutz
und eine entsprechende Entwicklung garantiert sowie dringend bendétigte
Gewerbeflache insbesondere fur Handwerksbetriebe schafft, die auf eine gewisse
Ortsndhe angewiesen sind, als auch die in besonderem Male zu schitzenden
Belange der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung bertcksichtigt bzw.
die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen auf das groRtmaoglichste
Mindestmal reduziert.

Auch wenn durch die Schaffung neuer Bauflache (I1. Bauabschnitt) gegeniiber dem
bisher geltenden Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,,Industriepark®) auf
der einen Seite zwangslaufig mit einer zusatzlichen Belastung der angrenzenden
Bebauung zu rechnen ist, so sollte auch auf der anderen Seite darauf hingewiesen
werden, dass durch die Uberplanung des gesamten Bereiches, d.h. auch des
bestehenden Bebauungsplanes aus dem Jahr 1974, der parallel aufgehoben wird,
erstmalig aufgrund der inzwischen verscharften Immissionsschutzrechte eine fir die
betroffene angrenzende Bebauung deutlich héhere Rechtssicherheit im Hinblick auf
den Immissionsschutz im Planverfahren durch entsprechende Malinahmen verankert
wird, der bei weiterer Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 5B, Blatt 3

»Industriepark” nicht bestanden héatte.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Im Zusammenhang mit den gutachterlichen Betrachtungen hinsichtlich mdglicher
immissionsschutzrechtlicher Auswirkungen der neuen Gebietsausweisungen im
Bebauungsplan auf die Wohnbebauung o6stlich der Sangstrale wurde im Rahmen
des zulassigen gemeindlichen Abwagungsspielraumes darauf verzichtet, diesen
Bereich zwecks Festsetzung von passivem Schallschutz mit in den Geltungsbereich
aufzunehmen, da zum einen bereits gegeniber den vergleichsweise geringeren
Auswirkungen der Neuplanung eine wesentliche Vorbelastung durch die
vorhandenen klassifizierten Stralen im Norden (L 531) und im Osten (L 730, B 54
und A45) besteht und zum anderen aber auch der Immissionsgrenzwert nach der

16. BImSchV fiur diesen Bereich nicht tberschritten wird, was sonst entsprechende
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MaRnahmen im Planverfahren erfordert hatte. Im Ubrigen tragt auch die Anordnung
der inneren ErschlieBung fir das Gewerbegebiet und fir das Mischgebiet dazu bei,
dass die bestehende Bebauung an der Sangstrafle nicht aufgrund dieser
Bauleitplanung durch zusatzliches Verkehrsaufkommen belastet wird (mit Ausnahme
unmittelbar gegentiberliegender Grundsticke, die erstmals bebaut werden kénnen).
Gleichwohl fuhren die immissionsschutzwirdigen Belange und die einzuhaltenden
Grenzwerte der angrenzenden Bebauung zur oben dargestellten Kontingentierung

bzw. Festlegung der Emissionsgrenzwerten im Gewerbegebiet.

Immissionsvorbelastung

Im Ubrigen sollte nicht unerwahnt bleiben, dass bereits vor dieser Planung eine
erhebliche Immissionsvorbelastung des gesamten Gebietes einschliel3lich der
angrenzenden Bebauung durch die Landesstralen L 531 im Norden und L 730 im
Osten, sowie der Bundesstralle B 54 und der Bundesautobahn A 45 im Osten
vorliegt, die im Rahmen der gutachterlichen Untersuchungen mitbertcksichtigt
werden mussten. Die zu erwartende Mehrbelastung durch die geplante
Gebietserweiterung  (Bauabschnitt  11) nimmt nachweislich einen  eher
untergeordneten Anteil ein, d.h. die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zum passiven Schallschutz resultieren im Wesentlichen bereits aus der bestehenden
Vorbelastung durch  die klassifizierten  Stralen. Insofern trAgt das
Bauleitplanverfahren bereits im Hinblick auf die bestehende Situation schon zu einer
deutlich rechtlichen und substantiellen Verbesserung der bestehenden Bebauung
bei.

Schallschutzmallhahmen

Es bestehen insbesondere folgende Méglichkeiten und rechtliche Vorgaben, auf die
sich durch die Planung mdglicherweise abzeichnende Schallschutzkonflikte im
Rahmen der Bauleit- und Tiefbauplanung und Ausfiihrung steuernd einzuwirken:

a) Wahl und Lage der Anbindung des Baugebietes an die &uflere Erschlielung

b) Wahl und Lage der inneren ErschlieRung

¢) Wahl und Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet

d) Aktiver SchallschutzmalRnahmen

e) Passive Schallschutzmalinahmen
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Wahrend beziiglich der Punkte a) und b) insbesondere auf Punkt 7.1 und 7.2 der
Begriindung JAuRere ErschlieBung* und ,Innere ErschlieBung* verwiesen wird,
werden im Folgenden die Punkte c) bis e) vor dem Hintergrund der rechtlichen
Vorgaben konkretisiert. Im Hinblick auf die gesetzlichen Bestimmungen unterliegt
die Abwégung im Planverfahren u.a. insbesondere folgenden Grenzwerten und

Regelwerken:

1.) Orientierungswerte nach DIN 18005
Diese Norm gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der
stéadtebaulichen Planung. Im Gegensatz zu den nachfolgenden Grenzwerten
handelt es sich um Orientierungswerte, bei denen ein Abwagungsspielraum der
Kommune im Rahmen ihrer Planungshoheit besteht, der nachfolgend

entsprechend begriindet wird.

2.) Immissionsgrenzwerte nach 16. BIMSCHV
Die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung ist im Zusammenhang mit der
Auswirkung von Emissionen beim Neubau oder bei der Anderung von StraRen
(Funktionsanderung nicht Sanierung) auf die unmittelbar angrenzende
betroffene Bebauung anzuwenden. Werden die Immissionsgrenzwerte
Uberschritten missen entsprechende Schallschutzmalinahmen getroffen werden.
Auch wenn sich eine Anwendung der Verordnung im vorliegenden Fall nicht
direkt ableitet, da die Planung keine Anderung der Sangstrafe vorsieht (allenfalls
eine Sanierung), sondern eine Neuplanung von zufiihrenden StraRen, wird diese
dennoch insbesondere im Hinblick auf die am stéarksten durch die Planung
betroffene Bebauung an der Sangstrale und die zu erhaltenden
Lebensbedingungen herangezogen. Diese Verfahrensweise empfiehlt sich auch
deutlich vor dem Hintergrund aktueller Rechtssprechungen. Die hieraus
resultierenden SchallschutzmalRinahmen und Pflichten des Plangebers (Gemeinde

Burbach) werden nachfolgend erlautert.

3.) Sanierungsgrenzwerte nach VLa&rmSchR
Bei der Uberschreitung der so genannten Sanierungsgrenzwerte nach der
Verkehrslarmschutzrichtlinie  besteht zwar einerseits Bestandsschutz  fir
bestehende Wohnbebauung allerdings darf bei einer Uberplanung des Gebietes
im Bereich dieser Grenzwertiberschreitung kein Planungsrecht geschaffen

werden, was die Errichtung weiterer Wohngeb&dude zuléasst. Dieser Fall trifft
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lediglich im Bereich der Einmindung Sangstra3e/Dillenburgerstralie zu, wo die
suberbaubaren Flachen“ daher nicht GUber die diesen Stralen zugewandten
Fassaden hinausgehen. Anzumerken ist, dass diese Einschrankung bereits aus
der vor der Planung bestehenden sehr hohen Grundbelastung von angrenzenden

Landes- und Bundesstrafien resultiert.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Den oben Dbeschriebenen passiven SchallschutzmalBnahmen bzw. den
Kontingentierungen wurde gegentber aktiven SchallschutzmalRinahmen der Vorrang
eingeraumt, da fir einen nur anndhernd wirksamen aktiven Schallschutz sowohl ftr
Innen- als auch AuRenwohnbereiche u.a. weit Uber 4 m Anlagenhthen (z.B.
Larmschutzwand oder Larmschutzwall) erforderlich waren. Es bedarf voraussichtlich
schon einer 4 m Anlagenh6he zur wirksamen immissionsschutzrechtlichen
Abschirmung des ersten Vollgeschosses einer Bebauung. Da sowohl die
angrenzende vorhandene Wohnbebauung bereits teilweise Uber zwei
Wohnvollgeschosse verfugt und auch fur den Planbereich im ,Allgemeinen
Wohngebiet* und im ,Mischgebiet® vor dem Hintergrund einer sinnvollen
stadtebaulichen Integration neuer Baukdrper in das stadtebauliche Umfeld und vor
dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
Zweigeschossigkeit festgesetzt wird, ware mit Anlagenhéhen zu rechnen, die sowohl
stédtebaulich insbesondere aufgrund der Hohe als auch wirtschaftlich aufgrund des

Flachenverbrauchs nicht mehr vertretbar wéren.

Passive SchallschutzmalRlhahmen

Die fur das Plangebiet vorgesehenen passiven Schallschutzmanahmen werden

unter den jeweiligen nachfolgenden Baugebieten konkret beschrieben.

Fazit

Zusammenfassend Dbetrachtet ist bei der Wahl der geplanten Nutzungsarten
versucht worden, einen Kompromiss zwischen zusatzlicher benétigter Bauflache zur
Unterbringung von nicht storendem Gewerbe, das u.a. auf eine gewisse Ortsnahe
angewiesen ist, dem Bestandschutz und den Expansionsmoglichkeiten der

bestehenden Gewerbebetriebe und den zu schiitzenden Belangen der angrenzenden
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Beabauung zu schaffen. Da sich aus der planungsrechtlichen Situation vor
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sowohl fiir die bestehenden Betriebe als auch
fir die angrenzende Bebauung Bestandsrechte ableiten, die im Rahmen der
gutachterlichen Betrachtung bericksichtigt werden mussten, wird in der
nachfolgenden Detailbetrachtung von Bestand und Planung auch das Planungsrecht

fir die einzelnen Bereiche dargestellt.

Detailbetrachtung

Planungsrechtliche und immissionsrechtliche Bewertung des Bestandes

Fiur die an das zukinftige Plangebiet im Norden, Nordwesten und Osten
angrenzende bestehende Bebauung und Nutzung (einschlief3lich der zwischen L 531
und Bahntrasse bestehenden Bebauung an der Sangstral’e, die aufgrund der
passiven Schallschutzmalinahmen (s.u.) in den Geltungsbereich mit aufgenommen
wurde) bildet die Innenbereichssatzung gemall 8§ 34 BauGB vom 16.10.1980 die
Rechtsgrundlage. Da hier im Gegensatz zu Bebauungsplanen keine dezidierte
Gebietsausweisung vorliegt, ist eine Einschatzung nach der vorliegenden
Bestandsnutzung und nach dem Planungswillen der Gemeinde Burbach, der durch
den im Jahre 2006 verabschiedeten Flachennutzungsplan festgeschrieben wurde

und fir alle Bereiche noch Gultigkeit besitzt, notwendig.

Flache A (GartenstrafRe)

Dieser Abschnitt der GartenstraRe ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Burbach als ,gemischte Bauflache“ dargestellt. Die Darstellung basierte
bisher auf der Tatsache, dass durch die bisher bestehende verkehrliche Verbindung
von GartenstraBe und WerkstralBe (Bahnibergang) mit ihrer vorhandenen
ausschliel3lichen Gewerbenutzung eine Mischung von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung mitunter aufgrund der verkehrlichen Entwicklung unterstellt und
beabsichtigt war. Sowohl die bisher vorhandene Entwicklung des baulichen
Bestandes (weitgehend Wohnbebauung) in diesem Abschnitt der Gartenstralle als
auch die Tatsache, dass im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die
verkehrliche Verbindung aufgegeben wird (siehe Punkt 7.1 der Begriindung ,,AuBere

Erschliefung*®), stiitzen die  Annahme und die gegenuber der
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Flachennutzungsplandarstellung geanderte Entwicklungsabsicht der Gemeinde
Burbach diesen Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet* zu bewerten. Diese
Einschatzung wirkt sich auf die Wohnbebauung der Gartenstrale im
Zusammenhang mit der immissionsschutzrechtlichen Gesamtbetrachtung der
Planung positiver aus als die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte
Bauflachennutzung, da strengere Grenzwerte fir diesen Bereich zu beachten sind.
Eine Einstufung als ,Reines Wohngebiet” ist hingegen im Hinblick auf den Bestand
und den erklarten Wille der Kommune, Wohnen und wohnvertrégliches Arbeiten u.a.
im Hinblick auf den Klimaschutz mdglichst ortsnah zu verbinden und zu férdern,
nach Einschatzung der Gemeinde Burbach rechtlich nicht zu vertreten und nicht

beabsichtigt.

Flache B (Dillenburgerstralie)

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach als ,,gemischte
Bauflache® dargestellt und wird als ,Mischgebiet* eingestuft. Die Mischung der
unterschiedlichen Nutzungen nach der Baunutzungsverordnung in diesem Gebiet
entspricht sowohl dem Bestand als auch nach wie vor dem Planungswillen der
Gemeinde Burbach, da sich der Bereich nicht nur in zentraler Lage vom Ortstell
Wiuirgendorf der Gemeinde Burbach sondern insbesondere auch an der

Ortsdurchfahrtsstrale (Dillenburger Stralle - L 531) befindet.

Flache C (Wiesacker - nordliche und stdliche StraRenseite)

Dieser Bereich ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als ,gemischte
Bauflache® dargestellt. Der vorhandene Bestand weist eine starke Durchmischung
von reiner gewerblicher Nutzung im Siden (Garagen- und Werkstatthallen der Kran-
und Autokranvermietung (siehe Flache D)) sowie Nordwesten (Biro und
Werkstattnutzung) und Wohnbebauung im Zentrum der Flache auf. Die
gewerblichen Nutzungen sind insbesondere regional und uberregional tatig. Der
vorhandene bauliche Bestand und die damit verbundenen bisher erteilten
Genehmigungen der vorhandenen Nutzungen (Gewerbe und Wohnen) sowie der
stadtebaulich beabsichtigte Planungswille der Gemeinde Burbach, der mitunter in
der Ausweisung des Flachennutungsplanes dokumentiert wird, stiitzen sich auf die

Einschatzung des Gebietes als ,Mischgebiet*.
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Flache D (Wiesacker - 6stliche StralRenseite)

Der Bereich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als ,,gewerbliche Bauflache*
ausgewiesen. Er ist ausschlief3lich durch gewerbliche Nutzung gepragt (Kran- und
Autokranvermietung: Garagen- und Werkstatthallen sowie Biro und Verwaltung).
Der vorhandene Bestand und der im Flachennutzungsplan fixierte und weiterhin
unverdnderte Planungswille der Gemeinde Burbach, diesen Bestand und mogliche

Expansionen zu sichern, Iast eine Einschatzung als ,,Gewerbegebiet” zu.

Flache E (Sangstralie zwischen L 531 und Bahntrasse)

Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach als
~Wohnbauflache* dargestellt, da auch nach dem aktuellen Bestand das Wohnen
trotz der zentralen Lage an bzw. zwischen der Dillenburger Strafle (L 531) und der
Bahntrasse, eine starkere Nutzungsmischung vermuten bzw. unterstellen lassen
kdnnte, maligeblich Uberwiegt. Planungswille der Kommune ist es, diesen Zustand
trotz der o.g. Randbedingungen insbesondere im Hinblick auf die zu schiitzenden
Belange der Nutzer grundsétzlich als Wohngebiet weiterhin zu sichern, woraus sich
auch  gegeniber  einer  Mischgebietseinstufung  erheblich restriktivere
immissionsschutzrechtliche = Konsequenzen  bzw. MalRlnahmen  fir  diese
Bauleitplanung ergeben (siehe unten ,Passiver Schallschutz bei Neu-, An- und
Umbaumalnahmen® und ,Passiver Schallschutz bei bestehenden Gebauden®). Der
oben dargestellte Sachverhalt wie auch die Tatsache, dass es sich bei diesem
Abschnitt Sangstralle bereits jetzt schon um eine Sammelstralle handelt, die ein
gewisses Verkehrsaufkommen impliziert, was einer mafgeblich ruhigen
Wohnbebauung zuwiderlauft, stiitzt die Gemeinde Burbach in ihrer Planungsabsicht
und Einschatzung von einer Ausweisung als ,Reines Wohngebiet* abzurticken,
dessen Belange aufgrund der bereits bestehenden Lage und Vorpragung nicht

nachhaltig und stadtebaulich vertretbar begriindet werden kdénnen.

Flache F (Wasserscheide)

Der Bereich ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache*

ausgewiesen. Der Bereich ist im wesentlichen durch Wohnen gepréagt; es befindet

Begriindung - BP Nr. 34 ,Hinter der Struth“ Seite 21 von 61



Planschmiede — 08.03.2011

sich aber ein mittelgrofier Hotelerie- und Gastronomiebetrieb unmittelbar an der
Sangstralle, dessen wirtschaftliche Entwicklung aufgrund seiner Grdfe und Lage
(unmittelbare Nahe zur Bundesautobahn A45 - Anschlussstelle Haiger/Burbach und
Bundesstralle B54) sowie aufgrund der Nahe zum Burbach ,Industriepark* und
Haigerer Industriegebiet ,Kalteiche” insbesondere auch auf regionalem und
Uberregionalem Klientel basiert. Nicht nur im Hinblick auf die vorhandene Nutzung
und die Bestandssicherung dieses Betriebes sondern auch weil es erklarter Wille der
Gemeinde Burbach ist, Wohnen und wohnenvertréagliches Arbeiten u.a. im Hinblick
auf den Klimaschutz méglichst ortsnah zu verbinden und zu fordern, wird dieser
Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet®* angenommen. Diese Einschatzung wird
insbesondere auch dadurch gestitzt, dass im ,Allgemeinen Wohngebiet* im
Gegensatz zum “Reinen Wohngebiet“ neben dem Wohnen die o.g. Nutzungen

bereits weitgehend ,,allgemein® zul&ssig sind.

Flache G (Werkstralie)

Fur die bestehende und geplante Bebauung des ndrdlichen Planbereiches bildet die
bisherige Ausweisung als Gewerbegebiet fir den gesamten Bereich im
Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriegebiet* vom 04.07.1974 die
Rechtsgrundlage. Insbesondere fir die westlichen Flachen, die weiterhin als
Gewerbegebiet ausgewiesen werden, bestanden keine planungsrechtliche
Emissionseinschrankungen. Ferner ist die Flidche im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Burbach als ,,Gewerbliche Bauflache” dargestellt, was im Hinblick auf die
Bestandssicherung und Entwicklungsmdéglichkeit der bestehenden Betriebe auch

unveranderter Planungswille der Gemeinde Burbach ist.
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— — — Abgrenzun des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 34 ,Hinter der Struth“

Bereich, der gemaR BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet* eingestuft
wird.

Bereich, der gemal} BauNVO als ,Mischgebiet” eingestuft wird.

Bereich, der gemall BauNVO als ,Gewerbegebiet” eingestuft wird bzw.
fur den bisher ,,Gewerbegebiet” festgesetzt ist.

Planungsrechtliche und immissionsrechtliche Bewertung der Neuplanung

Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsarten

Die Ausweisung dieses Teilbereiches des Bebauungsplanes als ,Allgemeines
Wohngebiet* gemaR 8§ 4 BauNVO folgt der planungsrechtlichen Bewertung des
Bestandes und der im derzeit gultigen Flachennutzungsplan fixierten und
unveranderten Planungsabsicht der Gemeinde Burbach. Eine dezidierte Begriindung
zur Wahl dieser Nutzungsart und zur rechtlichen Abgrenzung gegeniiber anderen
vermeintlich  erscheinenden  Gebietsausweisungen ist dem o0.g. Punkt
»Planungsrechtliche Bewertung des Bestandes® - Flache E (Sangstralle zwischen L
531 und Bahntrasse) zu entnehmen.

Die Einbeziehung dieses bereits bebauten Bereiches in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes begriindet sich aus der Tatsache, dass sich aus den getroffenen

Festsetzungen zur Ausweisung des ,nutzungseingeschrankten Gewerbegebietes”
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und des ,Mischgebietes® auch aufgrund der gegeniber dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,,Industriepark” inzwischen verschéarften Gesetzeslage
unmittelbare immissionsschutzrechtliche Konsequenzen fiir diesen Bereich ableiten,
die in konkreten festzusetzenden Immissionsschutzmalinahmen fur die vorhandene
und geplante Bebauung miinden (s.u.).

Die Gliederung des Gebietes folgt den Vorgaben der Baunutzungsverordnung geman
§ 4 BauNVO ,Allgemeine Wohngebiete“, mit Ausnahme einzelner nach BauNVO
ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen, die fir wunzuldssig erklart werden
(Tankstellen sowie erganzend Vergnigungsstatten, fir die an anderer Stelle im
Gemeindegebiet planungsrechtliche Méglichkeiten bestehen), um auch innerhalb
dieses Gebietes die ohnehin schon durch die 0.g. Randbedingungen eingeschrankte
Wohnqualitat nicht durch derartige Nutzungen, die ein zuséatzlich deutlich héheres
Verkehrsaufkommen erwarten lassen, nachhaltig zu beeintrachtigen. Auf eine
weitere Einschrankung der Nutzung wird verzichtet, da dies weder dem baulichen
Bestand und der Einordnung in das stadtebauliche Umfeld entspricht noch der

Planungsabsicht der Gemeinde Burbach.

Schallschutz bei Neu-, An- und Umbaumalinahmen im Wohngebiet

Zunéachst wird auf die o0.g. ausfuhrlichen ,,Allgemeinen Hinweise zum Planungs- und
Immissionsrecht* verwiesen. Auch wenn sich das Immissionsverhalten fur diesen
Bereich bei der Realisierung des ersten Bauabschnittes nicht wesentlich andern
wird, da fur diesen Abschnitt bereits sowohl Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 5B,
Blatt 3 ,Industriepark”) als auch eine weitgehende Bebauung vorliegt und eine
erhebliche Immissionsvorbelastung durch die bestehenden Landesstralen, die
BundesstraRe und die Bundesautobahn besteht, ist im Rahmen einer
stadtebaulichen Neuordnung gemaR § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB hinreichend Sorge
fir eine geordnete und nachhaltige stéadtebaulichen Entwicklung insbesondere im
Hinblick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiir geplante Bebauung zu
tragen. Insbesondere vor dem Hintergrund des vorbeugenden Schallschutzes und
der damit noch méglichen frihzeitigen Handlungsfahigkeit des Bauherrn werden die
Orientierungswerte nach DIN 18005 zumindest fur alle Neu-, An- und
Umbaumalnahmen angewendet und somit entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens seitens
des Bauherren frihzeitig zu beachten sind. Fur den so genannten

Aullenwohnbereich  werden im  Gegensatz zu  AufenthaltsrAumen  die
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Immissionsgrenzwerte der 16. BIMSCHV angewandt, da ansonsten sowohl bei
geplanten Nutzungen als auch bei bisher méglichen Nutzungen des AulRenbereiches
zu langeren Aufenthaltszwecken mit erheblichen Einschrankungen dieser Nutzung
zu rechnen wére bzw. dieser Bereich voraussichtlich sogar nicht mehr nutzbar wére.
Immissionsrechtliche Konflikte im AuflRenwohnbereich sind der Gemeinde Burbach
insbesondere im Hinblick auf die bereits starke Belastung (s.0.) bisher nicht
bekannt.

Somit gilt ausschlieBlich fur alle Neu-, An- und Umbaumalnahmen, die in diesem
gekennzeichneten Bereich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durchgefiihrt
werden:

Immissionsschutz im Wohnbereich: Fir Wohnrdume darf der Orientierungswert
gemal DIN 18005 Beiblatt 1 am Tag von 60 dB(A) im Mischgebiet und von 55 dB(A)
im Allgemeinen Wohngebiet und in der Nacht von 50 dB(A) im Mischgebiet und von
45 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschritten werden. Ausnahmen
hiervon sind nur in geringem Umfang zuldssig (maximal 1 dB(A). Bei Uberschreitung
der entsprechenden Orientierungswerte hat passiver Larmschutz nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® zu erfolgen und es sind die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu beachten. Schlafriume und Kinderzimmer
sind mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Liftungsoffnungen zu versehen,
sofern der erforderliche Luftaustausch gemaR DIN 1946-6 nicht anders sichergestellt
wird. Weitere bauliche Ausfihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® in der jeweils gultigen Fassung, welche als Gegenstand
dieser Festsetzung Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist. Die DIN 4109 wird
gemeinsam mit dem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im Rathaus der

Gemeinde Burbach bereit gehalten.

Immissionsschutz im  AuBenwohnbereich: Fur AuBenwohnbereiche darf der
Immissionsgrenzwert gemafl 16. BImSchV am Tag von 64 dB(A) im Mischgebiet und
von 59 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet nicht dberschritten werden. Bei
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes ,tagsiiber” im AuBenwohnbereich ist fiir
den in den Bauflachen gekennzeichneten Bereich bei Einrichtung von
Auflenwohnbereichen (zum ,,Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone
und Loggien) — sofern es sich nicht eindeutig um einen Aulenwohnbereich in bzw.
an der (immssionspegelbestimmenden) stralienabgewandten Gebdudefassade
handelt (der geometrische Mittelpunkt des AulRenwohnbereiches darf maximal einen

Abstand von 2m zur Hauswand aufweisen) — ein  rechnerischer
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Immissionsschutznachweis auf der Grundlage der Rechtsvorschrift RLS-90 ,Richtlinie
fir den Larmschutz an Stralen* vorzulegen, dass durch geeignete MalRnahmen wie
beispielsweise Wande oder Glasfassaden sichergestellt ist, dass im
Auflenwohnbereich der malRgebende Immissionsgrenzwert nicht tUberschritten wird.
Neben den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind als
Emissionspegel fur die Gerauschabstrahlung zu beachten: L 531 westlich
Sangstralle: Lm,E,T = 63 dB(A), L 531 0&stlich SangstraBe: Lm,E,T = 64 dB(A),
Sangstralle: Lm,E,T = 59 dB(A).

Passiver Schallschutz bei bestehenden Geb&duden im Wohngebiet

Es wird zunéchst auf die o.g. ausfuhrlichen ,Allgemeinen Hinweise zum Planungs-
und Immissionsrecht verwiesen. Auch wenn sich das Immissionsverhalten fur
diesen Bereich bei der Realisierung des ersten Bauabschnittes nicht wesentlich
andern wird, da fur diesen Abschnitt bereits sowohl Planungsrecht (Bebauungsplan
Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark®) als auch eine weitgehende Bebauung vorliegt und
eine erhebliche Immissionsvorbelastung durch die bestehenden LandesstraRen, die
BundesstraRe und die Bundesautobahn besteht, ist im Rahmen einer
stéadtebaulichen Neuordnung gemaR § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB hinreichend Sorge
fir eine geordnete und nachhaltige stadtebaulichen Entwicklung u.a. im Hinblick auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere fiir die bestehende Bebauung
zu tragen.

Auch wenn wie in den genannten ,Allgemeinen Hinweise zum Planungs- und
Immissionsrecht” ausgefuhrt sich kein unmittelbarer Anwendungszwang und damit
kein unmittelbarer Anspruch auf Schallschutzmalinahmen fir die am stéarksten durch
die Neuplanung betroffene Bebauung nach der 16. BIMSCHV ableitet, da es sich
nicht um einen direkten Ausbau der Sangstralie in diesem Bereich handelt, der zu
einer mdoglichen Immissionsbeeintrachtigung der unmittelbaren Anwohner flhrt,
sondern nur um den Ausbau und die Neuerstellung von Zufuihrungsstralien, sieht
die Gemeinde Burbach nicht nur aus Grinden einer mdglichen besseren
Rechtssicherheit sondern insbesondere aus den genannten stadtebaulichen Griinden
entsprechenden Handlungsbedarf fur Schallschutzmalinahmen. Bei Zugrundelegung
der 16. BIMSCHV werden voraussichtlich die Immissionsgrenzwerte in den
Aufenthaltsrdaumen Uberschritten, deren Fassaden im Bebauungsplan markiert sind.
Der tatsachliche Anspruch und der Umfang entscheiden sich nach dem vorhandenen

baulichen Bestand, der in fachlichen Einzelgutachten ermittelt werden muss.
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Insofern gilt fir diesen Bereich: Es besteht ein Anspruch auf passive
SchallschutzmaRhahmen dem Grunde nach fir die in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichneten Fassaden der vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bestehenden Gebaude. Der Anspruch dem Grunde nach richtet
sich gemal nachstehender Tabelle nach dem jeweiligen Bauabschnitt und besteht
jeweils ab dem Tag, an dem der Rat der Gemeinde Burbach den Beschluss zur
Auftragsvergabe zum (Aus-) Bau des entsprechenden Bauabschnitts gefasst hat.
Der Bauabschnitt I umfasst die Planstralle A (Werkstralle), Planstrale C (ab
Einmindung WerkstraRe auf einer Lange von 75m) und Planstrale D. Der
Bauabschnitt 11 umfasst die PlanstralBe B, Planstralle C (bis Wendeanlage) und die
Planstraflen E und F.

Die Umsetzung der MalRnahme hat im Rahmen der jeweiligen
StralRenbaumalnahme durch den StraRenbaulasttrager (Gemeinde Burbach -
Tiefbau) zu erfolgen und muss spatestens ein Jahr nach Fertigstellung, d.h. ein Jahr
nach Datum der Schlussabnahme des jeweiligen Bauabschnittes bzw. der jeweiligen
StralRe erfolgt sein. Die Abwicklung erfolgt durch eine (Information der Betroffenen,
konkrete gutachterliche Ermittlung des Einzelbedarfs an SchallschutzmaRnahmen
durch ein Fachbiro (Schallschutzfenster, schallgedammte Liftungséffnungen),
Ausschreibung, Vergabe, Einbau) erfolgt nach der 24. BImSchV 1997 und der
VLarmsSchR 97.

Larmpegelbereiche

Neben den zu beachtenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (siehe Text
(Teil B) Punkt Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) wird im Zusammenhang mit Neu-
, An- und UmbaumalRnahmen auf die jeweils angegebenen Larmpegelbereiche der
DIN 4109 hingewiesen. Die DIN 4109 wird gemeinsam mit dem Bebauungsplan zu

jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Burbach bereit gehalten.
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Mischgebiet

Nutzungsarten

Vor dem Hintergrund der dargelegten stédtebaulichen Zielsetzung (siehe Punkt 1.0
der Begriindung ,Anlass und Ziele der Planung®), die auch bereits durch die
Darstellung als ,,gemischte Bauflache* im derzeit giltigen Flachennutzungsplan
fixiert ist, wird der ostliche Bereich des Plangebietes als ,Mischgebiet® gemal 8§ 6
BauNVO in Verbindung mit 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird eine klare planungs- und bauordnungsrechtliche
Abstufung des gesamten Plangebietes insbesondere im Hinblick auf die
immissionsschutzwirdigen Belange der im Norden und Osten bestehenden
Wohnbebauung von ,Nutzungseingeschranktem Gewerbegebiet® im Westen Uber
die ,Mischgebietsausweisung* im Osten zum bestehenden Wohngebiet erreicht. Aus
gleichem Grund wurde auch die im bis dato gultigen Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3
»Industriepark® im Osten noch als Gewerbegebiet festgesetzte Flache als
»Mischgebiet* Uberplant, wodurch sich eine deutliche immissionsschutzrechtliche
Verbesserung fur die im Osten des Plangebietes bestehende Bebauung gegenuber
dem bisherigen Planungsrecht abzeichnet.

Ebenfalls aufgrund der bereits durch den bis dato bestehenden Bebauungsplan Nr.
5B, Blatt 3 ,Industriepark vorbestimmten vergleichsweisen geringen Distanz
zwischen Gewerbegebiet, Mischgebiet und bestehender Wohnbebauung und den
sich hieraus entstehenden immissionsschutzrechtlichen Konsequenzen werden
Nutzungen, von denen ein besonders hohes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist
ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt oder ausnahmsweise zugelassen ohne den
Gebietscharakter mafRgeblich zu veradndern. Hierzu zéhlen insbesondere sonstiger
Einzelhandel (sofern er nicht als zuldssig erklart ist), Speditionsbetriebe, Tankstellen
und Vergniugungsstéatten. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist stéadtebaulich auch
deshalb notwendig, um aufgrund der genannten Zwangspunkte (Bestands- und
Expansionssicherung der bestehenden Gewerbebetriebe und grundsatzliche
Schaffung von Gewerbeflache fir insbesondere Handwerksbetriebe in Ortsnédhe auf
der einen Seite und zu schutzende Belange unmittelbar angrenzender bestehender
Wohnbebauung auf der anderen Seite) die teilweise bereits vorhandene
unterschiedliche Nutzung auf so engem Raum uUberhaupt noch sinnvoll miteinander
verknipfen zu koénnen. Fur die ausgeschlossenen Nutzungen bestehen

entsprechende planungsrechtliche Mdglichkeiten in anderen Baugebieten der
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Gemeinde Burbach. Mit einer weiteren Einschrankung der Nutzungen besteht das
nicht unerhebliche Risiko der Verletzung des Gebietscharakters. Die konsequente
verkehrliche innere ErschlieBung des Mischgebietes Uber die PlanstraBe C erfolgt
aus den gleichen stadtebaulichen Grinden (siehe hierzu auch Punkt 7.2 der

Begriindung ,,Innere ErschlieBung*).

Schallschutz bei Neu-, An- und Umbaumafinahmen

Es wird die Ausfihrungen zum Schallschutz bei Neu-, An- und UmbaumalRnahmen
im Wohngebiet verwiesen, wo auch die entsprechend geltenden Werte fir das

Mischgebiet aufgefiihrt werden.

Passiver Schallschutz bei bestehenden Geb&duden im Mischgebiet

Aufgrund von Ortsbegehungen ist nicht erkennbar gewesen, dass im betreffenden
Gebiet Wohnbebauung bzw. Strallenraum zugewandte Aulienwohnbereiche
vorhanden waren fur die eine Immissionsgrenzwertiiberschreitung hatte angefiihrt
werden koénnen, insofern besteht auch kein Anspruch dem Grund nach auf

SchallschutzmaflRihahmen.

Larmpegelbereiche

Es wird die Ausfihrungen zu den Larmpegelbereichen im Wohngebiet verwiesen.

Larmkontingentierung

Auf eine immissionsschutzrechtliche Kontingentierung der moglichen Emissionswerte
im Mischgebiet fur einzelne Bauflachen wie es im Gewerbegebiet vorgesehen ist
wird aber stadtebaulich bewusst verzichtet, da die zukinftige Verteilung der
zuldssigen unterschiedlichen Nutzungen im Mischgebiet und die damit verbundenen
unterschiedlich verteilten Emissionsgrade (bei stéarkerer Wohnnutzung: sehr
geringer Emissionsgrad bei nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuléssiger gewerbliche Nutzung: entsprechend hdherer Emissionsgrad) noch nicht
feststehen bzw. eine moglichst grofle FlexibilitAit bei der unterschiedlichen
Nutzungen im Mischgebiet gewadhrleistet bleiben soll. Gleichwohl ist fur den

gesamten Bereich des Mischgebietes ein entsprechendes fur diese
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Gebietsausweisung Ubliches pauschales Kontingent im Rahmen der gutachterlichen
schallschutzrechtlichen Untersuchungen insbesondere im Hinblick auf die zu
schitzenden Belange des im Osten angrenzenden Wohngebietes bericksichtigt

worden.

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

Nutzungsarten

Wie bereits oben erwéhnt stitzt sich die Ausweisung des westlichen Bereiches des
Plangebietes als Gewerbegebiet auf die Festsetzungen im bis dato rechtsgiltigen
Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark®, der die planungsrechtliche Grundlage
fir die bereits bestehenden gewerblichen Nutzung und fur bereits genehmigte aber
noch nicht realisierte Erweiterungen bildete und auf die Ausweisung im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan, der den unverdnderten Planungsabsicht der
Kommune fur diesen Bereich fixiert.

Im Gegensatz zum bisherigen Planungsrecht, dass lediglich fir den bis dato
bestehenden o6stlichen Teilbereich des Gewerbegebietes emissionsschutzrechtliche
Einschrdnkungen vorsah, der durch dieses Bebauungsplanverfahren in deutlich
emissionsdrmeres Mischgebiet gedndert wird, bestanden fir den westlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes weder konkrete emissionsschutzrechtlichen
Einschrdnkungen noch erfolgte eine dber die in der damals gultigen
Baunutzungsverordnung fixierten allgemeinen Nutzungszulassigkeiten
weitergehende Untergliederung zugunsten des Nachbarschutzes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hinter der Struth* wird
erstmalig mit Hilfe einer entsprechenden Larmkontingentierung (ndhere
Ausfuihrungen s.u.) und Ausweisung des Gewerbegebietes als
»Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet* gemall 88 BauNVO in Verbindung mit §1
Abs.4 bis 6 BauNVO mit entsprechendem erstmaligen Ausschluss von ansonsten
nach der Baunutzungsverordnung, zulassigen aulerst verkehrsintensiven Nutzungen
erstmalig dezidiert auf die zu schitzenden Belange der angrenzenden Bereiche
reagiert. Folgende Nutzungen, fur die planungsrechtliche Alternativflachen im
Gemeindegebiet bestehen, werden somit flr unzuléssig erklart: sonstiger
Einzelhandel (sofern nicht wie in der legende beschrieben fir zuldssig erklart)

Speditionen, Tankstellen und Vergniigungsstatten.
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Schallschutz bei Neu-, An- und Umbaumalinahmen im Gewerbegebiet

In den Bauflachen der Strallenrandbereiche der Planstrale A (Werkstralle) und
Planstralle B im ,nutzungseingeschrankten Gewerbegebiet”® werden aufgrund des in
einem Gewerbegebiet ublicherweise zu erwartenden Verkehrsaufkommen die
Orientierungswerte gemall DIN 18005 Uberschritten, nicht aber die
Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV, die ansonsten zwingende
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan erfordern. Die Gemeinde
Burbach verzichtet im Rahmen ihres Abwagungsspielraumes auf die Festsetzung
von SchallschutzmalRinahmen im ausgewiesenen Gewerbegebiet, da im Gegensatz
zum Mischgebiet und Wohngebiet der Schutzcharakter im Hinblick auf einen
dauerhaften Aufenthalt insbesondere zum Wohnen (mit Ausnahme von Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) niedriger zu bewerten ist und um
weitere Einschrankungen fir ansiedlungswillige Unternehmen im Sinne einer

moglichst flexiblen wirtschaftlichen Entwicklung zu unterbinden.

Passiver Schallschutz bei bestehenden Geb&uden im Gewerbegebiet

Fur die im Gewerbegebiet bestehende Bebauung besteht Bestandschutz bzw. nach
den gutachterlichen Ermittlungen kein Anspruch auf Schallschutzmanahmen.

Das Immissionsschutzverhalten gegeniber bestehenden Wohnungen im
Gewerbegebiet &andert sich nicht, da diese als Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und als
Wohnungen fiir den temporéaren Aufenthalt nach dem Ursprungsbebauungsplan, der
fur diesen Bereich bereits Gewerbegebiet auswies, ausnahmsweise zugelassen
wurden und auch nach dieser Planung unverandert ausnahmsweise zulassig sind.
Andere Wohnformen waren nach dem bisher geltenden Planungsrecht und nach
dem angedachten Planungsrecht gemald Baunutzungsverordnung im Gewerbegebiet

nicht zulassig.

Larmpegelbereich

Um dennoch Unternehmen im Rahmen der Planung von Neu-, An- und

Umbaumalnahmen auf die mogliche L&armbelastung insbesondere von
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Buroarbeitsplatzen mit standigem Aufenthalt in den Strallen zugewandten Bereichen

hinzuweisen, wird der Larmpegelbereich im Bebauungsplan dargestellt.

Larmkontingentierung

Aufgrund der bereits durch den bis dato rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt
3 “Industriepark” mit der daraus resultierende Bestandsnutzung vorgezeichneten
unmittelbaren Néhe zur angrenzenden Wohnbebauung, muss an die Stelle der sonst
Ublicherweise angewandten Abstandsliste nach der 4. BImSchV bzw. des
Runderlasses des Ministeriums fir nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete eine so
genannte Larmkontingentierung fur das gesamte Gewerbegebiet treten. Sie erlaubt
Uberdies gegentber der Abstandsliste, die lediglich eine Grobgliederung der
auszuschlieRende Gewerbenutzungen aufgrund der einzuhaltenden
Immissionsabstande zur Wohnbebauung darstellt, eine dezidierte Aussage uber
einzuhaltende Immissionswerte in den einzelnen Bereichen des Gewerbegebietes.

Bei den zu verteilenden Immissionskontingenten, deren Beschrankung sich aus der
Einstufung der angrenzenden Gebiete (s.0.) und den damit verbundenen
Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwerten ergibt, wurden im Gegensatz zu einer
maoglichen gleichmaRigen Verteilung tber die gesamte Gewerbeflache im Rahmen
der Vorabwagung den bestehenden Firmen insbesondere der Firma Uniweld
aufgrund einer nachhaltigen Bestands- und Standortsicherung und genehmigten
Erweiterung vergleichsweise hohere Kontingente eingerdumt. Diese Entscheidung
erscheint nicht nur im Hinblick auf eine nachhaltige Bestands- und
Standortsicherung und mdogliche Standorterweiterung sinnvoll, sondern tragt auch
der Tatsache Rechnung, dass sich diese Firmen im Gegensatz zu mdglichen
Neuansiedlungen in diesem Gebiet, denen noch die Wahlmdglichkeit zwischen
Alternativstandorten mit maoglicherweise geringeren Auflagen verbleibt, weiterhin

auf die planungsrechtlichen Gegebenheiten dieses Standortes einstellen mussen.
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Ubersicht der unterschiedlichen Nutzungsarten im Plangebiet
= == = Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 34 ,Hinter der Struth“

WA - ,Allgemeines Wohngebiet*

MI - ,Mischgebiet*

GE - ,,nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet*

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Hbhe der baulichen Anlage

Durch die vorhandene und geplante gewerbliche Nutzung der Flachen im westlichen
Planbereich und durch die geplante Mischnutzung im 0stlichen Bereich entstehen
unterschiedlichste Anforderungen an die Grundstiicksnutzung und insbesondere an
die Geb&dudegestaltung. Trotz einer seitens der zukinftigen Nutzer gewinschten
grofitmdoglichen  Gestaltungsflexibilitdit  wird mindestens die  stadtebaulich
gewinschte Reglementierung der maximalen Gebdudehthe in diesem Bereich als
sinnvolles Instrument der stadtebaulichen Steuerung erachtet. Die Festsetzungen
der maximalen Geb&audehthen orientieren sich somit insbesondere an den
Bauhthen der vorhandenen Wohnbebauung ,Wasserscheide* im Osten des
Planbereiches. Ferner erfolgt eine Abstufung der festgesetzten Gebaudehdhen in
sudlicher Richtung. Beide MaBnahmen dienen einer besseren Integration des neuen
Baugebietes in den vorhandenen stadtebaulichen Kontext bzw. in das vorhandene

Landschaftsbild. Mit der Beschrankung der Bauhdhenentwicklung wird somit ein
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Kompromiss zwischen der beabsichtigter stadtebaulichen Integration und den
mdoglichen Planungs- und Expansionswiinschen der Nutzer angestrebt. In diesem
Zusammenhang wird angemerkt, dass insbesondere im Hinblick auf die Nachbar
schitzenden Belange im Gegensatz zum bisher geltenden Planungsrecht, das bis
dato keine Reglementierung vorsah, erstmals eine Hohenbegrenzung fir bauliche

Anlagen in diesem Bereich vorsieht.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der maximalen Obergrenzen der Grundflachenzahl fir die einzelnen
Baugebiete orientiert sich an den Festsetzungen des bisher gultigen
Planungsrechtes bzw. an den fur die einzelnen Baugebiete nach
Baunutzungsverordnung zuléssigen Obergrenzen. Um eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Nebenanlagen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass nicht
Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie Uberdachte
Stellplatze, wie Carports und Garagen gemaR 819 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei

der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen sind.
Geschossflachenzahl
Die maximal zulédssigen Geschossflachenzahlen orientieren sich an den
Festsetzungen des bisher gultigen Planungsrechtes bzw. an den fir die einzelnen
Baugebiete nach Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenzen.
Baumassenzahl
Die festgesetzte GrofRe der Baumassenzahl orientiert sich an den der fur
Gewerbegebiete nach Baunutzungsverordnung ublichen Gréf3e und entspricht ferner
den festgesetzten GroRRen in anderen Gewerbegebieten der gemeinde Burbach.

6.3 Bauweise
Auf die Festsetzung der Bauweise wird im Hinblick auf den rechtlichen

Gleichheitsgrundsatz verzichtet, da weder in dem bisher guiltigen Bebauungsplan Nr.

5B, Blatt 3 ,Industriepark® noch fir die angrenzenden Baugebiete nach 834 BauGB
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entsprechende Regelungen vorliegen. Im Ubrigen erhoht dieser Verzicht die

Flexibilitdt der Grundstticksnutzung bzw. der Gebaudegestaltung.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die bereits im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 , Industriepark® im
nordlichen Bereich festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
gegentber diesem Plan so erweitert, dass eine hthere Flexibilitat bei geplanten
Gebaudestellungen bzw. bei geplanten baulichen Erweiterungen mdoglich ist. Bei der
Festsetzung der Baugrenze wurde ein ausreichender Abstand von mindestens 3m ab
Bdschungsoberkante zu dem im Norden zwischen Planbereich und Bahnlinie
befindlichen  Gewésser  eingehalten. In diesen nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich von Gewassern sind keine baulichen Anlagen und
Geléandeerh6hungen zulassig. Eine Erhdhung der bereits im Ursprungsplan fir
Gewerbegebiete nach der Baunutzungsverordnung festgelegten maximal zuléassigen
Grundflachenzahl erfolgt nicht. Insbesondere fir den Erweiterungsbereich bedarf es
dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Auf dem 3m breiten Streifen der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflache im Bereich aller Verkehrsflachen sind aus Grinden
der Verkehrssicherheit und des Stadtebaus ausschliellich Hauszugange, nicht
Uiberdachte Grundstiickszufahrten, nicht tGberdachte Stellplatze, sowie Stellplatze fiir

Abfallbehalter, auch einschlieRlich Umbauung, zulassig.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Auf die Reglementierung von o6rtlichen Bauvorschriften wird mit Ausnahme von
Werbeanlagen im Hinblick auf den Gleichheitsgrundsatz verzichtet, da sowohl fir
den Planbereich des bis dato gultigen Bebauungsplanes Nr. 5B, Blatt 3,
»Industriepark” hinsichtlich einer grolitmdéglichen Gestaltungsflexibilitét des
Uberwiegend gewerblich genutzten Bereiches auch keine entsprechenden
Regelungen getroffen wurden als auch fir die angrenzenden bereits bebauten
Bereiche nach 834 BauGB keine gestalterischen Vorgaben vorliegen. Die
Reglementierung von Werbeanlagen erscheint im Hinblick auf das stédtebauliche
Gesamterscheinungsbild des Ortsrandbereiches von Wirgendorf sinnvoll, bietet den
Flachennutzern aber gleichzeitig ausreichend Flexibilitat zur Werbung. Im Ubrigen
stellt der Planbereich selbst und seine unmittelbar angrenzende Umgebung kein

stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild dar.
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7.0 Verkehrserschliel3ung

7.1 AuRere ErschlieBung

Bereits zu Beginn des Verfahrens hat sich herausgestellt, dass eine gutachterliche

Betreuung des Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf die

immissionsschutzrechtlichen Belange zwischen bestehender Wohnbebauung und zu

erwartendem Verkehrslarm sowie Gewerbelarm unumganglich ist, da auf der einen

Seite der Bestandschutz und die Expansionsmdglichkeit fir die bereits bestehenden

Gewerbebetriebe im Bereich Werkstralle gewahrleistet werden muss und auf der

anderen Seite die Wohnqualitat der bestehenden angrenzenden Wohnbebauung

durch die Planung nicht beeintrachtigt werden darf. Grundlage fiir die Abwéagung
der unterschiedlichen &ufleren Erschliefungsvarianten (s.u.) und die abschliel}ende

Wahl der Variante 1 (nur dber die L 531) zur Anbindung des Plangebietes an das

aulere Uberregionale Erschliefungssystem bilden folgende Gutachten:

. Verkehrsuntersuchung Uber die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
Sangstralle/Dillenburgerstralle (L  531) in der Gemeinde Burbach
(Bebauungsplan Nr. 34 ,Hinter der Struth) des Ingenieurbtros
~Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. W. Thieme, Sedanstralie 48, 30161 Hannover
vom 18.08.2008,

. Voruntersuchung zum schalltechnischen Gutachten zur Findung der aufReren
Erschlielungsanbindung des Akustikbliros Gottingen, Bunsenstrale 9c, 73037
Gottingen vom 14.05.2008 (Endfassung Voruntersuchung vom 03.11.2009
(Nr. 08413VV),

. Schalltechnisches Gutachten bzgl. der aufReren Erschliefungsanbindung und
Immissionsuntersuchung hinsichtlich der Gebietsausweisung des Akustikbiiros
Gottingen, Bunsenstralie 9c, 73037 Goéttingen vom 02.10.2009 (Nr. 08413),

. 1. Ergénzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ufReren
ErschlieBungsanbindung und Immissionsuntersuchung hinsichtlich  der
Gebietsausweisung  (aufgrund von  Detailuntersuchungen zu  zwei
Gewerbebetrieben) des Akustikbiros Goéttingen, Bunsenstralle 9c, 73037
Gottingen vom 03.11.2009 (Nr. 08413/1),

. 2. Ergédnzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ulieren
ErschlieBungsanbindung und Immissionsuntersuchung hinsichtlich  der

Gebietsausweisung (aufgrund der Optimierung der inneren Verkehrsflihrung)
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des Akustikblros Gottingen, Bunsenstrale 9c, 73037 Gottingen vom
03.11.2009 (Nr. 08413/2).

ErschlieBungsvarianten

Im Zusammenhang mit den ersten gutachterlichen Voruntersuchungen zur &uf3eren
verkehrlichen Erschliefung haben sich drei Varianten herauskristallisiert. Da die
abschlielfende Wahl einer ErschlieBungsvariante und der Plangebietsabgrenzung
erhebliche immissionsschutzrechtliche, verkehrstechnische, wirtschaftliche und
stadtebauliche Auswirkungen auf die weitere Entwicklung des Gebietes bzw. auf die
Ausarbeitung der Stralen- und Bebauungsplanung haben, werden die
unterschiedlichen Varianten mit ihren Vor- und Nachteilen und dem
Abwagungsprozess, der in der Sitzung des Ausschusses fir Bauen und Planen am

28.08.2008 erfolgte, nachfolgend ausfiihrlich dargelegt.

Variante 1: Anbindung des Plangebietes nur Uber die L 531 (Skizze 1)

Planung Variante 1:

e Der Ziel- und Quellverkehr der vorhandenen und zukinftigen Gewerbebetriebe
der WerkstraRe (Bauabschnitt 1) sowie des mdglichen Erweiterungsbereiches
(Bauabschnitt 2) wird nur in nérdlicher Richtung tber die L 531 abgeleitet.

e Die innere ErschlieRung des gesamten Baugebietes (bei Realisierung des
Bauabschnittes 2) endet mit einer Wendeanlage, d.h. es erfolgt keine zusatzliche
Anbindung des Baugebietes im sudlichen Bereich Sangstral’e (siehe hierzu
Varianten 2 und 3).

e Die Sangstralle wird vom Bahniibergang bis in H6he Einmindung Sangstralie/L
730 nur fir Anlieger freigegeben.

o Die Verbindung WerkstralRe/Gartenstrale wird fr den LKW-Verkehr gesperrt.
Hier ist eine entsprechende Wendeanlage vorgesehen. Diese Malinahme ist im

Ubrigen bei allen Varianten vorgesehen.
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Bebauungsplan Nr.34 ,Hinter der Struth“, Gemarkung Wirgendorf, Burbach
hier: &uReren ErschlieRung Variante 1 (nur Gber L 531) - Skizze 1
Plangrundlage: Fldchennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006

Wohnbauflache 1. Bauabschnitt (Entwurf) ;
Mischbaufléache 2. Bauabschnitt (Entwurf) ; ﬁ{iﬂgﬁgﬂ{/igi

Gewerbeflache Geltungsbereich Bebauungsplan
Landwirtschaftliche Flache m=ssmmmm geplante StraRen

ohne Ma3stab

Vorteile Variante 1:

e Von einer erheblichen Verdnderung der Verkehrslarmimmission im Bereich
Sangstralle zwischen Bahnubergang und L 531 ist nach bisherigem Kenntnisstand
bei der Realisierung des Bauabschnittes 1 nicht auszugehen, da der Bauabschnitt
1 bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut ist und der Uberwiegende Verkehr
bisher Uber diese Straflenachse abgewickelt wird.

e Zur Sicherung und Steigerung der Wohnqualitat der Anwohner des Wohngebietes
Wasserscheide insbesondere der SangstraBe kann der StraBenabschnitt
Sangstrale vom Bahnubergang bis zur Einmindung L 730 mittels
verkehrslenkender MaRBnahmen nur noch fir den Anliegerverkehr zugelassen
werden.

¢ Die dringend notwendige, kurzfristige stadtebauliche Neuordnung des nérdlichen
Plangebietes (Bauabschnitt 1 - Werkstralie) hinsichtlich der
erschlieBungstechnischen Situation kann unabhéngig von der Frage der
Entwicklung des sudlichen Teilbereiches (Bauabschnitt 2) erfolgen.

e Eine mdogliche zukunftige Anbindung des 2. Bauabschnittes an das uberortliche
Verkehrsnetz ist ohne einen sonst notwendigen sehr kostenintensiven Ausbau
des Knotenpunktes Sangstrae/L 730 moglich sowie ohne sehr kostenintensive

schallschutztechnische MalRnahmen (Larmschutzwall, Kosten far
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Schallschutzfenster) fir das Wohngebiet Wasserscheide moglich (siehe hierzu
Ausfiihrungen Varianten 2 und 3).

o Die Realisierung des 2. Bauabschnittes kann somit wirtschaftlich bedarfsorientiert
erfolgen.

e Die Orientierung insbesondere fir von der A 45 kommende LKW-Fahrer, die das
Gewerbegebiet aufsuchen wollen, ist auch nach einer ersten Einschatzung des
Landesbetriebes Stralenbau NRW Uber diese Variante eindeutiger und direkter
als tber die L 730.

e Es ist gutachterlich belegt, dass mit einem Rickstau auf den Bahniibergang auch
bei Realisierung des 2. Bauabschnittes aufgrund der geringen Zugfrequenz und
der relativ kurzen BahnschrankenschlieBung nicht zu rechnen ist, d.h. auch
bauliche Mallnahmen etwa fir PKW/LKW-Aufstellflache nicht erforderlich sind
(wéaren ohnehin mangels Grundstiicksflache nicht mdglich).

e Es ist ebenfalls gutachterlich belegt, dass es bei Realisierung des 1.
Bauabschnittes keiner baulichen Anderung des Knotenpunktes SangstraRe/L531
bedarf. Selbst bei der Realisierung des 2. Bauabschnittes wéare bei einer
statistisch anzunehmenden absoluten Verkehrsspitzenlast maoglicherweise nur
eine kurze Fahrbahnaufweitung der L 531 notwendig (keine gesonderte
Linksabbiegerspur). Hier ware bei einer mdglichen Realisierung des zweiten
Bauabschnitts die aktuelle Verkehrsentwicklung abzuwarten, da sich eine direkte
Notwendigkeit zur Erweiterung der Fahrbahn gutachterlich nicht zwangslaufig

ergibt.

Nachteile Variante 1:

o Die Verkehrslarmimmissionsbelastung der Anwohner Sangstrale Abschnitt
Bahnibergang/L 531 wird spéatestens bei der Realisierung des Bauabschnittes 2
zunehmen.

e Die Finanzierung von passiven SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster) ftr
die betroffenen Anwohner in diesem Bereich durch den Verursacher der Planung
ist aufgrund der aktuellen Gesetzeslage und der Rechtsprechung auch bereits bei
der Realisierung des Bauabschnittes 1 unbedingt zu empfehlen, aber im
Verhaltnisse zu den erwarteten voraussichtlichen Kosten bei den Varianten 2 und
3 (wo im Ubrigen neben den zusatzlichen ErschlieBungskosten auch
SchallschutzmaRhahmen fir die Anwohner finanziert werden missen) zu

vernachlassigen.
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e Auch wenn sich nach bisheriger gutachterlicher Einschatzung die Notwendigkeit
einer Aufweitung der Fahrbahn (keine Linksabbiegerspur) im Bereich der L 531
fur den Zielverkehr (von der Autobahn kommend und zum Baugebiet fahrend)
nicht abzeichnet, so koénnte sich mdglicherweise langfristig der Bedarf ergeben.
Um diese Gefahr weitestgehend zu unterbinden, werden und muissen ohnehin
aus schallschutztechnischen Griinden sehr verkehrsintensive Betriebe wie z.B.
grol3flachiger Einzelhandel im Bauleitplanverfahren ausgeschlossen; dies deckt
sich ohnehin mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Burbach, da
fir diese Art von Betrieben bereits ausreichend Flachen an entsprechenden
Stellen zur Verfigung stehen.

o Die Integration einer mdglichen Ortsumgehung fir den Ortsteil Wirgendorf in
diese Planung ist aller Voraussicht nach technisch schwieriger einzuplanen als bei
den Varianten 2 und 3, da auf eine Anbindung der inneren Erschliefungsstralle
im Bauabschnitt 2 an den Knotenpunkt Sangstrale/L 730 bewusst verzichtet

wird.

Variante 2: Anbindung des Plangebietes nur Uber die L 730 (Skizze 2)

Planung Variante 2:

e Der Ziel- und Quellverkehr der vorhandenen und zukinftigen Gewerbebetriebe
der WerkstraRe (Bauabschnitt 1) sowie des mdglichen Erweiterungsbereiches
(Bauabschnitt 2) wird nur in sudlicher Richtung tber die L 730 abgeleitet. Hier
stehen 3 Untervarianten zur Disposition, die insbesondere untersuchen inwieweit
durch eine immer weiter sudlichere (bergseitigere) Verlagerung der Anbindung
die zu erwartende Larmimmissionsbelastung fir die Anwohner des sidlichen
Bereiches Wasserscheide gemindert werden kann. Untervariante 2A/3A geht von
einer direkten Anbindung an die Sangstralle aus; hier sind erhebliche
SchallschutzmaRhahmen an der betroffenen Wohnbebauung Wasserscheide zu
finanzieren. Bei den Untervarianten 2B/3B sowie 2C/3C ist ein Larmschutzwall
erforderlich; im  Ubrigen ist bei einer zunehmenden bergseitigen
Anbindungsverlagerung mit  einer  erheblichen  Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu rechnen sowie mit kostenaufwendigen zusétzlichen

StralRenentwicklungen.
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e Die gesamte Sangstrale wird von der L 531 bis in Hohe Sangstrale stdlichste
Wohnbebauung nur fir Anlieger freigegeben.

e Die Verbindung Werkstralle/GartenstraBe wird flr den LKW-Verkehr gesperrt.
Hier ist eine entsprechende Wendeanlage vorgesehen. Diese MalRnahme ist im

ubrigen bei allen Varianten vorgesehen.

g

Bebauungsplan Nr.34 ,,Hlnter der Struth“, Gemarkung Wirgendorf, Burbach
hier: &uReren ErschlieRung Variante 2 (nur Gber L 730) - Skizze 2
Plangrundlage: Fldchennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006

Wohnbauflache 1. Bauabschnitt (Entwurf) -
: . : /77, e
Mischbaufléache 2. Bauabschnitt (Entwurf) i ,ﬁ{‘iﬂﬁﬁﬁu und{/igmg

Gewerbeflache Geltungsbereich Bebauungsplan
Landwirtschaftliche Flache m=msssmm geplante Stralen

ohne Ma3stab

Vorteile Variante 2:

e Es kann eine vom Ortsteil Wirgendorf unabhéangige Erschlieung des geplanten
Baugebietes Uber die L 730 geschaffen werden.

e Es entsteht eine Verkehrsimmissionsentlastung des StraBenabschnittes
SangstralRe zwischen Bahniibergang und L 531; keine Schallschutzmalinahmen
erforderlich.

e Zur Sicherung und Steigerung der Wohnqualitat der Anwohner des Wohngebietes
Wasserscheide insbesondere der SangstraBe kann der StraBenabschnitt
Sangstralle von der L 531 bis zur Einmundung L 730 mittels verkehrslenkender
MalRnahmen nur noch fur den Anliegerverkehr zugelassen werden.

e Die Integration einer moglichen Ortsumgehung fur den Ortsteil Wurgendorf in
diese Planung konnte gegenuber der Variante 1 aufgrund der geplanten

Anbindung der inneren ErschlieBungsstrale im Bauabschnitt 2 an den
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Knotenpunkt Sangstrale/L 730 technisch leichter vorbereitet werden. Hierzu sind
aber abgesehen von Grundstiicksicherungen weitergehende Untersuchungen
bzgl. des Verkehrsaufkommens und der Larmimmission erforderlich, da hier
erheblich héhere Werte (gesamter Industriepark) zu Grunde gelegt werden

mussen.

Nachteile Variante 2:

e Der Bauabschnitt 2 muss aufgrund dieser geplanten ErschlieBung unmittelbar mit
dem Bauabschnitt 1 realisiert werden, um den bereits anséssigen Firmen an der
Werkstral3e die Erschlielfung zu gewahrleisten.

e Im Bauabschnitt 2 ist ein Umlegungsverfahren erforderlich, das die
Realisierungsmalinahmen unkalkulierbar zeitlich verzégern kann. Eine rasche
stadtebauliche Neuordnung insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen Situation
in der Werkstral3e ist somit unwahrscheinlich.

o Es entstehen sehr hohe Anfangsinvestitionen, da das gesamte Baugebiet direkt
erschlossen werden muss.

e Die Kosten fiur die erforderlichen Larmschutzmalinahmen (Larmschutzwall
und/oder Schallschutzfenster) im Bereich siidliche Anbindung geplante innere
ErschlieBung an Sangstrale/L 730 sind unabhangig von einer gewahlten
Untervariante nach derzeitigem Kenntnisstand deutlich hoher als bei der Variante
1.

e Es entstehen zusétzliche Stralenbaukosten zur Verbindung des inneren
Erschlielungssystems mit dem Knotenpunkt SangstraRe/L 730.

e Seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW wird bei den Varianten 2 und 3
der Ausbau des Knotenpunktes Sangstralie/L 730 gefordert und geht zu Lasten

der Gemeinde Burbach als Verursacher.

Variante 3: Anbindung des Plangebietes Uber die L 531 u. L 730 (Skizze 3)

Planung Variante 3:

e Der Ziel- und Quellverkehr der vorhandenen und zukinftigen Gewerbebetriebe

der Werkstralle (Bauabschnitt 1) wird kurzfristig weiterhin Gber den Abschnitt
Sangstralle zwischen Bahniibergang und L 531 auf die L 531 abgeleitet und
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langfristig bei Realisierung des moglichen Erweiterungsbereiches (Bauabschnitt
2) auch in sudlicher Richtung uber die L 730 abgeleitet. Hier stehen wie bei der
Variante 2 die drei Untervarianten zur Disposition (siehe Variante 2).

e Die Sangstrale wird vom Bahnlbergang bis in Hohe Sangstrale sudlichste
Wohnbebauung nur fir Anlieger freigegeben.

e Die Verbindung Werkstralle/GartenstraBe wird flr den LKW-Verkehr gesperrt.
Hier ist eine entsprechende Wendeanlage vorgesehen. Diese MalRnahme ist im

ubrigen bei allen Varianten vorgesehen.

--

Bebauungsplan Nr.34 ,Hinter der Struth”, Gemarkung Wurgendorf, Burbach
hier: &uRReren ErschlieRung Variante 3 (Uber L 531 und L 730) - Skizze 3
Plangrundlage: Fldchennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006

Wohnbauflache 1. Bauabschnitt (Entwurf) i Plarnsclhirnrede A

arlabel]
-

Mischbauflache 2. Bauabschnitt (Entwurf)
Gewerbeflache Geltungsbereich Bebauungsplan
Landwirtschaftliche Flache m=mmm geplante StraRen

Architektur / Stadtebau und Vermessung

ohne Ma3stab

Vorteile Variante 3:

e Von einer erheblichen Veranderung der Verkehrslarmimmission im Bereich
Sangstralle zwischen Bahnubergang und L 531 ist nach bisherigem Kenntnisstand
bei der Realisierung des Bauabschnittes 1 nicht auszugehen, da der Bauabschnitt
1 bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut ist und der Uberwiegende Verkehr
bisher Uber diese Stralenachse abgewickelt wird (wie Variante 1).

e Zur Sicherung und Steigerung der Wohnqualitat der Anwohner des Wohngebietes
Wasserscheide insbesondere der SangstraBe kann der StraBenabschnitt

Sangstrale vom Bahnibergang bis zur Einmindung L 730 mittels
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verkehrslenkender MalRnahmen nur noch fir den Anliegerverkehr zugelassen
werden.

¢ Die dringend notwendige, kurzfristige stadtebauliche Neuordnung des ndérdlichen
Plangebietes (Bauabschnitt 1 - WerkstraRe) hinsichtlich der
erschliefungstechnischen Situation kann unabhéngig von der Frage der
Entwicklung des sudlichen Teilbereiches (Bauabschnitt 2) erfolgen.

o Die Realisierung des 2. Bauabschnittes kann somit wirtschaftlich bedarfsorientiert

erfolgen.

Nachteile Variante 3:

o Eine mogliche zukiinftige Anbindung des 2. Bauabschnittes an das uberortliche
Verkehrsnetz ist nur bei einem Ausbau des Knotenpunktes Sangstrale/L 730 und
bei entsprechenden SchallschutzmalRnahmen fir die Anwohner stidlicher Bereich
Sangstral’e maglich (siehe auch Variante 2).

e Die Kosten fiur die erforderlichen Larmschutzmalinahmen (L&armschutzwall
und/oder Schallschutzfenster) im Bereich siidliche Anbindung innere Erschlielung
an Sangstrale/L 730 sind unabhangig von einer gewahlten Untervariante nach
derzeitigem Kenntnisstand deutlich héher als bei der Variante 1.

e Es entstehen zusétzliche Stralenbaukosten zur Verbindung des inneren
Erschlielungssystems mit dem Knotenpunkt Sangstra3e/L 730.

e Seitens des Landesbetriebes Strallenbau NRW wird bei den Varianten 2 und 3
der Ausbau des Knotenpunktes Sangstralie/L 730 gefordert und geht zu Lasten
der Gemeinde Burbach als Verursacher.

e SchallschutzmaRnahmen (Finanzierung von Schallschutzfenstern) im Bereich
Sangstralle Bahnibergang bis Einmindung L 531 sind unmittelbar bei der
Realisierung des Baugebietes notwendig, auch wenn eine Entlastung durch die
sudliche Anbindung SangstraRe/L 730 erfolgt. Im Ubrigen ist hier nur eine grobe
Prognose der Verkehrsflussaufteilung Richtung L 531 und L730 mdglich.

Garantiert werden kann dies jedoch abschlieRend nicht.
Weitere Detailuntersuchung Variante 1
Da sich im Rahmen weiterer Vorabstimmungen zwischen Vertretern der

beauftragten Planungsbiiros, zu beteiligender Behdrden wie u.a. dem Landesbetrieb

StralBenbau NRW (zustandig fur die Anbindung des Erschliefungssystems an die
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LandesstraBen) und der Verwaltung bereits frihzeitig herausgestellt hat, dass die
Variante 1 sowohl wirtschaftlich, immissionsschutzrechtlich als auch
verfahrenstechnisch eindeutig die sinnvollste Variante zur Erschliefung des Gebietes

darstellt, wurde diese durch ein ergdnzendes Gutachten detailliert untersucht.

Im Rahmen des ergdnzenden Gutachtens bedurfte es der Beantwortung u.a.

folgender Fragen, die die Wahl der Variante 1 beeinflussen kénnen:

1. Frage: Insbesondere ein moglicher Rickstau des zu erwartenden Linksabbieger-
Quellverkehrs (vom Baugebiet kommend: Sangstrale auf L 735 (Richtung Burbach))
auf den Bahnibergang ist sowohl bei Realisierung des 1. Bauabschnittes (Bebauung
Werkstralle) als auch bei Realisierung des 2. Bauabschnittes (Erweiterung des
Baugebietes) aufgrund einer aktuellen Verkehrszéhlung in diesem Bereich und
aufgrund des bestehenden Bahnverkehrs sowie aufgrund der prognostizierten

Verkehrsmengen aus den jeweiligen Bauabschnitten zu untersuchen.

Ergebnis: Mit einem Rickstau auf den Bahnibergang ist auch bei Realisierung des
2. Bauabschnittes aufgrund der geringen Zugfrequenz und der relativ kurzen
BahnschrankenschlieBung nicht zu rechnen, d.h. auch bauliche MaRhahmen etwa
fur PKW/LKW-Aufstellflache sind nicht erforderlich (wéren ohnehin mangels

Grundsticksflache nicht mdglich).

2. Frage: Ferner ist zu untersuchen, inwieweit bei der Realisierung der
Bauabschnitte moglicherweise der Linksabbieger-Zielverkehr (zum Baugebiet
fiuhrend: L 531 auf Sangstralle (aus Richtung Autobahn kommend)) den
Verkehrsfluss auf der L 531 so weit behindert, dass es einer Linksabbiegerspur
bedarf.

Ergebnis: Bei Realisierung des 1. Bauabschnittes bedarf es keiner baulichen
Anderung des Knotenpunktes SangstraRe/L531. Selbst bei der Realisierung des 2.
Bauabschnittes wére bei einer statistisch anzunehmenden  absoluten
Verkehrsspitzenlast mdglicherweise nur eine kurze Fahrbahnaufweitung der L 531
notwendig (keine gesonderte Linksabbiegerspur). Hier wére bei einer mdglichen
Realisierung des zweiten Bauabschnitts die aktuelle Verkehrsentwicklung
abzuwarten, da sich eine direkte Notwendigkeit zur Erweiterung der Fahrbahn

gutachterlich nicht zwangslaufig ergibt.
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Rechtliche Grundlagen: Die gutachterlichen Prognosen beruhen auf eigenen

qualifizierten Verkehrszahlungen und Immissionserhebungen der
Fachplanungsbiros insbesondere im Bereich Sang-, Werk-, und Dillenburgerstralle
(auch im Hinblick auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch mdgliche
Expansionen der bestehenden Betriebe) sowie auf ergdnzenden Erhebungen des
Landesbetriebes Stralenbau hinsichtlich der Landesstralen. Die Prognosen stitzen
sich insbesondere auf die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung und auf die

aktuelle Rechtsprechung.

Fazit zur Wahl der dul3eren ErschlieRungsvariante

Sowohl wirtschaftlich, immissionsschutzrechtlich als auch verfahrenstechnisch
(Entwicklung und Realisierung des Bauabschnittes 1 unabhangig von der
Entwicklung des Bauabschnittes 2 mdglich — siehe auch Ausfihrungen in den
Anlagen) stellt die Variante 1 nach derzeitigem Kenntnisstand und aufgrund der
erganzenden gutachterlichen Untersuchungen eindeutig die sinnvollste Mdglichkeit

dar, das geplante Baugebiet an das tberértliche Verkehrsnetz anzuschliel3en.

Abgrenzung des Plangebietes

Folgende Grinde sind bei der Beibehaltung des bereits mit dem
Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Rates vom 18.09.2008 abgegrenzten
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (einschliellich zweiter Bauabschnitt) zu

bertcksichtigen:

e Auch die Anbindung des 2. Bauabschnittes tber die Sangstrale an die L 531
kann aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse mittels der Variante 1 erfolgen.

e Ein Ausbau dieses Knotenpunktes ist auch bei mdglicher Realisierung des 2.
Bauabschnittes nach bisheriger gutachterlicher Einschatzung voraussichtlich nicht
notwendig; eine Aufweitung der Fahrbahn (keine zusatzliche Linksabbiegerspur)
ware moglicherweise nur fir absolute Spitzenzeiten notwendig; hier ist die
Entwicklung abzuwarten. Verkehrsintensive Betriebe wie u.a. groR3flachiger
Einzelhandel werden und missen schon allein aus immissionsschutzrechtlichen

Grunden im Bebauungsplanverfahren ausgeschlossen werden, wodurch die
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ohnehin &uRerst geringe Wahrscheinlichkeit zum Aufweitung der Fahrbahn noch
einmal reduziert wird.

o Es bedarf bei der Beibehaltung des Geltungsbereiches somit keiner zusatzlichen
Anbindung des Baugebietes Uber die L 730 wie nach Variante 2 und 3zunéchst
vermutet. Hierdurch werden erhebliche StraRenbaukosten eingespart.

o Sowohl die verkehrlichen als auch die immissionsschutzrechtlichen Belange sind
bereits durch die genannten Gutachten auch fiir den 2. Bauabschnitt untersucht
worden.

e Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist der gesamte
Bereich bereits als gemischte bzw. gewerbliche Bauflache beschlossen und
ausgewiesen worden.

o Bei Beibehaltung des Geltungsbereiches kdnnen die Flachenwerte des zweiten
Bauabschnittes bei der Berechnung und Dimensionierung der Schmutz- und
Regenwasseranlagen beriicksichtigt werden, dies setzt allerdings voraus, dass
entsprechende Kapazitdten (Leitungsquerschnitte und Dimensionierung eines
erforderlichen Regenrtickhaltebeckens) bereits bei Realisierung des ersten
Bauabschnittes vorgehalten werden sollten. Bei Verzicht auf Fortfihrung des
Bauleitplanverfahrens mit dem zweiten Bauabschnitt wirden diese MaRnahmen
voraussichtlich  entfallen, d.h. eine evtl. zukinftige Erweiterung des
Bebauungsplanes hatte zur Folge, dass die o.g. TiefbaumalRnahmen auch im
dann bereits bestehenden ersten Bauabschnitt unter finanziell nicht zu
vertretendem Aufwand angepasst werden mussten.

e Uber die Realisierung des zweiten Bauabschnittes kann zukiinftig bedarforientiert
und unabhangig von der Realisierung des ersten Bauabschnittes entschieden
werden (Voraussetzung hierfir ist zum gegenwartigen Zeitpunkt die genannte
Dimensionierung der Abwasseranlagen im ersten Bauabschnitt und zum
gegebenen Bedarfszeitpunkt ein erfolgreiches Umlegungsverfahren sowie eine

Entscheidung zur Bereitstellung der entsprechenden Haushaltsmittel).
Fazit zur Abgrenzung des Plangebietes

Aufgrund des o.g. Sachverhaltes beschloss der Ausschuss fur Bauen und Planen in
seiner Sitzung am 28.08.2008 das Bauleitplanverfahren mit dem bereits in der
Sitzung des Rates am 18.09.2007 beschlossenen Geltungsbereich fortzusetzen, um
die dulleren Voraussetzungen (Planungsrecht und notwendige Dimensionierung der
Tiefbauanlagen) fur eine sich moglicherweise zukinftig abzeichnende notwendige

ErschlieBung des zweiten Bauabschnittes zu schaffen.
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Verkehrsfihrung

Aufgrund der Wahl zur Anbindung des Plangebietes an die &uflere ErschlieRung
wurde in der Verkehrsschaukommission am 09.01.2009 und aufgrund einer
Besprechung mit Vertretern der Deutschen Bahn und des Eisenbahn Bundesamtes
am 19.02.2009 beschlossen, den Bahniibergang Gartenstralle/WerkstraRe im
Rahmen der BaumaRnahme ,WerkstralRe* (fir die dieses Bauleitplanverfahren die
Rechtsgrundlage bildet) fur den PKW/LKW-Verkehr zu schlieBen und nur noch fur
FuBganger und Radfahrer offen zu halten bzw. bei Bedarf fir Rettungsfahrzeuge
und Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr &ffnen zu konnen, da sowohl der
Bahnibergang nach Aussage der Bahnvertreter einen Begegnungsverkehr mit
Kraftfahrzeugen aufgrund der aktuellen Verkehrsbestimmungen nicht mehr zul&sst
als auch durch diese MalRnahme verhindert wird, dass insbesondere LKW-Verkehr
aus dem Gewerbegebiet Gber die Gartenstralle abfliel3t.

Ferner wurde beschlossen, die Rechts-vor-Links Regelung fur die aus der
Werkstralle und Stral’e Wasserscheide aus kommenden Fahrzeuge aufzuheben und
damit der SangstralBe in diesem Bereich die Vorfahrt einzurdumen, um einen
reibungslosen Verkehrsabfluss auf der Sangstrale zu gewdhrleisten bzw. einen
sonst entstehenden Verkehrsriickstau auf den Bahniibergang Sangstrale aus beiden
Richtungen zu verhindern. Nach Aussage des Verkehrsplanungsbiiros Theine,
Hannover vom 18.08.09 prognostizierten Verkehrsaufkommens fir das geplante
Bebauungsplangebiet Nr. 34 ,Hinter der Struth® (einschlieBlich Erweiterung) ist bei
der Durchfilhrung der genannten verkehrsregelenden MalRnahmen mit einem
Rickstau des aus der SangstraBe Richtung L531 kommenden Verkehrs auf die
Bahnanlage nicht zu rechnen, da u.a. auch grof¥flachiger Einzelhandel und
Speditionen, die ein vergleichsweise hohes Verkehrsaufkommen erwarten lassen, im
Bebauungsplan aus diesen und immssionsschutzrechtlichen Grinden fir unzulssig
erklart werden. Im Ubrigen ist insbesondere vor dem Hintergrund des
Immissionsschutzes durch verkehrslenkende MalRnahmen vorgesehen, die

Sangstral’e nur noch fir Anliegerverkehr freizugeben

7.2 Innere Erschliel3ung

Die Konzeption des gesamten inneren ErschlieBungssystems erfolgt sowohl vor dem

Hintergrund einer weitgehenden Trennung zwischen bestehendem bzw. geplantem
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Gewerbegebiet im Westen und dem vorgesehenen Mischgebiet im Osten als auch
insbesondere vor dem Hintergrund, die Wohnqualitdt des im Osten an das
Plangebiet angrenzenden  Wohngebietes durch das neu entstehende
Verkehrsaufkommen des Plangebietes nicht durch Ziel- und Quellverkehr
insbesondere LKW-Verkehr zu belasten. Aus diesem Grund wurde auch die
ursprunglich Uber die Sangstralle (Hohe Wohngebiet Wasserscheide) angedachte
erste innere ErschlieBungsvariante des Mischgebietes Uberarbeitet und in einer
zweiten gednderten inneren ErschlieBungsvariante die Andienung des gesamten
Mischgebietes Uber die Werkstralle favorisiert, was die 2. Ergadnzung des
schalltechnischen Gutachtens erforderte (Nr. 08413/2).

Der bereits vorhandene Verkehr der bestehenden Gewerbebetriebe als auch der
durch die Gewerbe- und Mischgebietsausweisung zu erwartende Gewerbeverkehr
wird somit ausschlieBlich tber die bestehende aber neu auszubauende Werkstrale
(Planstral’e A) und den Bereich Sangstralle zwischen Bahntrasse Haiger/Betzdorf
und L 531 abgewickelt, fur den entsprechende Schallschutzmalinahmen vorgesehen
sind. Moéglicher LKW-Schleichverkehr Richtung L 730 soll mittels verkehrslenkender
MaRnahmen unterbunden werden. Bezlglich der Wahl und der Abwéagung zur
Anbindung des Plangebietes an die dufere ErschlieBung wird auf Punkt 7.1 der
Begriindung ,AuBere ErschlieRung“ verwiesen. Konkret sieht die innere ErschlieBung

des Mischgebietes und des Gewerbegebietes wie folgt aus:

Mischgebiet

Das Mischgebiet wird durch vier hangparallele Stichstrallen (Planstral’en C, D, E, F)
mit Wendeanlagen fiir Lastkraftwagen bis 10,00m Lénge (3-achsiges Millfahrzeug,
LKW 22,0t) von der WerkstralRe (Planstralle A) aus erschlossen. Diese als dffentliche
Verkehrsflache festgesetzten Planstralen (C, D, E, F) weisen eine Breite von 6,55m
einschlieBlich Freihaltezone auf. Die Sangstrale (Planstrale G) wird vom
Bahnibergang im Norden des Plangebietes bis zur vorhandenen sidlichsten
Wohnbebauung Wasserscheide auf eine Breite von 7,25m einschliel3lich
Freihaltezonen und einschlieBlich einseitigem 1,50m breitem Gehweg auf der
Ostlichen, der Wohnbebauung zugewandten, StralBenseite als 0&ffentliche

Verkehrsflache festgesetzt.
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Gewerbegebiet

Der erste teilweise bereits bebaute Bauabschnitt des Gewerbegebietes im Norden
wird durch die bereits vorhandene aber sanierungsbedirftige Werkstralle
(PlanstraBe A) erschlossen, die mit einer Wendeanlage fir Lastzige und
Gelenkbusse im Westen des Gebietes abschlieBt, da die Durchfahrt auf die
Gartenstrale fur LKW- und PKW-Verkehr u.a. aufgrund bahnrechtlicher
Sicherheitsbelange gesperrt werden muss. Diese als offentliche Verkehrsflache
festgesetzte Flache weist eine Breite von 8,70m auf einschlieBlich der
Freihaltezonen und einem auf der Nordseite vorgesehenen einseitigen Gehweg von
1,70m. Der zweite Bauabschnitt im Stden des Plangebietes wird durch die von der
WerkstraRe im Westen des Plangebietes abzweigende PlanstralRe B erschlossen, die
ihrerseits auch mit einer Wendeanlage fur Lastziige und Gelenkbusse im Westen des
Gebietes abschlie8t und als festgesetzte offentliche Verkehrsflache eine Breite von
7,50m aufweist einschliellich Freihaltezonen. Ein Gehweg ist hier aufgrund der

kaum zu erwartenden Ful3gangerfrequenz nicht vor gesehen.

7.3 ErschlieBungsplanubersicht

ys :
Dillenburger Stral3e
L 531 Richtung A 45 bzw.
Richtung Burbach
N 7/ X BeiBlasid T2 B 54 Richtung A 45
= d BmNE  Anschiussstelle
Haiger/Burbach

PN

e ) # L 730 Richtung A 45
g N bzw. Holzhausen Architektur / Stadtebau und Vermessung
g .ﬂ siﬁ" ohne Ma3stab

Y gt

Innere Erschlieungsvariante | - Mischgebiet (zufahrt tber Sangstrale)
Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006
= = = = Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen
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Innere ErschlieBungsvariante 11 - Mischgebiet (keine direkte Zufahrt Sangstralie)
Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006
= = = = Abgrenzung des Geltungsbereiches ohne externe Ausgleichsflachen

8.0 Wasserversorgung

8.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des ndrdlichen bereits weitgehend bebauten Planbereiches
erfolgt bereits durch die Gemeinde Burbach und ist sichergestellt durch den
Wasserverband Siegerland. Fir  den  sudlichen noch unbebauten
Erweiterungsbereich kann  die  Wasserversorgung im Rahmen  der
ErschlieBungsdurchfiihrung  ebenfalls  sichergestellt  werden.  Ausreichende
Kapazitdten durch den Hochbehé&lter Industriepark Burbach-Wirgendorf stehen zur
Verfigung. Mdgliche Versorgungstrassen auRerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen
sind in Verlangerung der geplanten Stichstrallen als offentliche Grinflachen mit
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um sowohl den Bau als
auch die spatere Wartung der Versorgungsleitungen offentlich rechtlich
sicherzustellen. Der Anschluss einzelner Bauvorhaben ist anschlieend mit dem

Tiefbauamt der Gemeinde Burbach abzustimmen.
8.2 Loschwasserversorgung
Fur die beabsichtigte Nutzungsarten ,Gewerbegebiet“ und ,Mischgebiet* mit einer

geringen Brandlast (bei feuerbestandigen oder bei feuerhemmenden Umfassungen

und harten Bedachungen) kann ein Loschwasser Mindestbedarf von 96 m3/h fir
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mindestens zwei Stunden durch das vorhandene Wasserversorgungsnetz und den
Hochbehélter des Industrieparks der Gemeinde Burbach sichergestellt werden.
Planungen mit grofReren Brandlasten sind daher frihzeitig mit der Gemeinde
Burbach und dem Kreis Siegen-Siegen Wittgenstein abzustimmen. Fir die
Erstversorgung mit Loschwasser ist entlang der Verkehrswege ein Hydrantennetz
erforderlich. Der Abstand der Hydranten sollte nicht mehr als 120 m betragen. Der
erganzende Léschwasserbedarf kann auch Uber Teiche oder Zisternen im Umkreis
von 300 m sichergestellt werden. Die geplante Versorgung von 96 m3/h Uber die
Dauer von 2 Stunden begrenzt die GroRe der zulassigen Brandabschnitte nach
Industriebaurichtlinie auf 2.500 m2. Das bedeutet eine Einschrankung der
Gestaltungsmaoglichkeiten bzw. zusatzliche Investitionskosten fir die Herstellung von
Brandwéanden oder einer eigenen Loschwasserversorgung. Es gelten 8 1 FSHG, § 4
und § 44 BauO NRW, 5.1 IndBauRL, sowie die technische Richtlinie DVGW W 405.

9.0 Abwasserbeseitigung

9.1 Schmutzwasser

Die Beseitigung des im gesamten Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt
topographisch bedingt fur den grofiten Teil des Plangebietes Uber einen Anschluss
des geplanten Schmutzwasserkanals an den Mischkanal in der Gartenstralle
nordwestlich des Plangebietes. Die verbleibende Restflache im Sidosten des
Plangebietes wird an die bestehende Schmutzwasserkanalisation in der Sangstralie
angeschlossen.  Mdgliche  Versorgungstrassen aullerhalb der  offentlichen
Verkehrsflachen sind in Verldngerung der geplanten Stichstraflen als 6ffentliche
Grunflachen mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um
sowohl den Bau als auch die spatere Wartung der Versorgungsleitungen 6ffentlich
rechtlich sicherzustellen. Die Entsorgung der Schmutzfracht erfolgt Gber die
Klaranlage in Herdorf und ist sichergestellt durch den Abwasserverband Hellertal.
Entsprechende Kapazitaten des Abwasserverbandes stehen zur Verfiigung. Der

Anschluss ist mit dem Tiefbauamt der Gemeinde Burbach abzustimmen.

9.2 Niederschlagswasser

Im Hinblick auf die nach dem Gesetz vorgeschriebene Prifung zur Versickerung

oder Einleitung von Niederschlagswasser vor Ort wurde ein Bodengutachten zum

Begriindung - BP Nr. 34 ,Hinter der Struth“ Seite 52 von 61



Planschmiede — 08.03.2011

Bebauungsplan Nr. 34 ,Hinter der Struth* durch das Ingenieurbtiro Dr. Ing. Abel
GmbH, Steuberweg 21, 57072 Siegen vom 16.12.2008 erstellt. Aufgrund der
Ergebnisse des Gutachtens und mangels ausreichend direkter
Versickerungsmoglichkeiten auf den einzelnen Grundstiicken wurde die nachfolgend
dargestellte Lésung erarbeitet.

Fur das gesamte zu erschliefende Plangebiet ist Trennkanalisation vorgesehen, d.h.
alle Niederschlagswasser des Plangebietes werden tber einen Regenwasserkanal bis
an die nordwestliche Plangebietsgrenze gefuhrt, wo das anfallende
Niederschlagswasser westlich der Wendeanlage Werkstralle (Planstralle A) der
geplanten Regenwasserbehandlung bzw. Rickhaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten Flache fir Abwasserbeseitigung zugefihrt wird. Mdgliche
Versorgungstrassen aulerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in
Verlangerung der geplanten StichstralBen als 6ffentliche Grunflachen mit
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um sowohl den Bau als
auch die spatere Wartung der Versorgungsleitungen offentlich rechtlich
sicherzustellen. Dem Regenklarbecken (RKB-Erdbecken mit Dauerstau) ist ein
Trennbauwerk vorgeschaltet. Zulaufende Regenwasser oberhalb des fur die Klarung
bemessenen Zuflusswertes werden direkt in das Regenrickhaltebecken (RRB)
abgeleitet. Das RKB ist in Erdbauweise mit Abdichtung vorgesehen. Die Entleerung
ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal vorgesehen. Unterhalb des RKB in
westlicher Richtung ist das RRB mit einem Volumen von ca. 2.150 m3 angeordnet.
GrolRere Zulaufmengen werden hier auf ein fir die Gewassereinleitung vertragliches
MaR gedrosselt. Das RRB ist in Erdbauweise ohne Abdichtung vorgesehen. Die
Entleerung des RRB ist in die ,Heller” nordlich des Plangebietes vorgesehen. Hierzu
erfolgt eine Durchpressung unter der Bahntrasse sowohl fiir den Regenwasserkanal
als auch fir den Schmutzwasserkanal. Es ist beabsichtigt, den Regenwasserkanal in
Ostlicher Richtung Uber die Strale ,Wiesacker® zu filhren und anschliefend in
nordlicher Richtung im Bereich des Grundstiickes Gemarkung Wirgendorf, Flur 4,
Flurstick 854 in die ,Heller* minden zu lassen. Alle erforderlichen
Gewasserbaumalnahmen werden in einem Antrag einschlieBllich
landespflegerischem Fachbeitrag nach 831 WHG zusammengefasst. Fur die
Entwésserungsplanungen werden entsprechende Genehmigungen nach LWG §58.1
(RRB) sowie § 58.2 (RKB) sowie nach 87 WHG beantragt.

Das im Siuden auflerhalb des Plangebietes topographisch bedingt anfallende

Oberflachenwasser wird Uber ein an der sudlichen Plangebietsgrenze vorgesehenes
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Mulden-Rigolen System im Osten dem neu geplanten Regenwasserkanal in der
Sangstralle und im Westen dem von Nord nach Sid auferhalb des Plangebietes

verlaufenden vorhandenen Gewasser zugefuhrt.

Aufgrund des Trennerlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ist nur die Einleitung von
unbelastetem/unverschmutztem Niederschlagswasser zulassig. Metalldacher sowie
das Waschen von Fahrzeugen sind somit ausdriicklich im Plangebiet unzuléssig. Eine
Ausnahme bilden abriebsfreie Metalldacher. Zur Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Gewasser bedarf es einer wasserrechtlichen

Einleiteerlaubnis.

10.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des nérdlichen Planbereiches erfolgt bereits durch die RWE Rhein
Ruhr Strom Netzservice GmbH. Der im Siden geplante Erweiterungsbereich kann im
Rahmen der Tiefbaumalnahmen auch erschlossen werden. Entsprechende Kapazitaten
stehen zur Verfigung. Notwendige Flachen fur bestehende und geplante
Versorgungsanlagen des RWE sind durch entsprechende Festsetzungen planungsrechtlich
gesichert. Mogliche Versorgungstrassen aul’erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
in  Verlangerung der geplanten Stichstralen als Offentliche Grunflachen mit
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um sowohl den Bau als auch
die spatere Wartung der Versorgungsleitungen offentlich rechtlich sicherzustellen. Im
Rahmen der Tiefbauplanungen bzgl. des beabsichtigten Ausbaus aller StralRen im Gebiet
finden frihzeitig Koordinierungsgesprache statt. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an
das Stromnetz ist somit moglich und muss zum gegebenen Zeitpunkt friihzeitig mit dem

Versorgungstrager abgestimmt und beim selbigen beantragt werden.

11.0Gasversorgung

Die Gasversorgung des ndrdlichen Planbereiches erfolgt bereits durch die RWE Rhein Ruhr
Gas Netzservice GmbH. Der im Suden geplante Erweiterungsbereich kann im Rahmen der
TiefbaumaBnahmen auch erschlossen werden. Entsprechende Kapazitaten stehen zur
Verfigung. Mégliche Versorgungstrassen auf3erhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind
in  Verlangerung der geplanten Stichstralen als offentliche Grunflachen mit

entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um sowohl den Bau als auch

Begriindung - BP Nr. 34 ,Hinter der Struth“ Seite 54 von 61



Planschmiede — 08.03.2011

die spatere Wartung der Versorgungsleitungen offentlich rechtlich sicherzustellen. Im
Rahmen der Tiefbauplanungen bzgl. des beabsichtigten Ausbaus aller Strallen im Gebiet
finden fruhzeitig Koordinierungsgesprache statt. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an
das Gasnetz ist somit mdglich und muss zum gegebenen Zeitpunkt friihzeitig mit dem

Versorgungstrager abgestimmt und beim selbigen beantragt werden.

12.0 Telekommunikation

Der nordliche Planbereich ist bereits mit Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom versorgt. Der im Suden geplante Erweiterungsbereich kann im Rahmen der
TiefbaumaRnahmen auch erschlossen werden. Entsprechende Kapazitaten stehen zur
Verfiigung. Mégliche Versorgungstrassen auferhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind
in  Verlangerung der geplanten Stichstralen als offentliche Grunflachen mit
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert, um sowohl den Bau als auch
die spatere Wartung der Versorgungsleitungen offentlich rechtlich sicherzustellen. Im
Rahmen der Tiefbauplanungen bzgl. des beabsichtigten Ausbaus aller StralRen im Gebiet
finden frihzeitig Koordinierungsgesprache statt. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an
das Fernmeldenetz ist somit mdglich und muss zum gegebenen Zeitpunkt friihzeitig mit
dem Versorgungstrager abgestimmt und beim selbigen beantragt werden.

Prifungen bzgl. einer den heutigen und zukinftigen Anforderungen entsprechenden DSL-
bzw. Breitbandversorgung des Gebietes laufen derzeit. Vorbereitungsmalinahmen fir eine
Versorgung des Gebietes werden im Rahmen der tiefbautechnischen Ausschreibung

seitens der Gemeinde Burbach mit bertcksichtigt.

13.0Natur und Landschaft

Der Gesetzgeber fordert nach dem derzeit giltigen Baugesetzbuch eine Umweltprifung
fir dieses Planverfahren. Danach missen alle Aussagen und Mallinahmen zu
naturschutzrechtlichen und umweltrelevanten Belangen in einem Umweltbericht

zusammengefasst werden. Dieser ist als selbstdndige Anlage der Begriindung beigefugt.
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14.0Bodenbewertung

14.1 Altlasten

Nach dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster und nach Aussage der
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein ist
insbesondere auch in dem sudlichen Erweiterungsbereich, der bis dato
landwirtschaftlich genutzt wurde, im Plangebiet mit Bodenverunreinigungen und
Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu rechnen. Die Vermeidung von
Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer

abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

14.2 Kampfmittel

Die der Gemeinde Burbach zur Verfigung stehenden Karten der Bezirksregierung
Arnsberg lassen fur den Planbereich und die Umgebung keine Bombenabwirfe
erkennen. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub dennoch auf
aulergewohnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der
Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes zu

verstandigen.

14.3 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
8 Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich auRerhalb verliehener
Bergwerksfelder. Im geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau umgegangen. Mit

bergbaulichen Nachwirkungen auf diesen Bereich ist daher nicht zu rechnen.

15.0Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind seitens der Gemeinde Burbach insbesondere fiir eine
Realisierung des zweiten Bauabschnittes im Siden des Planbereiches und fir eine

Realisierung der Stichstralen im Nordosten des Plangebietes notwendig; hier bedarf es
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eines Umlegungsverfahrens. Fir den Ausbau der bereits bestehenden Werkstralie
(Planstrafle A) und der geplanten Strafle C mussen seitens der Gemeinde Burbach
Eigentumsverhandlungen bzgl. der notwendigen Flachenan- und Verkaufe mit den

Eigentimern der betroffenen und teilweise bebauten Grundstticke gefuhrt werden.
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1. Bauabschnitt (Abgrenzungsvorschlag ist nicht verbindlich)

2. Bauabschnitt (Abgrenzungsvorschlag ist nicht verbindlich)

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen: Bei
Bodeneingriffen  konnen Bodendenkmaéler  (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen oder
Verfarbungen von der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Arch&ologie
fir Westfalen, In der Wiste 4, 57462 Olpe (Telefon Nummer: 02761/9375-0)
unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Westfalen).
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17.0Quellenverzeichnis

17.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
(BGBI. 1 S. 2986), zuletzt geéndert durch Artikel 9 G zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.05.2005
(GV. NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Artikel 7 vom 24.06.2008 (GV. NRW. S.
514, 515)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 9 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. I S. 1757), zuletzt geéndert durch Artikel
9 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585).
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Landesbauordnung (BauONW)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in
der fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 17.12.2009 (GV NRW S.644).

Gemeindeordnung (GO NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950).

Immissionsschutz
Regelwerke zur Beriicksichtigung des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung sind

auf Seite 66 des Schalltechnischen gutachten (Nr. 08413) aufgefiihrt.

17.2 Plangrundlagen

Regionalplan (RP)

Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.2008.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.2003.

Bebauungsplan (BP)
Bebauungsplan Nr. 5B, Blatt 3 ,Industriepark” der Gemeinde Burbach in der

Fassung der Bekanntmachung vom 04.07.1974.
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17.3 Sonstige

Umweltbericht
Umweltbericht zum Bauleitplanverfahren des Planungsbiros Uwe Meyer,

Grimbachstr. 9a, 57339 Erndtebriick in der aktuellen Fassung

Verkehrsgutachten

Verkehrsuntersuchung  dber die Leistungsféhigkeit des  Knotenpunktes
Sangstralie/Dillenburgerstralle (L 531) in der Gemeinde Burbach (Bebauungsplan
Nr. 34 ,Hinter der Struth) des Ingenieurbiros ,Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. W.
Thieme, SedanstralRe 48, 30161 Hannover vom 18.08.2008

Schallschutzgutachten Verkehr und Gebietsausweisung

e Voruntersuchung zum schalltechnischen Gutachten zur Findung der &uReren
ErschlieBungsanbindung des Akustikbiros Gottingen, Bunsenstralle 9c, 73037
Gottingen vom 14.05.2008 (Endfassung Voruntersuchung vom 03.11.2009 (Nr.
08413VV)

o Schalltechnisches Gutachten bzgl. der &ufieren ErschlieBungsanbindung und
Immissionsuntersuchung hinsichtlich der Gebietsausweisung des Akustikbiros
Gottingen, Bunsenstralie 9c, 73037 Gottingen vom 02.10.2009 (Nr. 08413)

e 1. Ergadnzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ulieren
ErschlieBungsanbindung und  Immissionsuntersuchung  hinsichtlich  der
Gebietsausweisung (aufgrund von Detailuntersuchungen zu zwei
Gewerbebetrieben) des Akustikbiros Gottingen, Bunsenstralle 9c, 73037
Gottingen vom 03.11.2009 (Nr. 08413/1).

e 2. Ergadnzung zum schalltechnischen Gutachten bzgl. der &ulieren
ErschlieBungsanbindung und  Immissionsuntersuchung  hinsichtlich  der
Gebietsausweisung (aufgrund der Optimierung der inneren Verkehrsfilhrung) des
Akustikbiiros Géttingen, Bunsenstrale 9c, 73037 Gottingen vom 03.11.2009 (Nr.
08413/2).
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Versickerungsgutachten
Bodengutachten zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Hinter der Struth“ des Ingenieurbiiros
Dr. Ing. Abel GmbH, Steuberweg 21, 57072 Siegen vom 16.12.2008

18.0Anlagen

e Umweltbericht
e Schalltechnische Gutachten (s.0.)
e DIN 4109
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