Planzeichenerklarung (Teil A) zur
Planzeichnung

Text (Teil B) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

| Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des

m Bebauungsplanes Nr. 45 "Hilhnerbalz", § 9 Abs. 7 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

w A Aligemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, siehe Text (Teil B)
Punkt Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0 4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
y § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
§ 16 Abs.2 Nr. 2 BauNVO

| I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

,0 M Trauthdhe als HéchstmaR/Firsthdhe als HéchstmaR
0 m siehe Text (Teil B) Punkt Malk der baulichen Nutzung

i 3

Il

—
o~

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 23 Abs. 1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.4 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise, § 22 Abs. 1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

1.5 Baugrenze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze, § 23 Abs. 1 BauNVO

1.6 Flachen fiir Stellplatze und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB

: : Flachen fir Stellplétze und Garagen, § 12 BauNVO

e e

1.7 Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
2 WE | siehe Text (Teil B) Punkt Héchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngeb&uden

1.8 Stellung der baulichen Anlage, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung, siehe Text (Teil B) Punkt Stellung der
< > baulichen Anlagen

1.9 Ortliche Bauvorschriften, § 9 Abs. 4 BauGB

zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach,
SD,PD,VPD,WD Walmdach
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

280' 4 50 mindest- und hdchstzuldssige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

1.10 Verkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinien

E Zweckbestimmung: Offentliche Stellplatzfiiche
l_— ' Zweckbestimmung: Fulligéngerweg und Radweg
¢ W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

1.11 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

prmmmma=s=a)  Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (einschlieRlich

s 5l Schutzstreifen)

Mussmmsamad] siche Text (Teil B) Punkt Mit Leistungsrechten zu belastende
Flachen

1.12 Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Abwasser
hier: Regenriickhaltebecken

0/

1.13 Wasserflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserlauf/Graben

1.14 Griinflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliches Grin

oh ae Zweckbestimmung Parkanlage

1.15 MaRnahmen und Flichen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschatft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.16 Anpflanzungen von Bdumen und Erhaltung von
Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzungen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Anpflanzungen von Bdumen und
Erhaltung von Badumen

Erhaltung von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Anpflanzungen von Baumen und
Erhaltung von Bdumen

1.17 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Biaumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

00000000] Offentliches Griin, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
oG g siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen zum
0000000 Anpflanzen von B&umen

1.18 Zuordnung von Flachen und Maflnahmen fiir den
Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1a BauGB

Eingriffsfiache (Wohnbaufldche)

EI siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaRnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in

Natur und Landschatft

Ausgleichsflache/Ersatzmalnahme (Wohnbauflache)
siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und

MafRnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft

2.0 Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
—+—+—#——1 vorhandene Gemeindegrenze
——e———o—  vorhandene Flurstlicksgrenze und Grenzsteine
----—----——-——--  Nutzungsgrenze
I—I-B 4 MaRkette
812 Flurstiicksnummer

@ vorhandenes Geb&dude mit Hausnummer

vorhandenes Gebaude (Nebengebiude)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet, § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nicht zuléssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltungen

4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

1.2 MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflédchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzulsssig.

Gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO sind liberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, nicht Uberdachte Steliplétze und
Verkehrsflachen, sofern versiegelt, bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitzurechnen.

Traufhdhe
Die Trauthéhe der baulichen Anlage darf im unglinstigsten Fall (talseitig) maximal 7m betragen und ist von der nattidichen
(urspriinglichen) Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der jeweiligen Auflenwand mit der Dachhaut nachzuweisen.

Firsthdhe

Die mittlere Firsththe der baulichen Anlage darf maximal 10m betragen und ist von der natlirlichen (urspriinglichen)
Geléndeoberfldche bis zur Oberkante Dachhaut (First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthéhe errechnet sich aus dem Mittel aller
Gelandevorspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Oberbaubare Grundstiicksflichen
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig und auf den geman §
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen flir Garagen und Stellpldtze (StGa).

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Geman § 23 Abs. 5 BauNVO konnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht (berdachte Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne der §§ 14 und 19 Abs. 4 BauNVO wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, (iberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhéuser/-geréte u.4. zugelassen werden.

1.4 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Geb&ude héchstens 50m betragen. Es sind nur Einzelhauser und
Doppelhauser zuldssig.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusem sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Wohngebaude und bei Doppelhdusern maximal zwei (2)
Woahnungen pro Doppelhaushélfte zuldssig.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptfirstrichtung
Die Stellung der Hauptbauten ist entsprechend der vorgeschriebenden Hauptfirstrichtungen auszurichten. Die Ausrichtiung der
Nebenfirstrichtungen ist frei wéhlbar.

1.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Beglinstigter der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist die Gemeinde Burbach.
1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei dem als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen Bereich
handelt es sich um eine ca. 20 000 m? groRe Flache der Grundstiicke Gemarkung Wiirgendorf Flur 1, Flurstiick 33 und 35 sowie Flur
2, Flurstiick 29.

Folgende MaRnahmen werden flir die umgrenzten Fléchen festgesetzt:

Langfristige Uberfilhrung des vorhandenen Fichtenbestandes in standortgerechten Laubwald durch mehrmalige starke Durchforstung
und Buchenvoranbau. In feuchten Bereichen sind anstelle der Buche standortgerechte heimische Laubgehdlze wie Erle, Eiche oder
Birke zu verwenden, sofern die Flache nicht der natlirlichen Sukzession Uberlassen bleibt. Dabei sind Mafnahmen zum Verbissschutz
erfordertich. Im Bereich des Bachlaufes ist die Flache der natGrichen Sukzession zu (iberlassen. Aufkommende
Fichtennaturverfiigung ist auf der gesamten Ausgleichsflache zu entfernen.

1.9 Anpflanzungen von Bdumen und Erhaltung von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzungen von Biaumen
Es sind Bdume einer der folgenden Arten zu verwenden:

Bergahorn (Acer pseudoplatancides)
Spitzahorn (Acer platanoides, versch. Sorten)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata, versch. Sorten)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos, versch. Sorten)
Esche (Fracinus excelsior)

Die Neuanpflanzungen missen folgende Mindestanforderung erfiillen:
Stammumfang 18-20¢cm und Stammhdhe 2,50m

Erhaltung von Baumen
Die mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen und zu pflegen. Natiificher Ausfall ist durch
artgleiche Gehdlze zu ersetzen.

1.10 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Auf der Flache sind insgesamt 10 Baume von mindestens vier der folgenden Arten zu pflanzen:

Spitzahorn (Acer platanoides, versch. Sorten)
Rofkastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotbuche (Fagus silvatica, versch. Sorten)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata, versch. Sorten)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos, versch. Sorten)

Die Neuanpflanzungen miissen folgende Mindestanforderung erfillen:
Stammumfang 18-20cm und Stammhéhe 2,50m

1.11 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind,
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des Strallenbaus ggf. ergebenden Flachen fir Aufschittungen und
Abgrabungen sind Bestandteil des StralRenkdrpers und auf den anschlieRenden Grundstiicken zu dulden (auch wenn sie zeichnerisch
nicht dargestellt sind).

1.12 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1a BauGB

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen

Die MalRnahmen auf der mit A gekennzeichneten Fléche auflerhalb des Plangebietes werden den mit E gekennzeichneten Fldchen
hinsichtlich der auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf diesen Flachen durch die bautiche Nutzung zu erwartenden
Eingriffen zugeordnet.

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung, d.h. alle mit E gekennzeichneten Flachen werden insgesamt den
MaRnahmen auf der mit A gekennzeichneten Flache zugeordnet.

2.0 Ortliche Bauvorschriften, § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 BauO NW
Dachgestaltung

Dachform

Flr Hauptbauten sind nur Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultdécher und Walmdécher zulédssig. Flr {iberdachte Stellpldtze wie
Garagen und Carports, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhauser, (iberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate
u.d., Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

Flir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28-45° zuléssig. Fir Gberdachte Stellplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen
wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhauser/-gerate u.a., Wintergérten und Dachgauben
kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung von geneigten Dachemn sind ausschlieflich matte und dunkel gettinte Materialien aus Ton, Beton, Schiefer oder
Zink der Farben Grau (RAL 7012 oder dunkler) oder Braun (RAL 8011 oder dunkler) zuldssig. Dachbegriinungen sowie
Sonnenkollektoren sind zulassig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte dlirfen 1/3 der Trauflange bei einer
maximalen Lange von 4,0 m nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf hdchstens 2/3 der
Lange der Geb&udeauBenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen.

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,10 m zul&ssig. Die Drempelh&he ist ab Oberkante RohfuSboden bis Schnittpunkt
Innenwand/Sparren nachzuweisen.

Doppelhauser
Doppelhduser missen eine einheitliche Dachform, Dachneigung und Dachfarbe aufweisen.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist von Ortgang zu Ortgang einzuhalten

Grundstiicksgestaltung fiir nicht iiberbaute Flachen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und
so0 zu unterhalten, soweit es sich nicht um Stellplétze, Zufahrten und erforderliche Hauseingange oder andere zuléssige Nutzungen
handeit.

3.0 Hinweise

3.1 Baumkataster

Einzelne Badume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand
bed(rfen der Eraubnis.

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von liberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte
dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zul&ssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfalirechtlich
zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.3 Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtiicher Bodenfunde, d.h.,
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der natlrichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir
Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Telefon 02761-9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW).

3.4 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Férbung, Geruch oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht
auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflachen

Weilst bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auftergewdhnliche 'Verfarbung hin, oder werden verdéchtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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