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Gemeinde Burbach Burbach, den 02. Februar 2001
- Ami 60/ Planung -
61101501.12b/fev/kl

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 33 “Neﬁwiese”, 1. vereinfachte Anderung, Ge-
markung Wiirgendorf, Gemeinde Burbach |

1.0 Verfahrensstand

Q Aufstellungsbeschluf3 gemal3 § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB

wd

& Beschlufl zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriin-
dung gemil § 3 Abs. 2 BauGB

) Satzungsbeschlull gemdl § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Skizze hervor.

TRAAAL

'y K4
LA R

AT SRURADS SElOIAUR



3.0

4.0

5.0

Anlaf und Ziele der Planaufstellung

Der Eigentimer des Grundstiickes, Gemarkung Wirgendorf, Flur 6, Fliirsticke 423, 427
und 446 plant die Erweiterung der vorhandenen Produktionshalle um ca. 40 m im nordli-
chen Bereich des Flurstiickes 423, um den Produktionsablauf be steigendem Expansions-
bedarf auf diesen Standpunkt konzentrieren zu kénnen. Bei dieser geplanten Baumal3-
nahme wird die nérdliche Baugrenze um ca. 10 m tberschritten

Unm eine planungsrechtliche Basis fur die 0.g. MaBnahme zu erwirken ist es notwendig,
den Bebauungsplan, d.h. die Baugrenze entsprechend dem o.g. Planvorhaben zu andern.

Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bur-
bach als “gewerbliche Bauflache” dargestellt. Die Planung kann somit aus dem Flichen-

nutzungsplan entwickelt werden; eine Genehmigung durch die Bezirksregierung ist nicht
erforderlich.

Auf die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird gemiB § 13 Ziffer
1 BauGB verzichtet, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden In der Sitzung
des Rates am 05.12.2000 wurde der Aufstellungsbeschiuf} zu o. g. Anderung gemil § 2
Abs. 1 und Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB gefaft, sowie der Beschluf3

zur offentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung des 0.g. Bauleitplanverfahrens
gemil} § 3 Abs. 2 BauGB.

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch ( BauGB )

Neufassung des Baugeéetzbuches (BauGB ) in der Fasuung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141) .

Baunutzungsverordnung ( BauNvo )

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGB1 . IS . 132 ),

zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 ( BGBL. IS 466 )

Planzeichenverordnung ( PlanzV )

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane un die Dartsellung des Planinhalts (
Planzeichenverordnung 1990 - PlnzV 1990 ) vom 18.12.1990 ( BGBL. IS. 58 )

Landesbauordnung ( BauO NW )

Neufassung der Bauordnung firr das Land Nordrhein - Westfalen, Landesbauordnung (
BauONRW ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S 256 ).

¥

6.0

7.0

8.0

Gemeindeordnung { Go NW )

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ( Go NW ) in der Fassm}g der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV NW S. 666/SGV NW 2023 ), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.11.1999 ( GV NW S. 590 )

Ubergeordnete Planvorgaben

6.1 Vorbereitende Bauleitplanung

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.07.1974

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

* Bebauungsplan Nr. 33 “Neuwiese”, Gemarkung Wurgendorf, Gemeinde
Burbach, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.1990

Lage, Abgrenzung und Grofie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Wurgendorf:, Flur 6, F!ursttllcke 42% , 4127/’
und 446 stidlich der bebauten Ortslage von Wiirgendorf im .IndL-lstrlegebxet Bu‘r‘ ach
wiirgendorf Der Anderungsbereich wird im Norden durch du_e Eisenbahntrasse Beéz-
dort:/ Dillenburg «, im Osten, Siiden und Westen durch bereits vorhandene Gewerbe-
betriebe begrenzt. Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 2,7 ha.

Planinhalte

8.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich gliedert sich im Ursprungsbebauungsplan Nr. 33 “N?an1ese.’ in dl‘?l
Teilbereiche unterschiedlicher Nutzungsarten. Diese werden unverande‘rt in dled :
vereinfachte Anderung ibernommen. Die Zuldssigkeiten der Qewerbebetnebe werden
ebenfalls unverindert iibernommen. Es wird auf die Abstandsliste des o.g. Bebauungs-

plans verwiesen.
8.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl ( GRZ ) wird_unveridndert zum o.g. Bebauungsplar‘l mit 08 fgstge-
setzt. Die GeschoBflachenzahl ( GFZ ) wird ebenfalls unveré’md_ert fur den ost]nci.a.en
Planbereich mit 1,6 begrenzt. Die hochstzuldssige Hohe der b'auh“che.n Anlage betrz.iglt
gleichbleibend im westlichen Planbereich maximal 12,00 m und im dstlichen Planbereich

maximal 10,00 m .
8.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im nérdlichen Bereich um ca. 10 m erweitert,
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um den Produktionsablauf bej steigendem Expansionsbedarf auf diesen Standort konzen-
trieren zu kénnen. Bei dieser MaBnahme wird die im Bebauungsplan als

private Griin-
flache” festgesetzte Griinfliche uberplant. ( siehe Punkt 14.0 )

9.0 Verkehrserschlieﬂung

Die VerkehrserschlieBung der 0.g. Grundstiicke ist bereits tiber die Carl-Benz-Str.
sichérgestellt. :

10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Gemeinde Burbach und ist
sichergestellt durch den Wasserverband Siegerland.

11.0 Abwasserbeseitigung

11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem der Gemeinde Burbach und ist sicher-
gestellt durch den Abwasserverband Hellertal

1.2 Niederschlagswasser

Fir den gesamten Bereich Industriepark Burbach / Wirgendorf erfolgt die Niederschlags-

wasserbeseitigung bereits im Trennsystem. Der Anderungsbereich ist bej der Dimensio-
nierung des Trennsystems bereits berticksichtigt.

12.0 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch das Elektrizititswerk Siegerland sichergestellt.
13.0 Gasversorgung

Ein AnschluB3 des Plangebietes an die vorhandene Gashochdruckleit

ung der Westfilischen
Ferngas AG in der “Carl-Benz-Sir. ist moglich .

14.0 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

14.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde nach dem Bewertungs-
modell der Gemeinde Burbach vorgenommen.

ey

Ausgangszustand des Plangebietes/Bestehendes Planungsrecht

Nach dem bestehenden Planungsrecht sind im Plangel?iet uberbaubarel, r}ic}(ljt f.‘lbpelrabna(rgaba;;:
Flachen sowie private Griinflichen festgesetzt. Zu einem groBfen Telll 1stAasﬂanzzngen
bereits bebaut bzw. versiegelt. Fiir die privaten Grinflachen sind keine Anp g

oder sonstige Nutzungsvorgaben festgesetzt.
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die bebaubgre El;icdhe e%eézee;'i,hdnaixli
i nfla iehe Anlage). Damit wird diese
1.250 m? private Grinfliche weg (siehe " !
f(;a'alalr‘flnBewertungl;nodell der Gemeinde Burbach von 2 auf 0 ¢kologische Wertpunkte
abgewertet, es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 2,500 Punkten.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Da im Plangebiet nicht geniigend Fliache fiir eine Ausgleichsmgﬁnahmeleqtir r\ifgqﬁjrgg;%
steht, wird eine ErsatzmaBnahme auf der Parzelle Gemarkung Wirgendorf Flu :

durchgefiihrt.

Auf der Parzelle von 896 m? GrofBe wird folgende MaBnahme festgesetzt:

Entfernen der Nadelgehdlze - )
und Anlegen eines Waldrandes aus heimischen Laubgeholzen

durch Anpflanzen von

I Baum 1.Ordnung je 100 m?
der folgenden Arten:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
o 2 Biaumen II.Ordnung je 100 m?
der folgenden Arten:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pdendula)

sowie 5 Heistern u. 40 Strauchern je 100 m?
der folgenden Arten:
Hasel (Corylus avellana) _
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemgsa)
Weifldorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Himbeere (Rubus idaeus)
Brombeere (Rubus fruticosus).

.
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Vor Ort festzulegende Bereiche am stidlichen Rand der Fliche sollen der natiirlichen
Sukzession iiberlassen werden.

Damit wird die Fliche um 3 Punkte aufgewertet, es ergibt sich ein Plus von 2 688

Punkten. Damit kann das Defizit von 2.500 Punkten zu iiber 100 % ausgeglichen werden.

14.2- Nach § 62 Landschaftsgesetz (LG) NW geschiitzte Biotope

Geschutzte Biotope nach § 62 Landschaftsgestz NW kommen im Plangebiet nicht vor

15.0 Bodenordnung

Es bedarf keiner bodenordnerischen Mafinahmen

, da sich 0.g. Flurstiicke im Besitz eines Privat
eigentumers befinden.

16.0 Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmiler,
bei der Bebauung des Plangebietes entsprechende
Bauleitplanung wird diesem Erfordernis durch d

so dab lediglich hinsichtlich evtl. Bodenfunde
Vorkehrungen zu treffen sind. Im Rahmen der
en nachfolgenden Hinweis Rechnung getragen:

“Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmler ( kulter-, und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. H Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Verinde

natiirlichen Bodenbeschaffenheit ) entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist
der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum fuir
Archiologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstitte ist mind. 3 Werkta

ge in unverddertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen)” .

17.0 Plan

rungen oder Verfirbungen von der

Der Plan liegt als Anlage bei,

Burbach, den 02.02.2001

Der Biirgermeister
I A

Plangebiet:

des Bebauungsplanes Nr. 33 “Neuwiese”

1. vereinfachte Anderung

Gemarkung Wiirgendorf, Gemeinde Burbach
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Carl -Benz-Strafle

Durch die Anderung kiinftig wegfallende private Griinfliche
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GEMARKUNG WURGENDORF, FLUR 6

Weitere Planzeichen: siehe Bebauungsplan

Anlage zu Punkt 14.0 der Begriindung
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