Begrundung

der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Neuwlese", Gemarkung
wirgendorf, der Gemeinde Burbach (Industriepark Burbach)

Allgemeine Hinwelse:

Der gesamte Bebauungsplan "Industriepark", der am 04.07.1974
rechtsverbindlich wurde, hat eine GesamtgroéBe von 121,54 ha.

Wegen seiner GréfBe wurde das Bebauungsplangebiet auf vier Blatter -
in zwei Bebauungspléne mit den Bezeichnungen Bebauungsplan Nr.

. 5 A "Industriepark" und Bebauungsplan Nr. 5 B "Industriepark" ge-

teilt.

Das Gebiet erstreckt sich siidlich der Bundesbahnstrecke Betzdorf-
Haiger in einer Breite von 200 bis 500 m und einer Lange von ca.

3.700 m,

Die ErschlieBung des gesamten Gebietes erfolgt durch eine im west-
lichen Teil an die L 531 angeschlossene HaupterschliefBungsstrafe,
die im 6stlichen Teil an die L 730 anschlieBen soll.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 A "Industriepark" ist
gréoBtenteils bebaut. Der. Rat der Gemeinde hat beschlossen, diesen
Plan unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 31 "Burbacher Au"

zu andern.

Im Bereich des ersten Blattes des aus 3 Blattern bestehenden

Bebauungsplanes Nr. 5 B "Industriepark" haben sich mehrere Firmen
angesiedelt und die gesamte ErschlieBung ist duxchgefihrt. Dieser
Plan soll unter der Bezeichnung Nr. 32 "Wirgendorfer Au" geéndert

werden.

Er soll nun das Blatt 2 des Bebauungsplanes Nr. 5 B "Industriepark",

welches noch nicht bebaut und erschlossen ist, unter der Bezeichnunt

Bebauungsplan Nr. 33 "Neuwiese", neu aufgestellt werden.

1. AnlapR der Planung:
Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll den neusten

Erkenntnissen des Natur- und Landschaftsschutzes, des Immissions-

schutzes sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Rechnung getragen werden.

Da war vorgesehen,'die vorhandenen namenlosen Wasserldufe zu
verrohren und abzuleiten. Auf die Festsetzung von Grinfl&lchen
wurde fast vollig verzichtet zugunsten von Bauflachen.

Da die Gemeinde Burbach inzwischen andere Vorstellungen von einem

"Industriepark” hat, hat der Rat der Gemeinde am 09.05.1988
beschlossen, den Plan v&llig zu Uberarbeiten.

2. Lage und Grége des Plangebietes:

Das ca. 22,60 ha groBe Plangebiet liegt in der Gemarkung
wirgendorf, Flur 6 und 7. Es wird im wesentlichen begrenzt




im Norden von der Bundesbahnstrecke Betzdorf - Halger

im Westen von dem Blatt 1 des Bebauungsplanes 5 B
' "Industriepark" oder als Anderung Nr. 32

"Wirgendorfer Au”

im Osten von dem Blatt 3 des Bebauungsplanes 5 B
"Industriepark"” ' .

im Siden von verschiedenen Wirtschaftswegen.

Zur bhesseren Ubersicht liegt eine Planskizze des Bebauungs-
plangebietes mit sSeiner Lage zu den anderen Bebauungspléanen
und dem Oritsteil Wirgendorf bei.

Planungsgrundlagen:

a) Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan (GEP}, Teilabschnitt
Kreis Siegen der Landesplanungsgemeinschaft Westfalen stellt
den Bereich teilweise als vorhandenen und teilweise als
geplanten Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich mit dem
besonderen Symbol - Standortvorschlag fir Gewerbe- und industrie-

ansielungsbereiche - dar.

b) Der sich noch im Verfahren befindliche GEP Siegen-Wittgen-
stein/Olpe stellt den Bereich &ls Gewerbe- und Industrlef
ansiedlungsbereich dar.

¢) Der seit dem 03.04.1974 wirksame Fl&chennutzungsplan stellt
den Bereich als gewerbliche Baufl&che dar.

Planungen:

Stidlich des Plangebietes befinden sich verschiedene Quellen, die
als Wasserlaufe durch das Plangebiet verlaufen. Der rechtsver--
bindliche Plan sieht bisher eine Verrohrung aller Wasserlaufe
vor. Nach der Planinderung sollen nunmehr s&mtliche Wasserldufe
in naturnahem Ausbau zusammengefaBt und am westlichen Plange-
bietsrand in einem 50 m breiten Griunstreifen abgefihrt werden.
Fiir diesen Wasserlauf wurde ein Verfahren nach § 31 WHG durch-
gefithrt. Der Bachlauf wurde entsprechend dieser Planungen in-
zwischen ausgebaut.

Der 6stlich der Bauflachen verlaufende Wasserlauf bleibt in seiner
jetzigen Form bestehen.

purch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll zum Schutze
der Wohnbevélkerung eine Gliederung des Gebietes entsprechend
der Abstandliste zum PlanungserlafB vom 08.07.1982 mit einge-
schrinktem Gewerbegebiet und eingeschranktem Industriegebiet
erfolgen.

Nach 2.22 des Abstandserlasses gelten die Abstidnde als MaB
zwischen den emitierenden Anlagen und Wohngebieten. In diesem
Bebauungsplan beziehen sich die Abst&nde jedoch auf die im
Flachennutzungsplan dargestellten gemischte Baufl&chen.

Die Abstande zu den Wohngebieten sind noch gréler.



In den Industriegebieten sind keine Betriebe als Acsnahme
zuldssig.Die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebsarten emitieren keine Geriiche, sondern lediglich larm.
Diese Betriebsarten sind Zuldssig, wenn sie im Einzelfall den
Nachweis erbringen kénnen, daB sie durch entsprechnede MaB-
nahméen (Gebdudestellung; Lage von Teoren, Turen und Fenster;
Filter:; Betriebsbeschrankungen o.&.) die Emissionsrichtwerte
der zulissigen Abstandsklasse éinhalten.

7zar besseren Einbindung der Baukérper in die Landschaft soll
fiir die Industriegebiete die Hdhe der baulichen Anlagen auf
12,00 m iber dem ErdgeschoBfuBboden begrenzt werden

und in dem Gewerbegebiet auf 10,00 m.,

Im G12 sind fiur einzelne Baukoérper 16,00 m Hohe zuldssig.

Der z. Z. giultige~ Plan sieht keine Begrenzung der Gebdude-
héhen vor. _

Das Plangebiet hat eine GroBe von 22,60 ha. Die iiberbaubaren
Fl&achen wurden gegeniiber dem rechtswirksamen. Plan erheblich
reduziert auf 9,50 ha. Die nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen
wurden als Fl&achen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(3,00 ha) festgesetzt.

Damit soll erreicht werden, daf diese Flachen weder versiegelt,
noch zu Lagerzwecken genutzt werden kénnen. Grundstiickszu-
fahrten entlang der ErschliefungsstraBe sind durch die privaten
Grinflachen zuldssig.

10,10 ha wurden als Griinflachen oder Landwirtschaftliche Nutz-
fldchen festgesetzt. Das sind Fléchen fir eine landschaftsge-
rechte Eingliederung der Wasserlaufe, als 'Sichtschutz gegen-
iber den Baukorpern und fir einen besseren Ubergang in die

freje Landschaft.
Diese Grinflachen kénnen ebenfalls als Frischluftschneisen und

Wildpassungen genutzt werden.

ErschliefBung:

Das gesamte Plangebiet wird durch eine in ost-westlicher Richtung
verlaufende HaupterschlieBungsstraBe erschlossen, als Verlangerung
der Carl-Benz-StraBe. Gegenliber dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan wurde die Fahrbahnbreite von 7,50 m auf 7,00 m verringert.
Auf der einen StraBenseite wurde ein 0,50 m breiter Schrammbord
eingetragen und auf der anderen Seite ein 0,75 m breiter Pflanz-
streifen sowie ein 3,00 m breiter kombinierter FuB- und Rad-

fahrweg.

Teilweise ‘wurden entlang der Strafe 2,50 m tiefe Parkstreifen
festgesetzt, damit der Verkehr auf der StraBe nicht durch par-

kende Autos behindert wird.

Wie aus dem Plan ersichtlich, endet die Verléngerung der Carl-
Benz-StraBe in einer Wendeanlage. Diese Wendeanlage kann Jjedoch
nur als Ubergangsldsung betrachtet werden, da das Planungsziel
eine durchgehende HaupterschlieBungstraBe ist, die evtl. spater
einmal als UmgehungsstraBe von Wirgendorf dienen kann.

Die Gemeinde beabsichtigt ebenfalls den Bereich der Bebauungs-
planes Nr. 5 B "Industriepark" zu iberarbeiten.

Da die genaue Lage der HaupterschlieBungstraBe noch nicht




10,

festliegt, wurde in dem Bebauungsplan Nr. 33 "Neuwiese" ein
Planungskorridor zur Weiterfithrung der Carl-Benz-Strafe fest-
gesetzt. Das vorhandene Industriestamnmgleis wurde Ubernommen.
Weitere Flachen fiir Bahnanlagen in Richtung Wirgendorf sind
nicht vorgesehen. Die im rechtsverbindlichen Plan festgesetzten
Flachen fir Versorgungsanlagen wird an dieser Stelle nicht

mehr bendtigt. Dafiir wurde eine neue Versorgungsflache an der

HaupterschlieBungsstrage festgesetzt.

Wasserversorgungs:

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch den
Anschluf an den Wasserverband Siegerland. Es ist der Bau eines
Hochbehdlters geplant. '
Entwasserung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und 1ist sicher-
gestellt durch den Abwasserverband Hellertal mit einem Kladrwerk
in Herdorf. Die zwei aufierhalb des Plangebietes geplanten Regenklarbecken
sind bereits im zentralen Abwasserplan der Gemeinde beriicksichtigt.

Stromversorgqung:

Die Stromversorgung kann durch das Elektrizitatswerk Siegerland
sichergestellt werden.

BodenordnungsmalBnahmen:

Das Plangebiet befindet sich bis auf wenige Grundsticke im
Besitz der Gemeinde. Das Umlegungsverfahren ist im wesentlichen

abgeschlossen.

Denkmalschutz:

Denkmalswerte oberirdischer oder unterirdischer Anlagen sind im
Pilangebiet nicht bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis

in den Bebauungsplan aufgenommen: ' _
Bei Bodeneingriffen innerhlab des Plangebiets kodnnen Bodendenk-
mé&ler (kultur- und/dder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.,
Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fir Archiologie/Amt fir Bodendenk-
malpflege, Aupenstelle Olpe (Tel.: 02761/4470) unverziiglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage

in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutz-

gesetz NW).




11. ErschlieBungskosten

Verkehrsanlagen 1.790.000,~- DM
Entwasserungsanlagen 1.510.000,-- DM
Regenklédrbecken 2 340.500,-- DM
Regenklarbecken 3 - 536.000,-- DM
Regenklirbecken 4 457.000,-- DM
Wasserleitung (in der ErschlieBungs- 211.000,-- DM
straBe)
Hochbehidlter .3.480.000,—— DM
Gesamtkosten einschl. MWSt. | 8.324.500, -~ DM
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Der Gemeindedirektor

Im Auftrag



