Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanénderung
§9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§4 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl (GRZ) als HéchstmaB

§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal3
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache

§23 Abs.1 Bau NVO

siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO



1.5 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD, PD, VPD, WD zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach,

versetztes Pultdach, Walmdach

siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

28° - 45° mindest- und hdchstzulassige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bayyorschriften

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

—O0—0 vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

vorhandene Gebdude

753 Flurstiicksnummer



Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNvQ

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden:
‘ 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nach §19 Abs.4 BauNvO unzuldssig.
) Nicht (iberdachte Steliplétze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sowie
Verkehrsflachen, sofern versiegelt, sind geméaB §19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittiung
. der Grundflachenzahl mitzurechnen,

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zu Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit kdénnen gemdB 8§23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNvVO wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, (berdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-gerate u.8. zugelassen werden.
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2.0 Ortliche Bauvorschriften
89 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Gebidudegestaltung

Dachform

Fir Hauptbauten sind nur Satteldicher, Pultdécher, versetzte Pultdicher und
Walmddcher zuldssig. Fir iiberdachte Stellpldtze wie Garagen und Carports,
Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, liberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-gerdte u.d, Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

Flr Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° Grad zulassig. Fir
Uberdachte Stellplitze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhduser, iiberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhauser/-
gerate u.d., Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen
zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Dachern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011
oder dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen als
Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zul3ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw,
Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflange bei einer maximalen Linge von 4,0m nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
hdchstens 2/3 der Lange der GebaudeauBenwand der entsprechenden Gebiudeseite
betragen.

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,10m zulassig. Die Drempelhéhe ist

ab Oberkante RohfuBboden bis Oberkante Ringanker nachzuweisen.

Drempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig. Bei zweigeschossiger
. Bauweise sind Drempel unzulissig.

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksfliichen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Die nicht berbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zulissige Verwendung benétigt werden.

3.0 Hinweise

3.1 Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtiicher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber
auch Verénderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denikmalbehérde
und/ oder dem Westfilischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)
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3.2 Baumkataster

Einzelne B&ume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

L-BPV-WUI05-08.doc



	1587_25_F.pdf
	1587-25 06.jpg
	1587-25 07.tif




