Plarnzeichenerklérung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4

II

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Am Wasen"

§9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
84 BauNVvO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmalB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

89 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o

ED

liberbaubare Grundstiicksflache

§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise
§22 Abs.1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
siehe auch Text (Teil B) Punkt Bauweise




1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.6 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD,PD,VDP,WD

28°-45°

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

‘zuldssige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes

Pultdach, und Walmdach
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

mindest- und hdchstzulassige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
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vorhandene Flurstlicksgrenze und Grenzsteine

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummer

MaBkette



Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNvO

Zul&ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht strende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstelien.

MaB der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist unzuldssig. Nicht
Uberdachte Stellpldtze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowle {iberdachie Steliplétze,
wie Carports und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der

. Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen,

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Qberbaubare Grundstiicksflachen
Uberdachte Stellpldtze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhalb der
liherbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zu Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regeiung vor.
Somit kdnnen geméaB §23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht (iberdachte Steliplétze und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNvQ wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, ({iberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhauser/-gerate u.a. zugelassen werden,
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1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebaude hdchstens 50m
betragen.

Einzel- und Doppelhduser
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§5 Abs.1 Nr.6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngehdude und bel einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwei
Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
£9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Gebdudegestaltung

Dachform

Fir Hauptbauten sind nur Satteldacher, Pultddcher, versetzte Puitdacher und
Waimdacher zuldssig. Fir (berdachte Stellpidtze wie Garagen und Carports,
Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenh&user, {iberdachte Hoizlagerplatze,
Kinderspielhauser/-geréte u.d, Wintergarten und Dachgauben k&nnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

Fiir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° Grad =zuldssig. Fur
iiberdachte  Stellplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhauser, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-
gerate u.d., Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen
zugelassen werden,

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlielich mit dunkel getdnten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder
dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen und
Sonnenkollektoren als Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergarten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflénge bei einer maximalen Lange von 4,0m nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
hochstens 2/3 der Lange der GebdudeauBenwand der entsprechenden Gebdudeseite
betragen.

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,10m zuléssig. Die Drempelhdhe ist
ab Oberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Innenwand/Sparren nachzuweisen.
Drempel sind nur bel eingeschossiger Bauweise zuldssig. Bei zweigeschossiger
Bauweise sind Drempel unzuldssig.
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Grundstiicksgestaltung

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefihig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden,

3.0 Hinweise
3.1 Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von liberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgieich ist anzustreben. Sollte dennoch ilberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.4 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkméler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Telefon 02761/1261) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (§§15 und 16
Denkmaischutzgesetz NW)

3.5 Bodenverunreinigungen
‘Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch
oder Konsistenz} zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.6 Kampfmittelverdachtsflachen
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewthnliche Ver-

farbung hin, oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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