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GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung

Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61
Telefax: 02736/ 45- 55

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 5 "Am Wasen", 10. vereinfachte

Anderung
Gemarkung Wiirgendorf, Gemeinde Burbach

1.0 Verfahrensstand

X Aufstellungsbeschluss gemaB §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB in Verbindung mit

§13 BauGB
X Beschluss zur Durchfilhrung der 1. 6ffentlichen Auslegung von Planwerk und

Begriindung gemas §3 Abs.2 BauGB ohne Umweltvertraglichkeitspriifung
Satzungsbeschiuss gemaB §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planlbersicht hervor.
= = - - - Abgrenzung des Geltungsbereiches
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3.0

4.0
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Anlass und Ziel der Planung

Der Eigentiimer des Grundstlickes Gemarkung Wrgendorf, Flur 5, Flurstiick 179
plant die Errichtung eines weiteren Wohnhauses auf dem o0.g. Grundstiick. Das
Grundstiick liegt im Bebauungsplan Nr. 5 "Am Wasen" und ist vollsténdig
erschlossen, weist jedoch nur im sidlichen Bereich eine verhaltnisméaBig kleine
"iiherbaubare Fliche" aus, die bereits einer baulichen Nutzung zugefiihrt wurde.
Die bauliche Ausnutzung des ndrdlichen Bereiches erscheint nicht nur aufgrund
der GrundstiicksgroBe sinnvoll, sondern auch unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten, da hierdurch eine Verdichtung des bebauten Ortsteils und
damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden bewirkt werden kann. Um
eine planungsrechtliche Basis fir die 0.g. MaBnahme zu erreichen, ist es somit
notwendig, die "Uberbaubare Flache" entsprechend zu erwirken.

Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als "Wohnbaufiiche" dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Genehmigung mehr
durch die Bezirksregierung Arnsberg.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, kann
§13 BauGB angewandt werden.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am 18.02.2003 wurde der
Aufstellungsbeschiuss zur 0.6. Anderung des Bebauungsplanes gemaB §2 Abs.1
und Abs.4 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB gefasst, sowie der Beschluss zur
Durchfiihrung der 1. 6ffentiichen Auslegung von Planwerk und Begrilindung des
0.d. Bauleitplanverfahrens gemaB 83 Abs.2 BauGB ohne
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschiuss zur Durchfilhrung der 1.
Bffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung wurden im Amtsblatt der

Gemeinde Burbach " " Nr. am veroffentlicht. Die
Durchfiihrung der 1. &ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung
erfolgte in der Zeit vom bis im Rathaus der Gemeinde Burbach

wihrend der Dienststunden gemaB §3 Abs.2 BauGB. Die Trager offentlicher
Belange wurden gemaB §3 Abs.2 BauGB zur dffentlichen Auslegung am
Verfahren vom bis mit der Bitte um Stellungnahme beteiligt. Die
Beratung und der Beschluss (iber die wahrend der Durchfihrung der 1.
sffentiichen Auslegung ven Planwerk und Begrlindung seitens der Birger und
der Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen erfolgten in der
Sitzung des Rates am .

In gleicher Sitzung beschloss der Rat die
Bebauungsplanes Nr. " " Gemarkung , Gemeinde Burbach

gemaB §10 Abs.l und Abs.3 Baugesetzbuch in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2001 (BGBL. 1 S. 2013) als Satzung. Die
Begriindung wurde ebenfalls beschlossen.

. vereinfachte Anderung des
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Der Erg_entumer des Grundstiickes Gemarkung Wiirgendorf, Flur 5, Flurstiick 179
plant dlg Erng:htun_g eines weiteren Wohnhauses auf dem’o.g. G;undstUck Das
Grundstiick Iieg_t im Bebauungsplan Nr. 5 "Am Wasen" und ist vollsténdi
Eljst.)chiossen, we{fst Je"doch nur im sldlichen Bereich eine verhaltnismabig kleing
DL', erbagbare Flache" aus, die bereits einer baulichen Nutzung zugefithrt wurde
: é? baéllgsssﬁuycsklggysng de§ ndr;:lilichen Bereiches erscheint nicht nur aufgrunci
_ obe sinnvoll, sondern auch unte d i

Gespht;punkten, da hierdurch eine Verdichtung des bebaLterftag:ti?eaiﬂfcgﬁg
d_am|t ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden bewirkt werden kann. Um
eine plaqung_srechtliche Basis fur die 0.g. MaBnahme zu erreichen, ist es s.omit
notwendig, die "Uberbaubare Flache" entsprechend zu erwirken. !

Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde

~ Burbach als "Wohnbaufliche" dargestellt. Die Planung kann somit aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt werden und b i
: edarf i
durch die Bezirksregierung Arnsberg. Keiner Genehmigung mehr

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, kann

. §13 BauGB angewandt werden.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am
Aufstel!ungsbeschl'uss zur 0.g. Anderung des Bebauungspllgﬁgzs.é%ﬁégv ;rzdibc;elr
Iil)nd Ab__s.4 BauGB in \{grb:nqung mit §13 BauGB gefasst, sowie der Beschluss zur
urchfiihrung .der 1. offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrlindung des
0.g. Bauleitplanverfahrens gemal 83 Abs.2 BauGB : h
gmwe/itvff_artréglichkeitsprijfung. . i
Der  Au stellungsbeschiuss und der Beschluss zur i
offent_hchen Auslegung von Planwerk und Begriindung w&ggcnhﬁwf;?csbai déé
Gemeinde Burlzach "burbach aktuell - Gemeinde Nachrichten”, Nr. 5 am
07.03.2003 veroffgntlicht. Die Durchfihrung der 1. &ffentlichen Aliaslegi,lng von
Planwerk und Begriindung erfolgte in der Zeit vom 17.03.2003 bis 16 04.2003 im
Rathaus d_er Ggmeinde Burbach wahrend der Dienststunden gemé.B §3 Abs.2
?auGB_. Die Trager Offentlicher Belange wurden gemaB §3 Abs.2 BauGB zmlJr
offenthchen Auslegung am Verfahren vom 21.02.2003 bis 16.04:2003 mit der
BrFte um Steilungnal'_u_me beteiligt. Die Beratung und der Beschiuss iiber die
wahrg_end der Du_rchfuhrung der 1. Offentlichen Auslegung von Planwerk und
B_egrundung seitens der Blrger und der Trager Offentlicher Belange
eingegangenen Anregungen erfolgten in der Sitzung des Rates am 03.06.2003

In gleicher Sitzung beschloss der Rat die 10. vereinfachte A

X . nderun
Beba?.uungsplanes Nr.5 "Am Wasen", Gemarkung Wiirgendorf, Gemei?wde Burbgcc:eli
gemal 810 Abs.l1 und Abs.3 Baugesetzbuch in der Neufassung der
Bekapntmachung vom 03.08.2001 (BGBL. 1 S. 2013) als Satzung. Di
Begriindung wurde ebenfalls beschiossen. >
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Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001
(BGBL. I S. 2013)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), =zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.

466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 9
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.
1991 1S. 58) ' 9

Landesbauordnung (BauO NW)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666/SGV NW 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S, 811)

Ubergeordnete Planvorgaben )

6.1 Vorbereitende Bauleitpianung

Der Planbereich ist im derzeit gliltigen Fiachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach vom 03.07.1974 als "Wohnbauflache" dargestellt.

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 5 "Am Wasen", Gemarkung
Wiirgendorf, Gemeinde Burbach vom 23.10.1986.

Lage, Abgrenzung und Grof3e des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich des Ortsteiles Wiirgendorf

in der Gemarkung Wiirgendorf, Flur 5, Flurstiick 179. Der Anderungsbereich wird
im Norden, Osten und Slden durch die Wohnbebauung des "Krummen Weges"
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und im Westen durch die Wohnbebauung des "Unteren Wasens" b i
C egrenzt, D
GrofBie des Plangebietes betragt ca. 0,2 ha. ’ :

Planinhalt

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
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Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich _wird unverandert zum bisher giiltigen Planungsrecht
aufg_r_und des Gleichheitsgrundsatzes als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gemaB § 4 Abs. 1, 2 und 3 Bau NVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Dag flr "Allgemeine Wohngebiete" gemal Baunutzungsverordnung
zuiassige Maf der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird unverindert
gegentber der somit  zuldssigen Ausnutzung  der  derzeit
rechtsverbindlichen Planung festgesetzt. Die zulassige
Geschossfldchenzahl (GFZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt. Die
Geschossigkeit wird ebenfalls unverindert gegeniiber dem derzeit gliltigen
Planungsrecht auf zwei Voligeschosse begrenzt.

Bauweise

Neben der offenen Bauweise wurden fiir das Plangebiet nur Einzelhduser
upd Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Haus zugelassen, um
eine zu hohe Wohndichte und damit ein zu hohes Verkehrsaufkommen
von fiieBendem und ruhendem Verkehr zu vermeiden und so die
Wohnqualitét des Gebietes zu wahren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die im "Verh_.'jjltnis zur GrundstiicksgroBe relativ kieine "liberbaubare
_Grundstucksﬂache" wird nach Norden hin so erweitert, dass eine
insbesondere auch unter stidtebaulichen Gesichtspunkten sinnvolle

Eauliche Nutzung und damit Verdichtung des bebauten Ortsteils erfolgen
ann.

Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften der Ursprungsplanung werden in die

Bebauungsplanénderung Gbernommen und mit Blick auf die teilweise

abweichenden ortlichen Gebaudegestaltungen  bereits  vorhandener
Bebauung flexibler gestaltet.
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9.0 VerkehrserschlieBung

9.1 AuBere ErschlieBung

Die duBere Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe "Unterer
Wasen".

9.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strabe "Unterer
Wasen" bzw. Uber den "Krummen Weg".

10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch die Gemeinde
Burbach und den Wasserverband Siegerland.

11.0 Abwasserbeseitigung

11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch den Abwasserverband Heflertal mit einem

Kidrwerk in Herdorf.

11.2 Niederschlagswasser

Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems in der Strafe "Unterer
Wasen" bzw. "Krummer Weg" ist die Flache des Anderungsbereiches
bereits beriicksichtigt worden. Nach Prifung hat sich ergeben, dass der
fir den Anderungsbereich zusétzliche technische und wirtschaftliche
Aufwand zur Hersteliung eines Trennsystems - verglichen mit einem
Mischsystem - gemessen am geplanten Vorhaben zu grof ist. Hiermit
werden die Voraussetzungen zur Anwendung des Absatzes 4 des § 51 a

LWG NRW erflllt.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitdtswerk Siegerland sichergestellt; ein
Hausanschiuss fiir das vorhandene Gebdude besteht bereits.

13.0 Gasversorgung

Eine Niederdruckgasleitung der RWE Gas AG liegt im Bereich der Strale "Unterer
Wasen". Ein Anschluss an das vorhandene Gasnetz ist auf Antrag mdgich.

BG-BPV-WG05-10.doc Seite 5 von 7

3

o

)
)

L4

14.0 Natur und Landschaft
14.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der maximal zu erwartende naturschutzrechtliche Eingriff richtet sich nach

der Grundfldchenzahi (GRZ), diese wird unvers (
1 andert
altem Planungsrecht gegenliber dem nach

zu erwartenden und nach der
?aunutzungsverordnung zulassigen Eingriff von 0,4 in die Anderung
Ubernommen. Durch die VergrdBerung  der  "iberbaubaren”

Grundstlicksfliche wird lediglich die Flexibilitst der Gebdudesteliung

erhSht. Naturschutzrechtliche Ausgleichsma it ni
erforderlich. g Bnahmen werden somit nicht

14.2 Nach §62 LGNRW geschiitzte Biotope

Nach § 62 LG NRW geschiitzte Biotope liegen nach Erkenntnissen der

Verwaltung und der Kartierun ir C i
g der Landesanstalt fiir Okologie
Bodenordnung und Forsten im Plangebiet nicht vor. o

14.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das o0.g. Bauleitplanverfahren fallt gemaB § 3 Ab [ [

_ S. 1 UVPG nicht unter die
im Anhang Qes UVPG aufgefiihrten Projekte; somit bedarf es fiir dieses
Verfahren keiner Umweltvertréglichkeitspriifung.

15.0 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind seitens der Gemeinde Burbach nicht

erforderlich, da sich der Bereich im Besitz eines Eigentil :
erschlossen ist. es Eigentlimers befindet und bereits

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planiegende
aufgenommen:_ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschmptilche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen  oder Verfarbungen  von !der natlrlichen
g?;jeélfizschkaﬁenheit) entdeckt werden.

ntdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemel
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museurir:‘gl? :S'glzgiclzggiaelsALrjr?ct?[r}?
Bodenqen'kmaipﬂege, AuBenstelle Olpe (Telefon Nummer: 027’61/1261)
unverzliglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens. 3 Werktage in

unverandertem Zustand zu erhalten
Nordrhein-Westfalen). (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
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17.0 Plan

Planwerk, Festsetzungen, sowie weitere planungsrelevante Unterlagen sind als
Anlage beigeflgt.

Burbach, den 03.06.2003
Der Biirgermeister

LA

Anlage(n):
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