Bebauungsplan Nr. 5 "Am Wasen" der Gemeinde Wﬁrgendorf, Krs, Siegen

GemdB § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung der Landesregierung vom 28.710.1952
(GS. WW. S. 167) § 1o des BBaul vom 23.6.1960 (BGRL. I S. 341) und

§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBauG vom 29.11.1960
(GV.NW. 433) hat der Rat der Gemeinde Wiirgendorf am . . o+ « « o . .
folgendes beschlossen:

§ 1

Anliegender Bebauungsplan "Am Wasen" der Ge:einde Wiirgendorf wird
als Satzung beschlossen.

§ 2

Das Plangebiet ist auf dem anliegenden Plan durch eine graue Linie
gekennzeichnet bzw. begrenzt.

Der Bebauungsplan gsetzt durch Darstellung in Farbe und Schrift die
Nutzungen und “ichtlinien fiir die Gestaltung fest.

§ 3

Das Plangebiet gilt als allgemeines Wohngebiet gemdB § 3 der Bau-~
nutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (BGBl I Np, 23, 8. 429) mit
einem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung gemsB § 17 der Bau-
nutzungsverordnung.

§ 4

Die vorgeschriebenen GesohoBZahlen sind im Plangebiet mit

WA Io Wohngebiet - eingeschossige, offene Bauweise

=

WA IT o Wohngebiet - zweigeschossige, offene Bauweise

als Hochstgrenze anzusehen.

§ 5
Fir die Gestaltung werden folgende Dachformen vorgeschrieben:

eingeschossige Gebdude sind mit Sattelddchern bis zu 35 ° Neigung
bzw., mit Flachddchern,

zwelgeschossige Geb#ude sind mit Sattelddchern bis zu 35 °
Neigung zugelassen.

Flachddcher sind als Kiesddcher herzustellen oder mit schieferfar-—
benem Well-Asbestzement einzudecken. Sattelddcher sollen mit
Schiefer schieferfarbenen Asbestzement-Dachplatten oder dunkel-
farbigen Dachpfannen eingedeckt werden.

Eindeckungen mit Dachpappe oder Blech sind nicht zugelassen,

Die Firstrichtung soll bei Satteldichern entsprechend dem Bebau-
ungsplan ausgerichtet werden.



§ 6

Die maximale Traufenhthe ist pro GeschoBhthe zur Hangseite mit 2,75 m
begrenzt. Sie wird gemessen vom tiefsten Punkt der festgelegten Ge-
l8ndeoberfldche bis Unterkannte Traufe.

Die Gebdude sind in ihrer Hohenlage dem Gelinde angupassen. Im
allgemeinen ist der fxgeschoBfuBboden bergseitig nicht hoher als
36 cm = 2 Stufen lber die natiirliche Geldndeoberkante zu legen.
Uie Planung der Hiuser hat die natiirliche Hthenlage zur StraBe
gebllhrend zu berlicksichtigen.

§ 7

Die Stellung der Gebdude ist durch zwingende Baulinien (rot) und
Baugrenzen(vlau) bestimmt.

§ 8

AuBenwandfléchen sind sauber zu verputzen oder mit keramischen
Material zu verblenden oder mit Holz oder Schiefer zu verkleiden.

Glas— oder Blechverkleidungen sind nicht zul&ssig.

Sockelfléchen sind, sofern sie nicht verputzt werden, in sicht-
barem Grauwackebruchstein- oder Klinkermauerwerk zuldssig.

§ 9

Die Bauweise ist magsiv!
Fertighfduser in entsprechender Bauweise sind zugelassen.

§ 10

Die in dem Plan dargestellten Garagen sind an Ort und Anzahl nicht
bindend und sollen nur als Anhalt fiir die Art der Stellung neben
Wohngebduden dienen.

Die Zufahrt zur Garage ist als Wagemeinstellplatz fiir mindestens
1 PKW auszubauen.

§ 11

Die Vorgirten diirfen zur StraBe und zum Nachbargrundstick hin mit
Hecken und Ziunen bis zu 8o cm Hbhe eingefriedigt werden.

Einfriedigungsmauern sind nur da, wo es das Gelinde erfordert, in
einer Hohe bis zu 50 cm zugelassen. Die sichtbaren Flachen sind zu
verputzen oder mit Grasuwackebruchsteinen zu verblenden. Hinter den
Mauern sind Boschungen anzulegen. Die Bschungen sind mlt Zier—

auiﬁignﬁund Buschwerk einzug 7/
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