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Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3
Fullen-Erweiterung*, 2. beschleunigte Anderung und Erweiterung

WR Reines Wohngebiet
§ 3 BauNvVO
i Text (Teil unkt Art der baulichen Nutzun
WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO
i Text (Teil unkt Art der baulichen Nutzun

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
z.B. 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaft

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
iehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzu

z.B Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmald
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO

FH Firsththe als Héchstmalk
2B.7.5m siehe Text (Teil B) Punkt Mal der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNvO .
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksfléche

Nicht Uberbaubare Grund§tuCksﬂéche
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstlicksfléche

Baugrenze
§ 23 BauNVvO

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

2WO hoehstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
siehe Text (Teil B) Punkt Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsfléche

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

i g Tai unkt Umgrenzung von Flachen flr nahmen z

tz. zur e und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T Entwicklungsziel: Extensivgriinland

[!] Entwicklungsziel: Baumgruppe

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@ Erhalt von Badumen

Sonstige Planzeichen

-----

chen Nutzung

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB

8D, WD, PD zuléssige Dachformen: Satteldach, Walmdach, (versetztes) Pultdach
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften
28° - 38° mindest- und héchstzulassige Dachneigung

iehe Text (Teil B) Punkt Ortliche vorschriften

Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grundstlicksgrenzen und Grenzsteine

802 Flursticksnummer

|I] vorhandene Gebaude

Umgrenzung von Fldchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der bauli-
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet (WR)

Zuléssig sind:

1. Wohngebéaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden.

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
Die zulassige Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
baulichen Anlagen bis zu einer GRZ = 0,6 Uberschritten werden.

Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe der baulichen Anlage ist von der natirlichen (urspriingli-
chen) Geléndeoberflédche bis zur Oberkante Dachhaut (First) nachzuweisen. Die
mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem Mittel aller Geléndeverspriinge zur
Oberkante Dachhaut (First).

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind ausschlieflich Hauszugénge,
nicht Uberdachte Grundstlickszufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, sowie Stell-
platze fur Abfallbehélter (einschliefllich Umbauung) zuldssig.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o gekennzeichneten Fléchen darf die Lédnge der Geb&ude héchstens 50
m betragen.

Einzelhduser und Doppelhéduser
Es sind nur Einzelh&duser und Doppelhduser zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Auf dem Grundstiick sind ausschlieRlich Garagen, Carports und Stellpldtze zulds-
sig, die sich aus dem Bedarf der auf dem jeweiligen Grundstiick zuldssigen Nut-
zung ergeben. (Bspw. ist die gewerbliche Vermietung von Garagen, Carports und
Stellplatzen unzuldssig).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusem sind maximal zwei Wohnungen pro Wohn-
gebédude und bei einer Bebauung mit Doppelhédusern sind maximal zwei Wohnun-
gen pro Doppelhaushéilfte zuléssig.

Umgrenzung von Flachen fiir Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

Die Flache ist als ein- bis zweischiriges Grinland zu bewirtschaften. Die erste
Mahd hat erst ab 15. Juni eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren, eine Dlngung ist unzuldssig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine ex-
tensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zuléssig; falls erforderlich kann
eine Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Baumgruppe

Auf der Flache sind zusétzlich vier grofRkronige Laubbdume zu pflanzen. Zulassig
sind ausschlieflich einheimische und standortgerechte Arten. Bereits vorhandene
Laubbdume sind zu erhalten, vorhandene Nadelbdume sind zu entfernen. Die (b-
rige Flache ist als ein- bis zweischiriges Grlinland zu bewirtschaften.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 BauONW

Dachgestaltung

Dachform

Flr Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher, Walmdécher und (versetzte) Pultdécher
zuléssig. Flr Uberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhduser, (berdachte Holzlagerpladtze, Kinderspielhdu-
ser/-geréte u.d, Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachformen
zugelassen werden,

Dachneigung

Fur Hauptgebéude ist eine Dachneigung von 28°-38° zuléssig. Fir Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gar-
tenhduser, Uberdachte Holzlagerplétze, Kinderspielhduser/-geréate u.8., Wintergér-
ten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden.
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Dacheindeckung
Die Dachfldchen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel geténten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011

oder dunkler) einzudecken. Dachbegriinungen als Eindeckung sind zuldssig. Bei
Wintergérten ist eine Dacheindeckung mit Glas zuléssig. Anlagen zur Nutzung von

Solarenergie sind zuléssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zul&ssig. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Trauflange bei einer max. Léange von 4,0 m nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
héchstens 2/3 der Lange der Geb&udeauflienwand der entsprechenden Gebéu-
deseite betragen.

Drempel
Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 1,1 m zuléssig.

Doppelhéduser
Doppelhéuser missen eine einheitliche Fassade, Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufweisen.

Hinweise

Baumkataster
Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung,
d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch tiberschissiger Bodenaus-
hub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer ab-
fallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkméler (Kultur- und
/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Verénderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und / oder dem Westfélischen Museum flr Arch&ologie / LWL-Arché&ologie fir West-
falen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindesten 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch
oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Ab-
fallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsfldchen

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewthnliche Ver-
farbung hin oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

Artenschutz -

Durch Geléndeverdnderungen, Geholzrodungen, BaumaRnahmen und insbesondere
evil. Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Geb&uden darf nicht gegen die im
BNatSchG geregelten Verbote zum Artenschutz verstolRen werden, welche u.a. fur al-
le européisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach
u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen Bulgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG.

Die ErschlieBungsarbeiten und Baufeldraumungen sollten zwecks Beachtung dieses
artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG im Zeitraum 01.09. bis
31.03 erfolgen.

Sonstiges

Der Landrat des Kreises Siegen-Wittgenstein weist in seiner Stellungnahme vom
06.05.2014 darauf hin, dass fiir das Flurstlick 58 (Alfred-Nobel-Stralle 40), welches
teilweise im Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
liegt, im Rahmen der Genehmigung des dortigen Wohnhauses auf ca. 0,2 ha ein
Ausgleich in Form von 6 Obstbdumen und 20 sonstigen Laubgehélzen festgesetzt
wurde. Diese sind auch zuklnftig zu erhalten.



