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1.0

Anlass und Ziele der Planung

Die Siedlungsentwicklung im Norden des Ortsteils Wirgendorf wurde im Wesentlichen
durch die Bebauungsplane Nr. 3 ,Fillen* aus dem Jahr 1965 und Nr. 3 ,Fillen-
Erweiterung” aus dem Jahr 1973 planungsrechtlich vorbereitet. Auf dieser Grundlage
wurden nahezu alle im Bereich Alfred-Nobel-StraBe und Steinpfad vorhandenen

Wohngebaude genehmigt. AuRerhalb des Geltungsbereiches der genannten
Bebauungspléane und sonstiger Satzungen sind derzeit lediglich die Wohngebaude Alfred-
Nobel-Stralle 21 (Flurstiick 802) und Alfred-Nobel-Strafle 40 (Flurstiick 58) gelegen, die

auf Grundlage der Bestimmungen des § 34 BauGB bauaufsichtlich genehmigt wurden.

Ubersicht stadtebauliche Satzungen im Nordosten von Wiirgendorf
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Bebauungsplan ,,Fillen*

An die Gemeinde Burbach ist nun die Eigentiimerin des Flurstiickes 803 mit der Anfrage
herangetreten, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Wohngebaudes zur Eigennutzung auf dem westlichen Teil dieses Flurstiickes zu
schaffen. Die Gemeinde Burbach ist nach Prufung der Anfrage zu der Uberzeugung
gelangt, dass es sich hierbei um eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des durch die
0.9. nach 8§ 34 BauGB genehmigten Wohnh&user bestimmten Siedlungsrand handelt.
Der Rat der Gemeinde Burbach hat insofern in seiner Sitzung am 03.12.2013 den
Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
~Fullen-Erweiterung” im beschleunigten Verfahren nach den Bestimmungen des § 13a

BauGB gefasst. Damit sollen zum einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
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2.0

erganzende Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Flurstiick 803 geschaffen werden,
im Ubrigen werden die bisher unbeplanten Flurstiicke 802 und 58 tlw. in den
Geltungsbereich einbezogen und damit der nordostliche Ortsrand einer durchgehenden
stadtebaulichen Ordnung unterzogen. Entsprechend der jeweils angrenzenden
Bebauungsplane kommen die nordlich der Alfred-Nobel-Stralle gelegenen Flachen als
Reines Wohngebiet mit der Zulassigkeit von max. einem Vollgeschoss und die stdlich
davon gelegenen Flachen als Allgemeines Wohngebiet mit der Zulassigkeit von max.

zwei Vollgeschossen zur Ausweisung.

Bauleitplanverfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im Beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

durchgefihrt. Die Anwendung dessen ist mdglich, da

- der Bebauungsplan einer MaBnhahme der Innenentwicklung dient,

- eine GroRe der Grundflache von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird,

- durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

Die o0.g. Kriterien mussen vorliegend als erfillt betrachtet werden: Dass der

Bebauungsplan einer MalRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass

zum einen vorhandene Wohngeb&ude planungsrechtlich gesichert, zum anderen aber

auch der bestehende Ortsrand unter Ausnutzung vorhandener Erschliefungsanlagen um

einen weiteren Bauplatz arrondiert werden soll.

Die GroRe des Plangebietes betragt lediglich rd. 0,4 ha, wovon lediglich 0,3 ha auf die

Wohngebiete entfallen. Die GréRe der Grundflache liegt damit deutlich unterhalb der

Grenze von 2,0 ha. Auch wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur

Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeits-

prifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung

von Schutzgebieten gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor (vgl. hierzu den im Anhang

beigeflgten landschaftspflegerischen Planungsbeitrag).

Unter Anwendung der sich aus diesem Verfahren nach § 13a BauGB ergebenden

Mdoglichkeiten wird auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geman

88 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB verzichtet und der Offentlichkeit die Moglichkeit zur
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Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2

BauGB gegeben.

03.12.2013

03.12.2013

03.12.2013

09.09.2014

3.0 Lage und Grol3e des Plangebietes

3.1 Lage und Abgrenzung

02.04.2014

02.04.2014 14.04.2014 — 09.09.2014
16.05.2014

14.04.2014 — 09.09.2014
16.05.2014

26.11.2014

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wirgendorf am nordoéstlichen

Ortsrand beidseits der Alfred-Nobel-Strale. Der Geltungsbereich erstreckt sich

auf die Flurstiicke 802, 803 tlw. und 58 tlw. sowie einen Teilabschnitt der

Alfred-Nobel-Stralle (Flurstiick 259 tlw.). Die Nutzung im Geltungsbereich wird
bestimmt von den beiden Wohngebauden Alfred-Nobel-Strae 21 und 40, das

Flurstiick 803 stellt sich als extensiv genutztes Grinland dar. Das naturliche

Gelande fallt in stdliche Richtung ab. Im Westen und Suden schlief3t sich

vorhandene Wohnbebauung an den Geltungsbereich an, im Norden und Osten

sind Grunlandflachen im baulichen Auf’enbereich gelegen.
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3.2 GroRe und Gliederung

Die GroRe des Plangebietes betragt 4.297 gm, die sich entsprechend der
Aufgliederung in  der nachfolgenden Tabelle auf die unterschiedlichen

Flachennutzungen verteilen.

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Allgemeines Wohngebiet 1.091
Reines Wohngebiet 1.927
Stralenverkehrsflache 548
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 731

Entwicklung von Natur und Landschaft

Gesamtflache Plangebiet 4.297

3.3 Lageplanubersicht
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Detaillageplan - Auszug Deutsche Grundkarte
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches

Detaillageplan — Auszug Luftbild 2010
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches

4.0 Baubestand

Die Nutzung im Geltungsbereich wird bestimmt von den beiden Wohngebauden Alfred-
Nobel-Stralle 21 und 40; das Flurstick 803 stellt sich als extensiv genutztes Grinland
dar, welches als Magerwiese und damit als gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 62 LG

Zu bewerten ist.
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5.0 Plangrundlagen

5.1 Bestand

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im derzeit gultigen Regionalplan (RP), Regierungsbezirk
Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis
Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.2008 als ,Allgemeiner

Freiraum- und Agrarbereich* dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Flurstickes 803 im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach als Wohnbauflache Bestand
dargestellt. Das Flurstiick 803 ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und

liegt im Ubrigen im Landschaftsschutzgebiet.

Verbindliche Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan liegt bisher nicht vor.

5.2 Planung

Ubergeordnete Planung

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist und
derzeit auch die unbebauten Flachen keiner landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen, wird kein Widerspruch zu dem Z 14 des Regionalplanes bzgl. der
zulassigen Nutzungen in einem allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
gesehen, so dass der Bebauungsplan gemal: § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der

Raumordnung angepasst ist
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Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist tlw. nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dies
ist insofern unbeachtlich, als dass bei der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst

werden kann. Hiervon wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

Verbindliche Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Allgemeines
bzw. Reines Wohngebiet entsprechend der umgebenden planungsrechtlichen
Situation zur Ausweisung gebracht und Baurecht fir maximal ein weiteres

Wohngebaude geschaffen.

5.3 Plangrundlagenubersicht

Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) vom 12.03.2008
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Flachennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches

6.0 Planinhalte

6.1 Artund Mald der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs dargelegten Planziels und entsprechend des im
Umfeld ausgewiesenen Bestandes kommen ein Reines und ein Allgemeines
Wohngebiet zur Ausweisung. Wahrend fir das Reine Wohngebiet keine
Notwendigkeit besteht, den Katalog der zuldssigen Nutzungen gemaR § 3
BauNVO einzuschréanken, werden die in einem Allgemeinen Wohngebiet gemaf
8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen flur unzuldssig erklart,
da unter Bericksichtigung der Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebietes
sowie der GrolRe des Geltungsbereichs aus diesen Nutzungstypen stadtebauliche
Unvertraglichkeiten resultieren konnten, die es zu vermeiden gilt.

Wahrend die Grundflachenzahl fiir das gesamte Plangebiet auf GRZ = 0,4
begrenzt wird, werden die Ubrigen Parameter zum MaR der baulichen Nutzung

differenziert fur die Flachen nordlich und siddlich der Alfred-Nobel-Strafie
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festgesetzt. Bezugsmalistab sind jeweils die Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane fir die unmittelbar angrenzenden Flachen sowie der bereits
gebaute Bestand. DemgemafR wird nérdlich der Alfred-Nobel-Stralle maximal ein
Vollgeschoss mit einer Firsthbhe von 7,5 m (ber der naturlichen
Gelandeoberflache zugelassen. Im sudlichen Teil des Plangebietes sind max. Il
Vollgeschosse mit einer Firsthéhe von 10,0 m Uber dem genannten Bezugspunkt
zulassig.

Entsprechend der gesetzlichen Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO gilt, dass die
zulassige Grundflache durch Stellplatze, Nebenanlagen usw. bis zu einer GRZ =

0,6 Uberschritten werden darf.

6.2 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Es qilt die offene Bauweise, in der Gebdude mit seitlichem Grenzabstand nach
den Bestimmungen der Landesbauordnung zu errichten sind. Die Zuldssigkeit
wird weiter auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt, um ein Einfligen der
Bebauung in den umgebenden Bestand sicherzustellen.

Der UmgebungsmaRstab begriindet im Ubrigen auch die Begrenzung der Zahl
der zuldssigen Wohnungen je Gebaude, um einer der Umgebung
unangemessenen Verdichtung und einem damit zu starken Verkehrsaufkommen

vorzubeugen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen definiert, bis an
die gebaut werden darf. Sowohl nérdlich als auch stdlich der Alfred-Nobel-StraRe
kommen durchgehende Baufenster zur Ausweisung, die das gesamte Baugebiet
erfassen und lediglich 3,0 m von der Strallenbegrenzungslinie zurlcktreten.
Dieser Abstand erfolgt aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus
stadtebaulichen Grinden. Seitlich und rickwartig wird ein entsprechendes
Ricktreten der Baugrenze aus stadtebaulichen Grinden nicht fir erforderlich
erachtet. Vielmehr werden hier — unter Berlcksichtigung der textlichen
Festsetzung 1.3 des Bebauungsplanes — die Voraussetzung dafiir geschaffen, in
dem seitlichen Grenzabstand nach Landesbauordnung (LBO) Nebenanlagen und
Stellplatze platzieren zu konnen. Im Ubrigen sei grundsatzlich bzgl. der

maligeblichen Grenzabstéande zu den Nachbargrundstiicken auf die einschlagigen
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Bestimmungen der LBO verwiesen, deren Einhaltung im Bauantragsverfahren zu
dokumentieren ist. Fir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen in Richtung
der Alfred-Nobel StraBe wird gemaR textlicher Festsetzung 1.3. folgende
Nutzungseinschrankung getroffen: Hier sind lediglich Hauseingange, nicht
Uberdachte Zufahrten sowie PKW- und Abfallbehalterstellplatze zuléssig, um

diese stadtbildpragenden Flachen im Wesentlichen von Bebauung freizuhalten.

6.4  Sonstige Festsetzungen

Im Hinblick auf das Ziel, eine ausschlie3lich bedarfsorientierte Entwicklung von
Stellplatzen und Garagen im Plangebiet sicherzustellen, wird bestimmt, dass sich
deren zulassiger Umfang aus der zuldssigen Nutzung des jeweiligen
Grundstuckes ergibt: Auf dem Grundstiick sind ausschlieSlich Garagen, Carports
und Stellpldtze zuldssig, die sich aus dem Bedarf der auf dem jewelligen
Grundsttick zuldssigen Nutzung ergeben. (Bspw. ist die gewerbliche Vermietung
von Garagen, Carports und Stellpldtzen unzuldssig).

Auch wenn im beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB regelmaRig ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich wird, sieht die Gemeinde
Burbach es im vorliegenden Fall aufgrund der Ortsrandlage als sinnvoll an, durch
die Entwicklung einer Baumgruppe im unmittelbaren Nahbereich eine
naturschutzfachliche Aufwertung sicherzustellen. Mit der getroffenen Festsetzung
kdnnen zum einen Lebensraumhabitate geschaffen, ein Beitrag zur positiven
Entwicklung des Kleinklimas geleistet und das Orts- und Landschaftsbild

aufgewertet werden.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen im Wesentlichen den entsprechenden
Vorgaben fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fullen-Erweiterung*
gelegenen Flachen. Demgemald gilt, dass fur Hauptgebaude lediglich Sattel-,
Walm- und (versetzte) Pultdacher mit einer Neigung von 28°- 38° zuldssig sind.
Die Dacheindeckung hat mit dunklen und matten Materialien zu erfolgen,
alternativ sind auch Dachbegriinungen zuléssig. Dachgauben sind in begrenztem
Umfang zuldssig. Die Drempelhdhe, die wesentlich fur die Wahrnehmung des

Ortshildes verantwortlich ist, wird auf 1,10 m begrenzt.
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7.0 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

8.0 Verkehrserschlie3ung

8.1 AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet wird tber die gemeindliche Alfred-Nobel-Stralie erschlossen. Eine
signifikante Zunahme des Verkehrsaufkommens ist in Folge der Umsetzung der
Planung von max. einem Wohnhaus nicht zu erwarten.

8.2 Innere ErschlielBung

Die Notwendigkeit einer inneren Erschlielung besteht aufgrund der geringen

Grole des Plangebietes nicht.

8.3 Erschlieungsplantbersicht
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9.0 Wasserversorgung

9.1

9.2

Trinkwasserversorgung

Ein Anschluss des neuen Bauplatzes an das bestehende Trinkwassernetz der
Gemeinde Burbach in der Alfred-Nobel-Stral3e ist grundsatzlich mdglich, da auch
entsprechende Kapazititen des Wasserverbandes Siegen- Wittgenstein zur
Verfuigung stehen. Jedoch bedarf es aufgrund der Entfernung des bestehenden
Trinkwassernetzes in der Alfred-Nobel Stral’e bis zur freien Bauflache (Leitung
liegt nur etwa bis zum Kreuzungsbereich Alfred-Nobel-StraRe/Steinpfad) einer
baulichen Leitungsverlangerung, fur den ein ErschlieBungsvertrag mit der
Gemeinde Burbach abzuschlieRen ist. Details des ErschlieBungsvertrages und ein
Anschluss des neuen Bauvorhabens sind mit dem Tiefbau der Gemeinde Burbach
abzustimmen. Der Erschliefungsvertrag und die bauliche Umsetzung sind neben
der Schaffung von Planungsrecht Voraussetzung fir die Genehmigungsfahigkeit

eines Bauantrages.

Loschwasserversorgung

Die LoOschwasserversorgung fur die geplante Nutzung kann durch das
vorhandene Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Burbach sichergestellt
werden. Details zum Anschluss des geplanten Wohngebaudes an das bestehende
Wasserleitungsnetz sind im notwendigen ErschlieBungsvertrag in Abstimmung

mit dem Tiefbau der Gemeinde Burbach abzustimmen.

10.0 Abwasserbeseitigung

10.1 Schmutzwasser

Ein Anschluss des neuen Bauplatzes an den bestehenden Mischwasserkanal der
Gemeinde Burbach in der Alfred-Nobel-Stral3e ist grundsatzlich mdglich, da auch
entsprechende Kapazitaten der Klaranlage in Herdorf zur Verfigung stehen.
Jedoch bedarf es aufgrund der Entfernung des bestehenden Kanalnetzes in der
Alfred-Nobel StraBe bis zur freien Bauflache (Leitung liegt nur etwa bis zum

Kreuzungsbereich Alfred-Nobel-StralRe/Steinpfad) einer baulichen Verlangerung
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des Kanals, fur den ein ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde Burbach
abzuschlieRen ist. Details des Erschlielungsvertrages und ein Anschluss des
neuen Bauvorhabens sind mit dem Tiefbau der Gemeinde Burbach abzustimmen.
Der ErschlieBungsvertrag und die bauliche Umsetzung sind neben der Schaffung
von Planungsrecht Voraussetzung fiur die Genehmigungsféhigkeit eines

Bauantrages.

10.2 Niederschlagswasser

Nach § 5la Landeswassergesetz (LWG NRW) ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die dafur erforderlichen Anlagen sind nach
MaRgabe des 8§ 57 zu errichten und zu betreiben. Aufgrund dieser Vorgabe wurde
ein Bodengutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen auf dem
Grundstiick durch das Biro geodata in ABlar bzw. Herborn fir die genannte
Wohnbauerweiterungsflache (Flurstiick 803) in Auftrag gegeben. Gemal dieses
Gutachtens ,sind die Uber der Felszone anstehenden Bodenbildungen sowie im
Untergrund anstehende, Kkliftige Tonschiefer als durchlassig einzustufen und
somit fur die Versickerung von Niederschlagsabflissen geeignet”. Das zuklnftig
auf dem o.g. Grundstick anfallende Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen wie u.a. der Dachflachen ist somit auf dem Grundstiick zu versickern.
Metalldacher sowie das Waschen von Fahrzeugen sind ausdrticklich im Plangebiet
unzuldssig. Eine Ausnahme bilden abriebsfreie Metalldacher. Lage und
Ausfuhrung der Versickerungsanlagen z.B. Mulden-, Rigolen- oder Mulden-
Rigolensystem sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Hiermit werden die Voraussetzungen des § 51a LWG NW erfiillt.

11.0 Stromversorgung

Ein Anschluss des neuen Bauplatzes an das bestehende Stromnetz der Westnetz GmbH

in der Alfred-Nobel-Stralie ist grundsatzlich moglich, da auch entsprechende Kapazitaten
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zur Verfliigung stehen. Jedoch bedarf es aufgrund der Entfernung des bestehenden
Stromnetzes in der Alfred-Nobel StrafRe bis zur freien Bauflache (Leitung liegt nur etwa
bis zum Kreuzungsbereich Alfred-Nobel-StralRe/Steinpfad) einer baulichen Verlangerung
des Stromnetzes. ErschlieBungsdetails und der Anschluss des neuen Bauvorhabens sind

frihzeitig mit der Westnetz GmbH in Siegen abzustimmen und zu beantragen.

12.0 Gasversorgung

Ein Anschluss des neuen Bauplatzes an das bestehende Gasnetz der Westnetz GmbH in
der Alfred-Nobel-StraRe ist grundsatzlich moéglich, da auch entsprechende Kapazitaten
zur Verfiigung stehen. Jedoch bedarf es aufgrund der Entfernung des bestehenden
Gasnetzes in der Alfred-Nobel StraRRe bis zur freien Baufliche (Leitung liegt nur etwa bis
zum Kreuzungsbereich Alfred-Nobel-Stralie/Steinpfad) einer baulichen Verlangerung des
Gasnetzes. Erschlielungsdetails und der Anschluss des neuen Bauvorhabens sind

frihzeitig mit der Westnetz GmbH in Siegen abzustimmen und zu beantragen.

13.0 Telekommunikation

In der Alfred-Nobel-Strale ist Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Ein
Anschluss weiterer Bauvorhaben an dieses Netz ist grundsatzlich mdglich und muss zum
gegebenen Zeitpunkt frihzeitig mit dem Versorgungstrager abgestimmt und beim

selbigen beantragt werden.

14.0 Natur und Landschaft

14.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind gemal § la BauGB die Belange von Natur
und Landschaft zu beachten und in die Abwéagung einzustellen. Dazu sind auch die
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende MalRnahmen zu
kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

Sofern Bebauungspléane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartber
hinaus gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der

Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne § la Abs. 3 Satz 5
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BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Insofern entfallt
vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

Mit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-
Richtlinien (EAG Bau, BGBI. I S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur
Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung zum Bebauungsplan notwendig
geworden (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten
Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle
Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau
eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des
Vereinfachten Verfahrens gemaR & 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens
gemal 8§ 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die Durchfihrung einer
Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes
Verfahren verzichtet werden. Die landschaftspflegerischen Belange werden im
Bauleitplanverfahren durch den im Anhang beigeflgten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bertcksichtigt. Auf diesen sei an dieser Stelle verwiesen.

Auch wenn im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB regelmaRig ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich wird, sieht die Gemeinde Burbach es
im vorliegenden Fall aufgrund der Ortsrandlage als sinnvoll an, durch die Entwicklung
einer Baumgruppe im unmittelbaren Nahbereich eine naturschutzfachliche Aufwertung
sicherzustellen. Mit der getroffenen Festsetzung kénnen zum einen Lebensraumhabitate
geschaffen, ein Beitrag zur positiven Entwicklung des Kleinklimas geleistet und das Orts-
und Landschaftsbild aufgewertet werden.

Der Landrat des Kreises Siegen-Wittgenstein weist in seiner Stellungnahme vom
06.05.2014 darauf hin, dass fur das Flurstick 58 (Alfred-Nobel-Stralle 40),
welches teilweise im Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes liegt, im Rahmen der Genehmigung des dortigen Wohnhauses

auf ca. 0,2 ha ein Ausgleich in Form von 6 Obstbdumen und 20 sonstigen

Laubgeholzen festgesetzt wurde. Diese sind auch zuktnftig zu erhalten.

14.2 Artenschutz
Das Plangebiet wurde im Mai bis Juli 2014 mehrfach begangen. In diesem Kontext

wurde auch der Frage des Vorkommens der im Sinne § 44 BNatSchG geschiitzten
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Tierarten einschlieBlich des Ameisenblaulings nachgegangen. Entsprechende Tierarten
konnten nicht erhoben werden.

Dennoch sei auf Folgendes hingewiesen: Im Rahmen der Satzungsrealisierung sind von
jedermann die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zu beachten.
Durch Gelandeveranderungen, Gehdlzrodungen, Baumalnahmen und insbesondere
evtl. Abbrucharbeiten an bisher vorhandenen Geb&uden darf nicht gegen die im
BNatSchG geregelten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, welche u.a. fur alle
europaisch geschiitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a.
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu storen oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstbren. Bei

Zuwiderhandlungen drohen Buf3geld- und Strafvorschriften nach BNatSchG.

14.3 Biotopschutz

Im Plangebiet wurden im Mai bis Juli 2014 weitere Begehungen zur Konkretisierung der
vorgefundenen Biotopstruktur durchgefihrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es sich
im Bestand um eine Magerwiese und damit ein geschitztes Biotop im Sinne 8§ 62 LG
handelt. Daraus resultierend wurde seitens der Gemeinde Burbach mit Datum vom
06.08.2014 ein Ausnahmeantrag gemal & 62 Abs. 2 LG bei der zustéandigen Behorde
gestellt. Seitens der Unteren Landschaftsbehérde des Landkreises Siegen-Wittgenstein
wurde eine Ausnahme vom Biotopschutz in Aussicht gestellt, sofern ein mdglichst
gleichwertiger Ausgleich erfolgt. Folgende Malinahmen werden zugeordnet:
Entbuschung im Bereich Dengelshecke, Gemarkung Oberdresselndorf, Flur 2, Flurstick 3

(Naturschutzgebiet Grabland).

15.0 Bodenbewertung

15.1 Altlasten

Nach dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster sowie unter
Beriicksichtigung  der  bisher  nur  ausgetbten  Nutzung ist  mit
Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu
rechnen. Die Vermeidung von uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der
Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch
Uberschussiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des

Kreisgebietes zu beseitigen.
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15.2 Kampfmittel

Die der Gemeinde Burbach zur Verfligung stehenden Karten der Bezirksregierung
Arnsberg lassen fur den Planbereich und die Umgebung keine Bombenabwiirfe
erkennen. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub dennoch auf
aulergewohnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstéande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst

zu verstandigen.

15.3 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich aullerhalb
verliehener Bergwerksfelder. Im geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau
umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen in diesem Bereich ist daher nicht

zu rechnen.

16.0 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren seitens der Gemeinde Burbach ist nicht vorgesehen, da die
Grundstiicke der Antragstellerin bereits erschlossen sind. Sofern eine Veranderung von
anderen  Grundsticksgrenzen notwendig wird, erfolgt dies auf Grundlage

privatvertraglicher Veranlassung.

17.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen: Bei
Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen oder
Verfarbungen von der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westfélischen
Museum fiir Archdologie, LWL-Archdologie fur Westfalen, Auflenstelle Olpe (Telefon

Nummer: 02761/9375-0) unverzuglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist

Begriindung — Bebauungsplan Nr. 3 ,Fiillen-Erweiterung“ 2. beschleunigte Anderung und Erweiterung Seite 20 von 22



B BURBACH

ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR

Planungsburo Fischer — 09.09.2014

mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

18.0 Quellenverzeichnis

18.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.12.2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.04.2011
(BGBI. 1 S. 619).

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. 1 S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 5
Absatz 15 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212) geandert worden

ist.
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18.2

Landesbauordnung (BauONW)

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S.729).

Gemeindeordnung (GONW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.10.2011 (GV NRW S. 539).

Plangrundlagen

Regionalplan (RP)

Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.2008.

Flachennutzungsplan (FNP)
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach in der

Fassung der Bekanntmachung vom 16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.2003.

19.0 Anlagen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Planungsbiiro Holger Fischer
Bodengutachten zur Versickerung von Niederschlagsabflissen, Buro geodata
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