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Testoebzungen durch Text

§ 1 \

Art der bsulichen Nubtzung

Reines Wohngebiet gemdB § 3 der Baull VO. _
Die Ausnahmen nach § 3 (3) Baull! VO werden allgemein zugelassen
(S 1 Abs. 5 Baul VO).

ity

4.

T

g 2
llaR der baulichen llutzung

Das MaR der baulichen Mutzung richtet sich nach § 17 BaulN VO.

Von der Zahl der Vollgeschosse kOnnen im Einzelfall Ausnabmen
zugelessen werden, wenn die Geschofiflichenzahl oder die GeschoB-
fl&che nicht tiberschritten wird,

Dies gilt Jedoch nur fiir Kellergeschosse, die wegen der beson-
deren l&ngigkeit des Gelindes auf die Zahl der Vollgeschosse
§

d
anzurechnen sind (§ 17 Abs. 5 Baull VO und 8 2 Abs. 5 Baud NW).

(v 7]

3

Uberbasubare CGrundstiieksfliche

Die innerhalb der Baugrenzen licgenden Fléichen sind tiberbaubare
Grundstiicksflichen (8§ 23 Abs, 1 Bawll VO). Die iiberbaubaren Flichen
aind in den Parben des Bzugebietes angelegt.

& 4
Baugestalbtung

Dachform

SD -~ Satteldoch pachneiqung Ly 28%25°
#0 ~ TFlachdach

Dachneigune
Die festpesetzten Dachneigungen konnen ausnshmsweise bis zu 2 Grad

iiber- oder unterschritten werden.
Drempel und Dachgesuben sind nicht zulissig.

Dacheindeckung
Als Dacheindeclung sind nur dunkel getonte Pfanmen, Schicfer ocder

gehieferfarbene Asbestzementplatten zulissig.
Bies gilv nicht fUr Flachdécher.,

Gestzltunz der Geragen und Nebenanlagen

Abweichend wvon den Festsetzurngen im Abschnitt "Festsetzungen duorch
Farbe, Zeichoung, Schrift" sind fir Garagen umd untergeordnete
Hebenanlogen im Sinne des | 12 Paull VO Flaechdicher allgemein zu-
1bgsig. \

123
P

Grundstiickseinfriedipung

(74]

&

Entlang der offentlichen Verkehrsfl&chen sind Einfriedigmngen
in einexr ldhe wvon 0,80 m als Hecke in Verbindung mit einem
Masechendrahtzaun oder als Jigerzaun zuliissig.



GEMEINDE BURBACH

Fachbereich 3 — Bauen, Planen, Umwelt
Eicher Weg 13, 57299 Burbach

Telefon: 02736/ 45- 61

Telefax: 02736/ 45- 55

Getrennt gefasste Gestaltungssatzung fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 3"Fullen-Erweiterung",
Gemarkung Wurgendorf, Gemeinde Burbach

1.0 Daten
Satzungsbeschluss am: 30.08.1994
In Kraft getreten am: 24.09.1994
Nummer Verfahrensakte im Archiv: 9.03.0.1.0.0.1.0

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Plantbersicht hervor.

————— Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / der
Bebauungsplananderung

% Abgrenzung des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
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SATZUNG

iiber die Anderung der Gestaltungssatzung des Bebauungsplanes Nr.
3 "Flllen-Erweiterung", im Ortsteil Wiirgendorf vom 03:12:1971

VAT

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S.
475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.1991

(GV NW S. 214) und des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauONW) vom 26.06.1984 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.1984 (GV.NW S. 419 ber. S. 532/SGV NW
232) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV NW S.
319/8GV NW 232) hat der Rat der Gemeinde Burbach in der Sitzung

an die Anderung der ®&rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Fiillen-Erweiterung", Gemarkung Wirgendorf, o=

wie folgt beschlossen: ? g 192

§1
ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfaft das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 "Fiillen-Erweiterung",
Gemarkung Wiirgendorf. In der nachstehenden Planskizze ist das
Plangebiet mit seiner Umgrenzung gekennzeichnet:

61002902.06v



§ 2
Sachlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Satzung gilt fiir bauliche Anlagen im Sinne des
§ 3 BauO NW sowie fiir Werbeanlagen und Warenautomaten im Sinne
von § 13 BauO NW.

. §3
Ortliche, Bauvorschriften:
Die nachfolgend aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften ersetzen

die Vorschriften der Gestaltungssatzung § 4, Nr. 1 bis Nr. 4 zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Fiillen-Erweiterung".

Zu § 2 BauQ NW:

1. Dachform

Zuldssig sind ausschlieflich Sattelddcher, Walmddcher oder
versetzte Pultddcher sowie Flachd&acher.

2. Dachneigung

Die Dachneigung geneigter D&cher muf mindestens 28 Grad und darf
héchstens 38 Grad betragen.

3. Dachdeckung

Als Dacheindeckung von geneigten D&chern sind ausschlieflich
dunkel get®nte Materialien der Farben Grau (RAL 7012 oder dunk-
ler) oder Braun (RAL 8011 oder dunkler) zuldssig.

4. Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgaupen
bzw. Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflédnge bei einer max.
Linge von 4,0 m nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite aller
Dachgaupen und Dacheinschnitte darf héchstens 2/3 der Liange der
Gebidudeaufenwand der entsprechenden Gebdudeseite betragen.

5. Drempel

Die maximal zuldssige HOhe flir Drempel betrdgt 1,10 m.

§ 4
Ausnahmen und Befreiung

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 81 (5) BauO NW in Verbindung
mit § 68 BauO NW. Sie diirfen gestattet werden, wenn die Zielset-
zung dieser Satzung nicht gefdhrdet ist.



§5
Bupgeldvorschriften

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauO NW handelt, wer vorsdtz-
lich oder fahrléssig '

1. eine andere als die unter § 3 Pkt. 1 dieser Satzung genannte
Dachform wahlt ’

2. eine andere als die unter § 3 Pkt. 2 dieser Satzung genannte
Dachneigung wéhlt,

3. als Dacheindeckung von geneigten Ddchern andere Farbtdne
als Grau (RAL 7012 oder dunkler) oder Braun (RAL 8011 oder
dunkler) wdhlt

4. Dachgaupen oder Dachausschnitte iiber das unter § 3 Pkt. 4
dieser Satzung genannte MaP errichtet, :

5. Drempel in einer Ho6he von iiber 1,10 m errichtet.

Inkrafttreten

Diese Satzung trifft am Tage nach Threr Verdffentlichung in
Kraft.

Begriindung

Zur Gewdhrleistung einer ortsbildvertrdglichen stddtebaulichen
Entwicklung sollen fiir den Bereich "Im Fiillen" Ortsteil Wiirgen-
dorf mit dieser Satzung gestalterische Vorschriften erlassen
werden, die entsprechend des baulichen Bestandes eine fortlaufen-
de Erweiterung ordnen. Dabei werden die bestehenden baulichen
Strukturen aufgenommen. Mit der Zulassung von Dachgaupen, wenn
auch, durch die vorgegebene Dachneigung bedingt, in eingeschrdnk-
ter GrdfRenordnung, wird den berechtigten Wiinschen und
gesetzlichen Vorgaben im Rahmen der Wohnungsbauerleichterung nach
Schaffung von Wohnraum im Dachgeschof3 entsprochen. Damit ist
gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verbunden.

61002902.06v



SATZUNG

iiber die Anderung der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplanes Nr.
3 "Filllen-Erweiterung", im Ortsteil Wiirgendorf, zuletzt geandert
durch Beschiup vom 08.12.1981 :

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S.
475/8GV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.1991
(GV NW S. 214) und des § 81 der Bauordnung fiir das Land Noxrd-
rhein-Westfalen (BauONW) vom 26.06.1984 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.1984 (GV.NW S. 419 ber. S. 532/SGV NW
232) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV NW S.
319/8GV NW 232) hat der Rat der Gemeinde Burbach in der Sitzung
am die Anderung der 8rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Filillen-Erweiterung", Gemarkung Wirgendorf,
wie folgt beschlossen:

§ 1
ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Srtlichen Bauvorschriften umfaft das
slidwestliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3
"Fillen~-Erweiterung", Gemarkung Wirgendorf. In der nachstehenden
Planskizze ist das Plangebiet mit seiner Umgrenzung
gekennzeichnet:

61002902.06v



§ 2
Sachlicher Geltungsbereich

Die vorliegende Satzung gilt fiir bauliche Anlagen im Sinne des
§ 3 BauO NW sowie fiir Werbeanlagen und Warenautomaten im Sinne
von § 13 BauO NW.

. §3
Ortliche Bauvorschriften:
Die nachfolgend aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften ersetzen

die Vorschriften der Gestaltungssatzung § 4, Nr. 1 bis Nr. 4 zum
Bebauungsplan Nr. 3 "Fiillen-Erweiterung".

Zu § 2 BauQ NW:

1. Dachform

Zuldssig sind ausschlieflich Sattelddcher, Walmddcher oder
versetzte Pultddcher sowie Flachdacher.

2. Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Dacher muf3} mindestens 28 Grad und darf
héchstens 38 Grad betragen.

3. Dachdeckung

Als Dacheindeéckung von geneigten D&chern sind ausschlieflich
dunkel getdnte Materialien der Farben Grau (RAL 7012 oder dunk-
ler) oder Braun (RAL 8011 oder dunkler) zuldssig.

4. Dachgaupen und Dacheinschnitte

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgaupen
bzw. Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Traufldnge bei einer max.
Linge von 4,0 m nicht iiberschreiten. Die Gesamtbreite aller
Dachgaupen und Dacheinschnitte darf hdchstens 2/3 der Ldnge der
Gebdudeaufenwand der entsprechenden Gebdudeseite betragen.

5. Drempel

Die maximal zul#ssige HShe filir Drempel betrdgt 1,10 m.

§ 4
Ausnahmen und Befreiung

Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 81 (5) BauO NW in Verbindung
mit § 68 BauO NW. Sie diirfen gestattet werden, wenn die Zielset-
zung dieser Satzung nicht gefdhrdet ist.



§5
Bupgeldvorschriften

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauO NW handelt, wer vorsdtz-
lich oder fahrlédssig

1. eine andere als die unter § 3 Pkt. 1 dieser Satzung genannte
Dachform wdhlt '

2. eine andere als die unter § 3 Pkt. 2 dieser Satzung genannte
Dachneigung wadhlt,

3. als bacheindeckung von geneigten Ddchern andere Farbtdne
als Grau (RAL 7012 oder dunkler) oder Braun (RAL 8011 oder
dunkler) wdhlt

4, Dachgaupen oder Dachausschnitte iiber das unter § 3 Pkt. 4
dieser Satzung genannte Maf errichtet,

5. Drempel in einer HOhe von iiber 1,10 m errichtet.

Inkrafitreten

Diese Satzung trifft am Tage nach Ihrer Verdffentlichung in
Kraft.

Begriindung

Zur Gewdhrleistung einer ortsbildvertrdglichen stddtebaulichen
Entwicklung sollen fiir den Bereich "Im Fiillen" Ortsteil Wiirgen-
dorf mit dieser Satzung gestalterische Vorschriften erlassen
werden, die entsprechend des baulichen Bestandes eine fortlaufen-
de Erweiterung ordnen. Dabei werden die bestehenden baulichen
Strukturen aufgenommen. Mit der Zulassung von Dachgaupen, wenn
auch, durch die vorgegebene Dachneigung bedingt, in eingeschrénk-
ter Grépenordnung, wird den berechtigten Wiinschen und
gesetzlichen Vorgaben im Rahmen der Wohnungsbauerleichterung nach
Schaffung von Wohnraum im Dachgeschof entsprochen. Damit ist
gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verbunden.

61002902.06v





