Gemeinde Burbach
- Amt 60/ Planung -
61101301.11v/fei/pe

Begriindung
zur 8. vercinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Im Fiillen", Gemarkung Wiirgendorf der Gemeinde Burbach

fiir das Gebiet
zwischen "Siidhang" und "Alfred- Nobel- Strafie"
auf dem Flurstiick 262, Flur 5, Gemarkung Wiirgendorf
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Verfahrensstand:
SatzungsbeschluBf gemiR § 10 BauGB



Hinweise zum Verfahren

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 09.09.1997 die Aufstellung der
8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Im Fillen", Gemarkung Wir-
gendorf unter Anwendung des § 13 (1) BauGB beschlossen.

Durch die Anderung wird im Teilbereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3
"Im Fullen" dberplant.

In gleicher Sitzung wurde aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung die
Anwendung des § 2 (6) BauGB- MaBinahmengesetz und die offentliche Auslegung
gemihB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung sowie die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
werden zur Verkiirzung des Verfahrens gemaB § 2 (2) BauGB - MaBinahmengesetz bzw.
gemilB § 4 (2) BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Rechtsgrundlagen
Aufgrund

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/ SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996
(BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGB- AndG vom 30.07.1996
(BGBL. 1 S. 1189)

- des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- Mafinahmengesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I S. 622)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. I S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991
IS.58)

- der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen - Landesbauordnung (Bau ONW)
vom 07.03.1995 (GV NW §. 218)

hat der Rat der Gemeinde Burbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieflich Begriindung
sowie den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Lage und Grifle des Plangebictes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wiirgendorf, Flur 5, nérdlich des Ortskernes und
wird begrenzt durch die "Sidhang StraBe” und die "Alfred- Nobel- Strafie”.

Der Geltungsbereich der 8. vereinfachten Anderung umfafit das Flurstick 262.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2904 m~

Anlaf} der Planung

Im 1966 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 3 "Im Fiillen", Gemarkung
Wiirgendorf wird fir das tbrige Grundstick als "uniiberbaubare Grundstiicksflache”
ausgewiesen.

Der Eigentiimer des o.g. Grundstiickes blieb bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
hinsichtlich einer optimalen Grundstiicksausnutzung unberiicksichtigt.

Ziel der 8. vereinfachten Anderung ist die Ausweisung von 5 Bauspiegeln, um einer-
seits eine intensivere Ausnutzung des Grundsticks zu erreichen und andererseits die

bereits vorhandene Bebauung zwischen "Sudhang" und "Alfred- Nobel- Strafle" aus
stédtebaulicher Sicht zu aroundieren.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 3 "Im
Fiillen" allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 Bau NVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Unverindert zum Bebauungsplan Nr. 3 "Im Fillen" wird eine zweigeschossige Bauwei-
se festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrigt max. 0,4, die GeschoBflachenzahl
(GFZ) darf 0,8 nicht iiberschreiten.

Zugelassen werden Einzel- oder Doppelhduser, wobei die Wohneinheiten fir Einzel-
héuser auf zwei und fiir Doppelhiuser auf vier festgelegt werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gemaB § 23 (3) Bau NVO durch Bau-

grenzen umgrenzt, um einen moglichst grofilen Spielraum bei der Bebaubarkeit zu
belassen.
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5.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bau ONW)

5.5

Die Bestimmung der 6rtlichen Bauvorschriften wird dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 3 "Im Fullen" angepaBt.

1. Dachform

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldicher, Pultddcher oder versetzte Pultdacher.

Fiir untergeordnete Nebengebaude konnen auch Flachdacher zugelassen werden.
2. Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Dicher mul mindestens 28° und darf hochstens 38°
betragen.

3. Dachdeckung
Als Dacheindeckung von geneigten Déchern sind ausschlieBlich dunkel getonte
Materialien der Farben grau (Ral 7012 oder dunkler) oder braun (Ral 8011 oder
dunkler) zuléssig.

4. Traufhihe

Die talseitige Trauthohe wird auf 6 m ab Straflenoberkante festgelegt.
Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Verkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung des Grundstiicks erfolgt iiber die "Siidhang Strafle” und die
"Alfred- Nobel- Strafie”.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Wasserverband Siegerland und die Gemeinde
Burbach sichergestellt.

Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und ist durch den Abwasserverband
Hellertal und die Gemeinde Burbach sichergestellt.

Der Paragraph 51 a (1) LWG verpflichtet zur Versickerung bzw. Verrieselung von
Niederschiagswasser oder zur ortsnahen Einleitung in ein Gewisser bei Erstbaumafinah-
men nach dem 01.01.1996.
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Eine Versickerung oder Vorrichtung vor Ort ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
méglich, da der technische und wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismafBig ist (§ 51 a
(4) LWG).

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der noch unbebauten Grundsticke ist somit
bei der Berechnung des Kanalisationsnetzes mitkatkuliert worden.

Hinweis: Fur die Bauspiegel an der "Alfred- Nobel- Strafie" ist bei der Bebauung die
Lage des Abwasserkanals in den Strafen zu berticksichtigen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizititswerk Siegerland sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Ausgangszustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Im
Fiillen" wird derzeit als private Griinfliche, iiberwiegend als Grinland, genutzt. Ein
Grundstiick ist bereits bebaut. Nach bestehendem Planungsrecht ist die ibrige Flache als
nicht tberbaubare Grundsticksfliche ausgewiesen. Sie befindet sich innerhalb der
Ortslage.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Schaffung von zusatzlichen Wohnbauflichen ist mit Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden (siehe Anlage). Durch die Festsetzung von Anpflanzungen auf
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen kann im Plangebiet ein Ausgleich von

83 % erbracht werden. Da es sich um eine Fliache innerhalb der Ortslage handelt und
somit keine Flichen aus der freien Landschaft durch die Planung betroffen sind, wird
dies als ausreichend angesehen, zumal Alternativen nicht gegeben sind.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen wird folgendes festgesetzt:

Die nicht iiberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefihig
zu belassen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine andere
zuldssige Verwendung benotigt werden.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen ist je angefangene 150 m? Grund-
stiicksfliche ein einheimischer Laubbaum mittlerer Gréfle, z. B.. Spitzahorn (Acer
platanoides), Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche
(Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium),
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Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), oder ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Neuanpflanzung muB folgende Mindestanforderungen erfiillen: Stammumfang
10 - 12 em.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in
Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe iber mindestens
5 m? erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

Bodenordnung

Bodenordnerische Mafinahmen im Plangebiet sind nicht mehr erforderlich, da das
Grundstiick einem Eigentiimer gehort und die Erschliefung gesichert ist (s.0.)

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinderungen oder
Verfirbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehorde und/ oder
dem Westfalischen Museum fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Olpe (Telefon- Nr.: 0 27 61/ 12 61) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungs-
statte ist mindestens 3 Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen).

Burbach, den 13.11.1997

sBiirgermeister



A. Ausgangszustand des Plangebietes/Bestehendes Planungsrecht

1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen- | Code Biotoptyp Fliche Aus- | Kor- Ge- Einzel-
Nr. (It. bzw. (m?) gangs- | rek- | samt- | flichen-
Biotop- Flachentyp wert tur- wert wert
typen- wert | (Sp.5 | (Spdx
liste) + Sp7
Sp.6)
1. 1. Uberbaubare 96 1 -1 0 0
Fldche
2. 11. Nicht 2.808 3 0 3 8.424
tiberbaubare
Grundstiicks-
flache
Gesamtflichenwert A (Summe Spalte 8): 8.424
B. Zustand des Plangebietes gemiB den Festsetzungen der Anderung des
Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Code Biotoptyp bzw. Fliche | Aus- | Kor- Ge- Einzel-
Nr. (It. Flachentyp (m? | gangs- | rek- | samt- | flachen-
Biotop- wert tur- wert wert
typen- wert | (Sp.5 | (Sp.4x
liste) + Sp.7)
Sp. 6)
A, 1. Uberbaubare 1.162 1 -1 0 0
Fliche
B. 11. Nicht iiberbaubare | 1. 742 3 +1 4 6.968
Grundstiicks-
flache
(strukturreich)
Gesamtfliichenwert B (Summe Spalte 8): | 6.968




C. Gesamtbilanz

Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A

- 1.456

Ausgleich in %

83

Erlauterungen:

zu Fliche 2.: Es handelt sich nicht um eine nach § 62 LG NW geschiitzte Flache. Bewertet

wurde der Zustand nach den Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan.

zu Flache A.: Da der in der Anderung neu ausgewiesene Bauspiegel weit iiber die durch die
Grundflichenzahl vorgegebene maximale bauliche Nutzung hinausgeht, wurde die iiberbaubare

Fliche nach der Grundflichenzahl berechnet.

zu Fliiche B.: Eine Bewertung mit 4 Punkten wurde vorgenommen, da im Bebauungsplan

Festsetzungen zur Bepflanzung getroffen wurden.
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