Planzeichenerkldarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0.Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2

1.3

1.4

1.5

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GE

Mag der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,8

GH = 12,00m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung
§9 Abs.7 BauGB

Nicht wesentlich stérendes Gewerbegebiet

§8 BauNVO i.V.m. §1Abs.4 und Abs.5 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Hdhe der baulichen Anlage als HéchstmaB
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
I -
| |

Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

liberbaubare Grundstiicksflache
§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare

Grundstticksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

offentliche Verkehrsflache



I StraBenbegrenzungslinie

1.6 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

T Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
L (einschlieBlich Schutzstreifen)
T - Y siehe Text (Teil B) Punkt Leitungsrechte

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

1.8 Grinflachen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliches Griin
siehe Text (Teil B) Punkt Griinflachen

1.9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Private Griinflache
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Fldchen

zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

0 vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

vorhandene Gebaude

753 Flurstiicksnummer



Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1,0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GE  Nicht wesentlich stérendes Gewerbegebiet
§8 Abs. 1,2 und 3 BauNVO i.V.m. §1Abs.4 und Abs.5 BauNvO

Zuldssig sind:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetricbe, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude,

3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuléssig sind:
1, Vergniigungsstatten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist nach §19 Abs.4 BauNVO unzulassig.
Nicht liberdachte Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sowie
Verkehrsflachen, sofern versiegelt, sind gemaB §19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittiung
der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlage
Hochstzuldssige Hohe von < 12,00m der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante
ErdgeschossfuBboden

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf Geléndestreifen von 5,00 m Breite beidseitig der Boschungsoberkante des
vorhandenen offenen Fremdwassergrabens und der RohrauBenkante des verrohrten
Wasserlaufes sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemé&B §14 Bau
NVO unzuléssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen

(8§23 Abs.5 BauNVvO).

Zu Nebenanlagen gemé&B §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit konnen geméf §23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht {iberdachte Stelipldtze und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO wie Gartenabstellrdume, Gartenh8user, (berdachte Holzlagerplatze,
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Kinderspielhduser/-gerdte u.8. zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

1.4 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrechte
Begiinstigte der mit Leitungsrechten zu belastende Flache sind die Gemeinde Burbach
und der Wasserverband Siegerland.

1.5 Griinflachen
§9 Abs1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche
Offentliche Griinflachen sind oberhalb von 0,80m vom Fahrbahnrand gemessen von
Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.

1.6 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Private Griinflachen

Im nérdlichen und siidlichen Bereich dieser Flache sind folgende standortgerechte und
standortheimische, hochstémmige Baume mit einem Stammumfang von 12-14 ¢cm im
Abstand von ca. 10m zu pflanzen und zu erhalten:

3 Stiick Sommerlinde (Tila- Platyphylios), und 3 Stiick Stieleiche (Quercus Robur).
Ferner sind auf dieser Fldche je 10 Exemplare der folgenden standortgerechten und
standortheimischen Stréucher in einem Abstand von 2m zu pflanzen und zu erhalten:
Roter Holunder (Sambucus racemosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), WeiBdorn (Crataegus
monogyna/laevigata), Hasel (Corylus avellana) und Hundrose (Rosa canina)

2.0 Hinweise

2.1 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Verdnderungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/ oder dem Westfalischen Museum flir Archdologie / Amt flir Bodendenkmalpflege,
AuBlenstelle Olpe (Telefon 02761/1261) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte’ mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

2,2 Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes konnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.
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