. : 4. Hinweise
L.l Bodendenkmailer

Planzeichencrhlirung cur Planceichaung (e A} Lext (Teil B) zur Planzcichoung (Teil A)
Sy gt %] Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (Kultur-
und/ oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, dh, Mauern, alte Graben, Einzel-
funde aber auch Veranderungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
f Dutzungschablone werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als unterer
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA). GemiB § 4 BauNVO: Nicht zulissig sind die Denkmalbehorde und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/ Amt fur

inWA gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tank- Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon 0 27 61/ 12 61) unverzuglich.
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1. Baupl agsrechtlic etzungen

C) Grundflachenzahl - GRZ
E F 121 Dis Festselzungen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf den mit 'Ai' B Einzelne Biume innerhalb des Plangebietes konnen im Baum- Kataster der Ge-
) GeschoBlachenzahl - GF/Z kennzeichneten Flachen sind gemab § 8 a Abs | BNatSchG den mit (E) gekenn- meinde Burbach sishen Eingnffe in den Baumbestand bedurfen der Erlaubnis
seichneten Flachen hinsichtlich der aufgrund von Festsetzungen des Bebauungs- &3 Bauschutzbereich gem. §12 Luft VG
~ . d lach rwartenden Eingriffe 1n Natur und Landschalt 3 ; el g £ \
E)+F) Bauwelse P"’“csrd:“fl kean hlacdem it HE Fiir bauliche Anlagen,die eine Hohe von 645,00mu NN(bei 4km Enf-
zugeordne fernung) bis 700,00m i.NN(bei ékmEnffernung]UbE:SChh"ﬁ'f_{en‘*f’ohe”
- i i i [ [ ustimmun
Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung. d h alle mit (E) :r?;nBhaUGgig:éihnr:iagrur?;?:::irgfeamile'n’se:'fec::;elrlljifgr:‘.uh tiche S
2. Art der baulichen Nutzung, gekennzeichneten Flachen werden insgesamt den Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGGB men auf allen mut (A ) gekennzeichneten Flachen zugeordnet
WA Allgemeine Wohngebiete, 1.3 Sichidreiecke Priambel
y 4 BauNVO. i
?Sjehe Tell B. Text Pkt 1 | Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,60 m vom Fahrbahnrand gemessen von Sicht- Autyrund
v v R ) hindermissen jeglicher Art freizuhalien ' : )
- der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhemn- Westfalen in der Fassung der Bekannt-
: g r v 7199 *NW S 666/ SGV NW 2023). zuletzt geandert durch
WR Reine Wohngebiete, l'IC::LhUn% »oTO ll)-; (:9916 -(13\('(3:“ 5‘ 124; §G ). zuletzt g r
§ 3 BauNVO 1.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen: SELENO A ( : -
Pephusigter: Ganiimie fusmo . der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) zuletzt geandert am 18 08 1997 nut der
Bekanntmachung vom 03 09 1997 und Rechtswirksamkeit zum 01 01 1998 (BG Teil I
3. MaB der baulichen Nutzung, Satz 21411)
9 Abs. 1 Nir.
: e - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung-
’ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01 1990 (BGBI 1 S 132). zuletzt
II Zahl der Vollgeschosse als Hochst- : B ngsrechtliche Festsetzungen geandert durch Art 3 Investitionserleichterunys- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993
grenze, 2.1 Traufhéhe (BGBI 1 S 460)
Vi ¢ 316 Nioe. FDwBNYAL : ey - der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Plan-
II 1 % Die max zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen wird wie folgt defintert inhalts (Planzerchenverordnung 1990 - PlanzV' 1990) vom 18 12 1990 (BGBI 1991 | S
I = A e 58)
Die Traufhohe 1st fur die Schnittlinie der jeweiligen AuBenwand mit der Dachhaut
Grundflachenzahl (GRZ : : : 4 ,
0, l" S 10 k. ¢ Ouas ) r;achz?welsen Die max zulhusnge Tgtufhohe d;;sbuglnchg; A;k;gen wird wie - der Bavordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) vom
S ul olgt festgesetzt ber 3- geschossiger Bauweise 358,00 m uber 0703 1995 (GY NW S 218)

04109

E=max 2WE '
D=max L WE

3. Bauverschriftes gem.g§ 86 Abs 1 BauONW, § 9Abs & BauGB hat der Rat der Gemeinde Burbach diesen Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen Die Begrundung

@ GeschoBflachenzahl (GFZ), .
§ 20 Abs 2 BauNVD 31 Dechform iag ber Satzungsbeschluf vor

Zulassig sind ausschhieBlich Satteldacher, Walmdacher oder versetzte Pulida-
cher Dre Hauptfirstrichtung ist gemaB den Angaben im Bebauungsplan aus-
zufidhren. Fir untergeordnete Nebengebaude konnen auch Flachdacher zugelas-

Gem. Wahlbach

sen werden.
3 S 3.2 Dachneigung
TH Traufhohe 358,00 m uber NN Die Dachneigung geneigter Dacher mufl mind. 28° und hochstens 36°
(siehe Teill B Text, Pkt 2.1} betragen Die Dachneigung von Nebenfirstrichtungen von Anbauten

an bereits bestehende Gebaude sowie die Fortsetzung vorhandener
Dachverlaufe sind der Dachneigung des bestehenden Gebaudes

anzupassen.
3.3 Dachdeckung

4. Bauwene,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Als Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieBlich dunkel getonte

Matenialien der Farben grau (RAL 7012 oder dunkler) oder braun (RAL 801!

@ Es sind nur Einzelh3user bis max. 2 Wohneinheitan oder dunkler) zulassig, um eine adiquate Integration der neuen Baukorper in
und Doppeihauser bis max. b Wohneinheiten zulassig den historisch gewachsenen Kontext der umliegenden Bebauung zu gewahrlei-
sten.
5. Uberbaubare Grundsticksfliche, 54 Dnilgabion ni ettt

§ 23 Abs. | BauNVO
Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt, soweit im jeweiligen Bebau-

ungsplan keine weitergehenden Zuldssigkeitseinschrankungen festgesetzt sind
Einzelne Dachgauben bzw Dacheinschnitte durfen 1/3 der
. : Trauflange bei einer max Lange von 4,0 m nicht uberschreiten Die Gesamt-
————  [berbaubare Grundstuckstlache. breite aller Dachgaupen und Dacheinschnitte darf hochstens 2/3 der Lange der
' GebtudeauBenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen

Nicht uberbaubare Gi undsticksflache.

e

| Zu Nebenaniagengemafl § 14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
* Somit konnen gemah g 23(5) BauNVOauf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen 15 Baspeiiunr dnd Mansgrnren
Nebenanlagen im Sinne des g 14 Zugelassen werden Oas glerche gilt fur bautiche Anlagen, — _ o
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden - :Ap;eml urnd Fn,b’;ﬁ::':ﬁhzﬁ‘:;?;;:::;c:'ur:: :uf:;s::lsung e
kénnen. Eine Uberschreitung der Grundflachenzah! ist nach § 19 Abs 4 BauNVOunzulassig
Bauliche Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen nach g 19 Abs & BauNV0 sind bei der 36 Drempel

Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.
Die max Hohe fiir Drempel betragt 1,10 m

— Baugrenze. § 23 Abs 3 BauNVO
3.7 Miltonnenplitze

Notwendige Muiltonnenplatze sind mit einem festen Sichtschutz oder einer
entsprechienden Umgrunung mit standortgerechten Geholzen gem der Pflanz-
liste der Gemeinde Burbach zu umgeben (s Anlage)

6. Verkehrsflichen

Verkehrsgrun

StraBenbegrenzungshinie

i / .#k '
I Straflenverkehrsflache
- 3.8 Sonstige gestalterische Fertsetzungen
Fubweg Varhannfacsaden oder Materpalim ‘at onen sind ebenso unzulassig wie Fassa-
denverk o dunger mit Blach ader Pappe Als Vorhangfassaden sind dabe: alle
Wirtschaftsweg ausschien cn fur die Gestaltung der AuBenwande vorgeszhenen hochglanzen-
den Baustoffe (zB Edelstahl, emaithierte Fassadenelemente emschl Fliesen,

polierter Werkstein, Mosak ua) ohne statische Bedeutung oder Anforde-

Parkflache rungen des Wirmeschutzes zu definieren Matenialimitationen sind alle Ver-
kleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen (zB aufge-
kiebte Klinkerriemchen u 4 ). Glasbausteine konnen nur an den, dem Straflen-
raum abgewandten Gebaudeseiten, zugelassen werden Anbauten haben sich
gestaltungsmaBig an die Hauptgebaude anzupassen

| Vor der Struth

| 7. Flichen fir Versorgungsaniagen ; ————— = e : - = ,
§ 9 Abs. INr. 12 BauGB 3.9 AuBeawerbung G E~E‘| E1N D EB UR B A_C“H =Ty e I
: = PR e = L = o s LA L5 Y |
; / 0 Trafostation Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) mussen sich nach Umfang, An- iiBa“"“‘ﬁ' - Planung, Emm WGGH;SIZW Bm s i L
¥ 4 ordnung, Werkstoff, Ausleuchtung, Farbe und Gestaltung den Bauwerken un- (Telefon: 0 27 36/ 45- 81 - Telefax: 0 27 36/ 45- 55 =
terordnen und durfen wesentliche baugestalterische Elemente micht verdecken ‘ e S P S e
| und uberschneiden Die Verwendung greller Farben sowie grobe bildliche Dar- '‘BEB AUUNGS P LAN N 2] i AUWIE SE %
l stellungen sind unzulassig - i : g ;
! —§— 8. MaBuoahmen zum Schutz, sur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, Bei den Ausmalien der Werbeanlagen ist in besonderer Weise auf die Figenart GEMARKUNG WAH LBAC H el e ST |
. ; % des jeweiligen Gebsudes und der Umgebung Rucksicht zu nehmen | i Tl i e S ,
§9 Abs. | No. 20 Bau(CB i 5 st %1’1000 i e |
Jll A‘ HE . Y |
Als Werbeanlagen 1m Sinne dieser Satzung gelten nicht | HA e T
I myrenzune von Flachen fur Malinah- . ¥ aifill et g !
: | 5 = erfanre rmierxe. |
men zum Schutz. zur Pllese und zur Hinweisschilder unter 0,25 qm auf Namen, Berufe, Offnungs- u Sprechzeiten, =
Entwicklung von Natur und Landschaft. Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfuhrung Dicee Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit dem Originalbe- l
(siehe Teil B Text. Pkt | 2) Beteiligte, bauungsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Gberein ‘
2 : ; Werbung fur {f v | Der Birgermeister
Offenthiche Grunflache g fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen
= : : - ’ 24 P ia f‘?g 4
(siehe Teil B. Text, Pkt 1.2) a) Standert und Anbringung Die Planungsgrundlage vom ... =...... entspricht den Anfor- | Siegen, den ety LG
‘ derungen des § | der Planzeichenverordnung vom 18.12.19%0
\ & G (BGBL. 1 S. 58). /
Anpflanzen von Baumen, Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig y
S 3 e i ) 3 il . ’ T L
{siche Teil B, Text, Pkt 1.2} Werbeanlagen durfen nur in der FrdgeschoBzone bis zu einer Hohe von Fs wird bescheinigt. ds}ﬂ die 'D@tcllung der stadtebaulichen
3.00 m uher Gelande angebracht werden Planung geometrisch eindeutig ist.
< i : snde Bt : - Be-
9. Sonstige Festsetzungen Unzulissig sind Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern sowie Zweckent- Der Rat der Gemeinde ach hat die Aufstellung dieses
fremdung von Schaufenstern als Werbetrager bauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997
(BGBL 1. 2141 ) am 18.2.97 ... beschlossen.
= S D R 5T 5D e n ’ ‘\
Raumlicher Geltungsbereich des Bebau- Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig I 28.3,97 ;
ungsplanes stcr AufstellungsbeschiuB wurde am .4 R ortdblich be- .
Ausnahmsweise konnen nicht selbstleuchtende Werbeanlage mit besonderer |k aitgemacht. .

_;_ {H %‘— b + + —+— 344 5009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung RS IGHer Golialnack ds Aoastege: suachusen wicrdsn IDie Gemeinde Burbach hat die Barger entsprechend der Be- |
* P, \ kanntmachung vom AL aber dic aligemeinen Zicle |

2 ; Q b) Grille ‘iund Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
53 —— Stellung der baulichen Anlagen : 4

¢ - emah § 3 Abs. | BauGB v 27.08.1997 (BGBL I 8.

%63 (Haupifirstrichtung) ; , ; HREEED 3 A% Lo . 1
3 Die GroBe der Flache von Werbeanlagen ist auf 1,0 gm begrenzt. 2141 f) bei vinem Birgertemin am ... T 1

{7 eit vom 13.6.96  wis 51.96 Offentlich unterrichfet

-

A
) m Sichtdreiecke, ¢) Beleuchtete Werbeanlagen H‘"‘d Ihnen Gelegenheit zur AuBerung und Erortering gegeben
ehe ’ ; | : -
(siehe Teil B, Text, Pkt 1.3) Es konnen beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen zugelassen !‘chsen Bebauungsplanentwurf und seine 8ffentliche Auslegung

werden. Sie sind in ihrer Wirkung dem baulichen Charakter und MaBstab hat der Rat der Gemewnde Burbach gemiﬁg§ {"ZA‘?bSS 2 BauGB
Mit Letungsrechten zu belastende Fla- ds Shvzalings @b RUAE soue Bis jeweiiin SHabAL: ofek Blltawiniesy [0 D ISISTUBGES B 20 Gy o 0 B beschlos-

§
|

- e
; che, unterzuordnen Selbstleuchtende Werbeanlagen, Buntlich- und Wechsel- "f‘“' %
8o o 4
| (siehe Teil B, Text, Pkt | 4) lichtwerbeanlagen sind unzulassig. d
| |Dieser Bebauungsplan einschlieBlich E?ie%ﬂndung hat entspre-
E A MafBnahmen fur den Ausgleich und Er- ichend der Bekanntmachung vom 5,3(9 gemaB o
’ : [1§ 3 Abs. 2 BauGiB vom 27 08.1997 (BGBI 1 8. 2141 £) in der
V e Eilngrlffen, 0 Vi s ik !7:“ vom . 10.2.99. bis .12.3.99.. zu jedermanns Einsicht
(siehe Teil B, Text, Pkt 12) _ : ] |oftentlich ausgelegen *
Warenautomaten und Schaukasten sind nur dann zulassig, wenn sie gestal- "
terisch 1n die Architektur des Gebaudes c:ngcpal}t werden Warenautoma- Das Anzeigeverfahren ist entsprechend § 10 Abs. 2 BauGB
10. Darstellung ohne tgn durfen als Einzelanlage oder Gesamtanlage ein Mal von 1.0 gm nicht |vom 27.08 1997 (BGBL 1 S. 2141 £) ordnungsgemal durchge-
;i uberschreiten |fubet worden. *

Normcharakter

e Bestehende Flurgrenze ¢) Beendigung der Zweckbestimmung f
o= —
919 : ; Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten, die ihrer Zweckbe- Dei Rat der Gemeinde Burbach hat diesen Bebauungsplan
Flusstiicksnummer stimmung nicht mehr dienen. sind gemaB § 10 Abs. | BauGB am 9.11.99  als Satzung be-
/ einschl ailer Befestigungsteile zu eatfernea lschlossen und den BeschluB sowic Ort und Ziel der Auslegung
Wegubergreifende gema § 10 Abs. 3 BauGB und § 7 GO in Verbindung mit der
—7—‘_ Flurstiicksgrenze Bekanntmachungsverordnung am 4,1.2000  orsablich
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt am 14.1.2000 i Kran.

Flur 11 Flurnummer

f | Wohngebaude
% Offene Gebaudeteile

Diese Verfahrensschritte entfallen ggf nach § 13 BauGB (vercinfachtes Verfahren), wenn den betroffenen Birgem Gelegenher zui

Stellimenahme in anderer Form (7 B Finveretindniserk Firune) ¢ rophen wordon st

i T -




