lflggzcicheng‘glj:lgi;uggg_zur_l’lanzeicpnung (led A)

f. Nutzungsschablone

2.  Art dev baulichen Nutzung,
§$9 Abs. | Nr. | BauGB

WA

WR

3. MabB der baulichen Nutzung,
§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB

[1

0,4

08

TH

4.

Bauweise,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

N

3. Uberbaubaie Grundstucksflache,
§ 23 Abs. | BauNVO

A)
B)
)
D)

) F)

Art der baulichen Nutzung

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Grundtlachenzah!l - GRZ
Geschofillachenzahl - GFZ

Bauweise

Allgemeine Wohngebiete,
§ 4 BauNVO,
(siehe Teil B, Text, Pkt 1 1)

Reine Wohngebiete,
§ 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze,
§ 16 Abs 4 BaulNVO,

Grundflachenzahl (GRZ),
§ 19 Abs.? BauNVO

Geschofiflachenzahl (GFZ).

§ 20 Abs 2 BauNVO

Trauthohe 358 00 m uber NN
(siehe Teil B Text. Pkt 2.1)

Es sind nur Einzelh3user bis max. 2Wohneinheitan
und Ooppethauser bis max. & Wohneinheiten zulassig

Nicht uberbaubare Grundsticksflache.

[ 'berbaubare Grundstuckstlache.

Zu Nebenaniagengemall § 14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.

Somit konnen gemaf} § 23(5) BauNVDauf dep nicht yberbaubaren Grundstucksflachen
Nebenanlagen im Sinne des g 14 Zugelassen werden Oas gleiche gilt fur bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen. Eine Uberschreitung der Grundflachenzah!l ist nach § 19 Abs 4 BauNVOunzulassig
Bauliche Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen nach g 19 Abs 4 BauNV0 sind bei der
Ermittiung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

6. VYerkehrsflichen

7. Flichen fiir Versorgungsanlagen,

§ 9 Abs. INr. 12 BauGB

Baugrenze. § 23 Abs 3 BauNVO

Verkehrsgrun
StraBenbegrenzungshnie
Straflenverkehrsflache
FuBweg

Wirtschaftsweg

Parkflache

Tratostation

8. MaBuahmen zum Schutz, sur Pllege und Entwicklung von Natur und Landschafi.

§9 Abs. | Ne. 20 Bau(G.B

9. Sonstige Festsetzungen

Ll
£, A

10. Darstellung ohne
Normcharakter

’;_,—-0\‘

219

Umgrenzuneg von Flachen fur Malinah-
men zum Schutz. zur Pflege und 2ur
Entwicklung von Natur und Landschalt.
(siche Terl B, Text, Pkt 12)

Offentliche Grunflache,
(siehe Teill B. Text, Pkt 1.2)

Anpflanzen von Baumen,
{siche Teil B, Text, Pkt 1.2}

Raumbicher Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes

Abgrenzung unterschiedhcher Nutzung

Steftung der baulichen Anlagen.
(Haupnirstrichtung)

Sichtdreiecke,
(siehe Teil B, Text, Pkt 13)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fla-
che,

(stiehe Teil B, Text, Pkt | 4)
MafBinahmen fur den Ausgleich und Er-

satz von Eingriffen,
(siehe Teil B, Text, Pkt | 2)

Bestehende Flurgrenze
Flurstucksnummer

Wegubergreifende
Flursticksgrenze

Flurnummer

Wohngebaude

Offene Gebaudeteile

1.2

t2
—

1.3

1.4

2.1

agsrechtli etzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA). GemiB § 4 BauNVO: Nicht zulissig sind die
inWA gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen.

Zuordnung von Flichen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz ven
Eingriffen

Die Festsetzungen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den mit (A) ge-
kennzeichneten Flachen sind gemal § 8 a Abs | BNatSchG den mut (E) gekenn-
zewchneten Flachen hinsichthich der aufgrund von Fesisetzungen des Bebauunys-
planes auf diesen Flachen zu erwartenden Eingriffe n Natur und Landschaft
zugeordnet

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung. dh alle mit (E)

gekennzeichneten Flachen werden insgesamt den Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men auf allen mit (A ) gekennzeichneten Flachen zugeordnet

Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,60 m vom Fahrbahnrand gemessen von Sicht-

hindernissen jeglicher Art frevzuhalien

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen:
Begiinstigter: Gemeinde Burbach

ngsrechtliche Fes ngen
Traufhihe
Die max zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen wird wie folgt definiert
Die Traufhohe 1st fur die Schnittlinie der jeweiligen AuBenwand mit der Dachhaut

nachzuweisen Die max zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen wird wie
folgt festgesetzt ber 3- geschossiger Bauweise 358 00 m uber NN

3. Bauverychriften gem. g 86 Abs 1BauONW, § 9Abs & BauGB
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3.2

3.3

34

3.5

36

37

38

39

Dechiorm

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldécher, Walmdacher oder versetzte Pultda-
cher Dre Hauptfirstrichtung ist gemaB den Angaben 1m Bebauungsplan aus-
zuftdiren. Fir untergeordnete Nebengebaude kdnnen auch Flachdacher zugelas-
sen werden.

Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Dacher mufl mind. 28°und hiachstens 36°
betragen Die Dachneigung von Nebenfirstrichtungen von Anbauten
an bereits bestehende Gebaude sowie die Fartsetzung vorhandener
Dachverlaufe sindder Dachneigung des bestehenden Gebaudes
anzupassen.

Dachdechkung

Als Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieBlich dunkel getonte
Matenialien der Farben grau (RAL 7012 oder dunkler) oder braun (RAL 8011
oder dunkler) zulissig, um eine adiquate Integration der neuen Baukérper in
den historisch gewachsenen Kontext der umliegenden Bebauung zu gewahriei-
sten.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt, sowert im jeweiligen Bebau-
ungsplan keine weitergehenden Zulassigkentseinschrankungen festyesetzt sind
Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte durfen 1/3 der
Trauflange bei einer max Linge von 4,0 m nicht uberschreiten Die Gesamt-
breite aller Dachgaupen und Dacheinschnitte darf hdchstens 2/3 der Lange der
GebiudezuBenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen

Doppethuser und Hausgruppen

Doppelhiuser und Hausgruppen mussen eine einheitliche Dachneigung sowie
in Material und Farbgebung einheitliche Dachdeckung aufweisen

Drempel

Die max Hohe fur Drempel betragt 1,10 m

Millltonnenplitze

Notwendige Muiltonnenplatze sind mit einem festen Sichtschutz oder einer

entspreciienden Umgrunung mit standortgerechten Geholzen gem der Pflanz-
liste der Gemeinde Burbach zu umgeben (s Anlage)

Sonstige gestalierische Farisetzungen

Verhangfassaden oder Materialim *atinnen sind ebenso unzulassig wie Fassa-
denverk eydunger mit Blach ader Pappe Als Vorhangfassaden sind dabe: alle
avsschiieicn fur dic Gestaltung der Aullenwande vorgeszhenen hochglanzen-

den Baustoffe (z B Edeistahi, emaitlierte Fassadenelemente emnschl Fliesen,
polierter Werkstein, Mosatk ua ) ohne statische Bedeutung oder Anforde-
rungen des Wirmeschutzes zu definieren Materialimitationen sind alle Ver-
kleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen (zB aufge-
klebte Klinkerriemchen u a ). Glasbausteine konnen nur an den, dem Straflen-
raum abgewandten Gebaudeseiten, zugelassen werden Anbauten haben sich
gestaitungsmabig an die Hauptgebaude anzupassen

AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) mussen sich nach Umfang, An-
ordnung, Werkstoff, Ausleuchtung, Farbe und Gestaltung den Bauwerken un-
terordnen und durfen wesentliche baugestalterische Elemente nicht verdecken
und uberschneiden Die Verwendung greller Farben sowie grobie bildliche Dar-
stellungen sind unzuldssig.

Bei den Ausmalien der Werbeanlagen ist in besonderer Weise auf die Eigenart
des jeweiligen Gebtudes und der Umgebung Rucksicht zu nehmen

Als Werbeanlagen 1m Sinne dieser Satzung gelten micht
Hinweisschilder unter 0,25 qm auf Namen, Berufe, Offnungs- u Sprechzeiten,

Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfihrung
Beteihigte,

Werbung fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen
a) Standert und Anbringung
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig

Werbeanlagen durfen nur in der FrdgeschoBzone bis zu einer Hohe von
3.00 m vher Gelande angebracht werden

Unzulissig sind Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern sowie Zweckent-
fremdung von Schaufenstern als Werbetrager

Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig

Ausnahmsweise konnen nicht selbstleuchtende Werbeanlage mit besonderer
handwerklicher Gestaltung als Ausleger zugelassen werden

b) CGroBe
Die GroBe der Fliche von Werbeanlagen ist auf 1,0 qm begrenzt.
€) Beleuchtete Werbeanlagen

Es konnen beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen zugelassen
werden. Sie sind in ihrer Wirkung dem baulichen Charakter und Mafstab
des einzelnen Gebiudes sowie des jeweiligen StraBen- oder Platzraumes
unterzuordnen Selbstleuchtende Werbeanlagen, Buntlich- und Wechsel-
lichtwerbean{agen sind unzuldssig.

d) Warensutematen und Schaukiisten

Warenautomaten und Schaukasten sind nur dann zulassig, wenn sie gestal-
tertsch 1n die Architektur des Gebaudes eingepait werden Warenautoma-
ten durfen als Einzelanlage oder Gesamtanlage ein Mall von 1.0 gm nicht
uberschreiten

¢) Beendigung der Zweckbestimmung
Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten, die threr Zweckbe-

stimmung nicht mehr dienen, sind
einschl ailer Befestigungsteile zu entfernen

b

Hinweige

L.

L2

43

Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (Kultur-
und/ oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, dh , Mauern, alte Graben, Einzel-
funde aber auch Veranderungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als unterer
Denkmalbehorde und/ oder dem Westfilischen Museum fiir Archiologie/ Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBensteile Olpe (Telefon 0 27 61/ 12 61) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drer Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Baumbkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes konnen im Baum- Kataster der Ge-
meinde Burbach sishen Eingnffe in den Baumbestand bedurfen der Erlaubmis

Bauschutzbereich gem. § 12 Luft VG

Fir bauliche Anlagen,die eine Hohe von 645,00mu NN(bei 4km Ent-
fernung)bis 700,00m i.NN(bei 6kmEntfernung)iberschreiten( Hohen
von 4-6km linear ansteigend), ist eine luftrechfliche Zustimmung
im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.



