Gemeinde Burbach | Burbach, den 16. Dezember 1998
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese", Gemarkung Wahlbach
- Neuaufstellung -

1.0 Verfahrensstand

BeschluB zur Beteiligung der Trager offentlicher Belénge gemal § 4
Abs. 1 BauGB ' '

BeschluB zur &ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

X SatzungsbeschluB gemaf § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Plangebietsabgrenzung
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3.0

4.0

AnlaB und Ziele der Planaufstellung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese" stammt aus dem Jahre
1966. Zwischenzeitlich wurde der Planbereich, jeweils in Teilbereichen, neun-
mal gedndert. Eine Neuaufstellung wurde fiir erforderlich gehalten, da der
Bebauungsplan hinsichtlich seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen einer
nach heutigen MaBstiben erwiinschten Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht
mehr geniigt. Die Bauspiegelausweisungen mit Baulinien entsprechen nicht
den heutigen Anforderungen einer Wohnbebauung und beriicksichtigen den
baulichen Bestand nicht in ausreichendem MaB. Zudem wurden zahlreiche
Bauabsichten gedufert, die jedoch aufgrund der vorhandenen Festsetzungen
nicht realisierbar sind. Im Laufe der Jahre sind fiir mehrere Baugesuche Be-
freiungen erteilt worden, die in erster Linie Uberschreitungen der ausgewiese-
nen Bauspiegel betrafen.

Bauleitplanverfahren

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 26.04.1994 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese" gemdl § 2 Abs. 1 BauGB neu auf-
zustellen (gleicher Geltungsbereich). In gleicher Sitzung wurde der Beschluf3
zur Durchfihrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB und der BeschluB zur Durchfihrung der Trigerbeteiligung gemélB § 4
Abs. 1 BauGB gefafBt. Bekannt gemacht wurden diese Beschliisse im Amts-
blatt der Gemeinde Burbach am 27.05.1994.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden am 30.07.1997 mit der Bitte um Stel-
lungnahme bis zum 29.08.1997 angeschrieben.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum
vom 13.06.1994 bis 05.07.1994 statt.

In der Sitzung am 30.08.1994 hat der Rat die Anwendung des § 2 Abs. 6
BauGB - Maflnahmengesetz - beschlossen, da der Bebauungsplan der Deckung
des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung dient.

Am 18.02.1997 beschloB der Rat eine Anderung des Plangeltungsbereiches
(Reduzierung), mit der Begriindung, daB innerhalb des Plangebietes 3 grofere
Flichen liegen, die nicht fir eine Bebauung vorgesehen sind.

Bekannt gemacht wurde die Anderung des Aufstellungsbeschlusses am
28.03.1997 im Amtsblatt der Gemeinde Burbach.

Die Anregungen der Tragerbeteiligung wurden in der Sitzung des Rates am
09.12.1998 abgewogen und es erfolgte der Beschlufl zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Die folgenden Flichen wurden aus dem Bebauungsplangebiet herausgenom-
men und sollen in den AuBlenbereich zuriickgefihrt werden:



Fliche 1: ostlich der "Diesterwegstralie"

Der Bereich wurde im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als private Griin-
fliche ausgewiesen (Vorbehaltsfliche fir den geplanten Neubau einer Haupter-
schlieBungsstrafie).

Fliche 2: siidlich der "Stickerstralie"

Der Bereich wrude im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als private Griin-
fliche ausgewiesen, da er aufgrund der steilen Hanglage fir eine Bebauung

ungeeignet ist.
Fliche 3: siidlich der "Triftstralie"

Der Bereich wurde im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als reines Wohnge-
biet ausgewiesen, soll jedoch aufgrund der unwirtschaftlichen ErschlieBung
nicht bebaut werden.

In gleicher Sitzung wurde fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3
"Auwiese" der Aufhebungsbeschlufl gefalit.

Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen der Neuaufstellung angepafit wer-
den:

Fliche 1:

Umwandlung von Griinflache in Flache firr die Landwirtschaft.

Fliche 2:

Umwandlung von Wohnbauflache in teilweise Fliche fiir die Landwirtschaften
und teilweise Fliache fiir Wald.

Fliche 3:
Umwandlung von Wohnbauflache in Fliche fiir die Landwirtschaft.

Es ist geplant das Verfahren nach neuem Recht (Neufassung des Baugesetzbu-
ches, giiltig ab 01.01.1998) fortzufithren. Die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes wird im Parallelverfahren aus der 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Burbach entwickelt.

Auf die Anwendung des BaumaBnahmengesetzes wurde bereits in der Sitzung
des Rates am 18.02.1997 verzichtet. Auf die Verfahrensweise nach der Neu-
fassung des Baugesetzbuches wird in der Abwiagung der Offenlegung hinge-
wiesen. Parallel zu den o.g. Verfahren wird das Aufhebungsverfahren fiir den
bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese" durchge-
fiihrt. Die erforderlichen Beschliisse sind bereits in der Sitzung des Rates am
18.02.1997 gefafit worden.



5.0

6.0

Rechtsgrundlagen

- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1996 (BGBLI S. 2253), geandert durch Art. 1 BauGB AndG vom
30.07.1996 (BGBI. I S. 1189), zuletzt gedndert durch die Neufassung des
Baugesetzbuches am 18.08.1997 mit der Bekanntmachung vom 03.09.1997
und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBIL. 2141).

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGB1. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. 1 S. 466)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 1 S. 58)

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(Bau ONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M. 1:1000) des 6ffentlich best.

Verm. Ing. Amos. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird durch
das Amt 60 der Gemeinde Burbach, Abteilung Planung, ausgearbeitet.

Ubergeordnete Planvorgaben

6.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen-Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10.10.1939.
- Darstellung als Wohnsiedlungsbereich

6.2 Flichennutzungsplan der Gemeinde Burbach

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.07.1974

- Darstellung als Wohnbauflache
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8.0

Lage, Abgrenzung und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in sitdlicher Ortslage der Gemarkung Wahlbach,
Flur 9, 11 und 12. Im Nordosten bildet angrenzend an die "Diesterwegstrale”
die Bahnanlage die Plangrenze. Im Norden verléuft die Abgrenzung parzellen-
schaft entlang der gekennzeichneten Bereiche. Im Nordwesten grenzt die
"Triftstrafle” das Plangebiet ab. Die Flurgrenze zur Flur 13 bildet den siidli-
chen, die Grenze zur Flur 14 den &stlichen AbschluB. Die Grobe des Plange-

bietes betrdgt ca. 19.8 ha.

Planinhalt

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bereiche sidwestlich und siidéstlich der Kreuzung "Diesterweg-
straBe/Jung-Stilling-Str." werden gemaf § 4 BauNVO als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es wird damit die allgemeine Zu-
lassigkeit der der Versorgung des Gebietes dienenden Léden und
Betriebe gewihrleistet. Nich zugelassen werden die im WA-Gebiet
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, weil diese Nutzungsart den
stadtebaulichen Charakter des Wohngebietes im Hinblick auf den
Erhalt von Raumkanten und einheitliche Gebdudekubaturen negativ
beeintrachtigt.

Zur Gewihrleistung einer moglichst hochwertigen Wohnbebauung
behilt der tibrige Planbereich die Widmung als reines Wohngebiet
(WR) gemiB § 3 BauNVO entsprechend der Festsetzung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 "Auwiese" bel. Die Art der
baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Babauungsplanes Nr. 3 "Auwiese” bzw. den Festsetzungen der
erfolgten Anderungen.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Staffelung des Ortsbildes und zur Sicherung der Belichtungsver-
héltnisse erfolgt fiir den Planbereich eine der Landschaft angepalite,
hangaufwirts reduzierte Zahl der zulassigen Vollgeschosse, von 3-
itber 2- zu l-geschossiger Bauweise. Die Grundflachen- und Ge-
schoBflichenzahl ist jeweils in Anlehnung an die GeschoBzah! wie
folgt ausgewiesen.

1-geschossig GRZ 0,4 GFZ 0,4
2-geschossig GRZ 0,4 GFZ 0,8
3-geschossig GRZ 0,4 GFZ 1,2



8.3

Im Bereich der 3-geschossigen Bebauung wird die Traufhohe in An-
lehnung an den baulichen Bestand als Hochstgrenze auf 358,0 m
iiber NN festgesetzt.

Im sidwestlichen Planbereich ist fir einen Teilbereich am Ende der
Stichstrafie fiir die 1-geschossige Bebauung die GRZ und die GFZ
auf 0,3 festgesetzt. Diese Ausweisung ist aufgrund der groferen
Grundstiickszuschnitte in diesem Bereich zur Vermeidung einer iber-
dimensionierten Bebauung erforderlich.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwiese" bzw. den
Festsetzungen der erfolgten Anderungen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Um dem benachbarten Siedlungscharakter zu entsprechen, werden im
gesamten Geltungsbereich ausschlieBlich Doppelhéuser und Einzel-
hauser zugelassen, wobei die Wohneinheiten bei Doppelhausern auf
vier und bei Einzelhausern auf zwel Wohneinheiten festgesetzt wer-

den.

Die tberbaubaren Grundstiicksfiachen sind gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO durch Baugrenzen gekennzeichnet. Auf die Festsetzung
von Baulinien wurde verzichtet, um einen grofieren Spielraum bel
der Bebaubarkeit zu belassen. Der Verlauf der Baugrenzen orientiert
sich in erster Linie an den bestehenden Bebauung. Die Bauspiegel
entsprechen groBtenteils den derzeit rechtsverbindlichen Uberbauba-
ren Grundstiicksfliachen, beriicksichtigen aber auch stadtebaulich not-
wendige Anderungen. Geringfiigige Erweiterungen sind in Teilberei-
chen erforderlich, damit eine Anpassung an den baulichen Bestand
erfolgen kann bzw. zusatzliche Flachen fiir bauliche Erweiterungen
geschaffen werden.

So wird beispielsweise sudlich der "Martin-Luther-Strafle" der im
Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese" ausgewiesene zweigeteilte Bauspie-
gel durchgehend ausgewiesen.

Durch die vereinzelten Anpassungen der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache entstehen keine zusitzlichen Bauplitze. Die Stellung der bau-
lichen Anlagen wird tiber die Festsetzung der Firstrichtung in der

_Regel als "traufstiandig zur StraBe" reguliert. In den Bereichen, wo

die im Umlegungsverfahren erfolgte Grundstiicksaufteilung eine sol-
che Gebaudestellung nicht ermoglicht, wird auf die Ausweisung ei-
ner Firstrichtung verzichtet.

Zu Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO und zu Garagen sieht der
Bebauungsplan keine Regelung vor. Somit konnen gemaB § 23 Abs.
5 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiucksflachen Neben-
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8.5

anlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstansfla-
chen zulissig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Eine Uberschreitung der Grundstiicksflichenzahl ist nach § 19 Abs.
4 BauNVO unzulissig. Bauliche Anlagen, wie Garagen und Neben-
anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflichenzahl mitzurechnen. :

Baulicher Bestand

Der Planbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwie-
se" ist éstlich der "Jung-Stilling-Strafle" sowie sudostlich der "Trift-

straBe" weigehend bebaut.

Auch der westliche Eckbereich "Jung-Stilling-Strafle/Diesterwegstra-
Be" sowie vereinzelte Parzellen nordlich der "Jung-Stilling-Strafie”

weisen diverse Baukérper auf.

Die weiteren Flichen westlich und siidlich der "Jung-Stilling-Stralie
sind unbebaut und stellen sich im Bestand tberwiegend als Grin-
landbereiche mit vereinzeltem Geholzbewuchs dar.

Diese freien Bereiche sollen nach Realisierung der Erschliefungs-
mafnahmen sowie Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens einer
Bebauung entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan zuge-
fuhrt werden.

Lirmimmission

Die Berechnung und Ermittlung der maximal zu erwartenden Lar-
mimmissionen betragt laut DIN 18005, Ministerialblatt Nr. 57 vom
August 1988 53,5 dB (A) bei 80 km/h, 10 Ziigen pro Tag und einer
Zuglinge von 60 m.

Empfehlungen fiir reine Wohngebiete laut 0.g. Quelle liegen bei 50
dB (A).

Da einerseits die max. Geschwindigkeit in diesem Streckenabschnitt
laut der Deutschen Bahn Auskunft bei ma. 60 km/h liegt und ande-
rerseits die Bahntrasse weit im Einschnitt liegt, was zu einer zusatz-
lichen Minderung des Immissionswertes fiihrt, kann die Immissions-
situation im Normbereich eingestuft werden.

Resultat: Es liegt keine iiberdurchschnittliche Larmbelastigung vor.

Das Ergebnis der Untersuchtung wurde mit der Bezirksregierung
Arnsberg abgestimmt.
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8.7

Griinflichen

Die im westlichen Planbereich ausgewiesenen Grinflichen entspre-
chen der derzeitigen Nutzung. Dabei sind alle Bereiche als Flichen
fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Festsetzungen zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung werden analog der 9. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 3 "Auwiese" in die Neuaufstellung iibernommen
(vgl. hierzu Kapitel 13 "Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung” der
Begriindung zur 9. Anderung).

Die "Willenahle" westlich des Hohlweges wird als offentliche Griin-
flache festgesetzt und fillt unter den Bereich schutzwirdiger Biotope
gemdB § 20 ¢ BNatSchG und gemaB § 62 LG. Die Grunflichen ost-
lich des Hohlweges im AnschluB an die "Willenahle" werden eben-
falls als o6ffentliche Griinfliche festgesetzt.

Im Nordwesten wird entlang des Hohlweges eine dffentliche Grimn-
fliche von ca. 10 m Breite ausgewiesen, die nach Norden spitz aus-
Jauft. Im sudlichsten Planbereich wird eine ca 850 m? grofle Flache
ebenfalls als 6ffentliches Griin mit MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur "Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt.

Strafienbegleitendes Griin wird im Planentwurf als Verkerhsgrin
bzw. als Fliache mit Pflanzgebot (Anpflanzen von Biaumen) festge-
setzt.

Im bebauten Planbereich siidostlich der "Jung-Stilling-Strafie" wer-
den keine offentlichen Griinflichen festgesetzt. Die privaten Griin-
flichen sind als nicht iberbaubare Grundsticksflichen dargestellt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauONW und § 9 Abs.
4 BauGB)

8.7 1 Allgemeine Hinweise

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am
15.02.1994 gemil § 86 BauONW ortliche Bauvorschriften
“zum Bebauungsplan Nr. 3 "Auwiese” beschlossen, die am
25.03.1998 im Amtsblatt der Gemeinde Burbach verdffent-

licht wurden.

Der Inhalt dieser Satzung wird unverandert, entsprechend den
Ausfithrungen unter Punkt 8.7.3 der Begrindung in den Ba-
bauungsplan aufgenommen und Bestandteil dieser Satzung
gemal § 9 Abs. 4 BauGB, damit entféllt eine Anderung der
Gestaltungssatzung hinsichtlich des neuen Geltungsbereiches
(siehe 22. Flichennutzungsplananderung).



8.7.3

8.7.2

des "alten" Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwiese" treten mit Sat-
zungsbeschluB zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Auwiese" auBer Kraft.

Die entsprechenden Hinweise und Aufhebungsbeschlisse zu den
bestehenden Satzungen erfolgen beim Satzungsbeschlul3 zur
Neuaufstellung. :

Begriindung

Zur Wahrung einer ortsbildvertraglichen stadtebaulichen Ent-
wicklung soll fir den Bereich "Auwiese" im Ortsteil Wahlbach
mit diesen gestalterischen Vorschriften die fortlaufende Erweite-
rung entsprechend des baulichen Bestandes geordnet werden.
Dabei werden die bestehenden baulichen Strukturen aufgenom-
men. Die Fesetsetzungen entsprechen der bereits bestehenden
Gestaltung (siehe Punkt 8.7.1) und somit dem vorhandenen
baulichen Bestand.

Mit der Zulassung von Dachgauben, wenn auch durch die
vorgegebene Dachneigung bedingt, in eingeschrénkter GrofBen-
ordnung, wird den berechtigten Wiinschen und gesetztlichen
Vorgaben im Rahmen der Wohnungsbauerleichterung nach
Schaffung von Wohnraum im Dachgeschof entsprochen. Damit
ist gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
verbunden. Aus gleichem Grund und zur Wahrung des Sied-
lungscharakters wurden entsprechend der 9. Anderung fur den
gesamten Bereich nur Einzelhduser und Doppelhauser mit ent-
sprechender Einschriankung der Wohneinheiten zugelassen.

Bauvorschriften

8.7.3.1 Dachform

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdé-
cher oder versetzte Pultdicher Die Hauptfirstrichtung
ist gemaf den Angaben im Bebauungsplan auszufih-
ren. Fir untergeordnete Nebengebiude konnen auch
Flachddcher zugelassen werden.

8.7.3.2 Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Dache mufl mind. 28°
und darf hochstens 36° betragen.

Die Dachneigung von Nebenfirstrichtungen von
Anbauten an bereits bestehende Gebaude sowie die
Festsetzung vorhandener Dachverlaufe sind der
Dachneigung des bestehenden Gebdudes anzupassen.



8.7.3.3

8.7.34

8.7.3.5

8.7.3.6

8.7.3.7

8.7.3.8

Dachdeckung

Als Dacheindeckung von geneigten Déchern sind
ausschlieBlich dunkel getdnte Materialien der Far
ben grau (RAL 7012 oder dunkler) oder braun
(RAL 8011 oder dunkler) zuldssig, um eine ad-
dquate Integration der neuen Baukérper in den hi-
storisch gewachsenen Kontext der umliegenden Be-
bauung zu gewihrleisten,

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt,
soweit im jeweiligen Bebauungsplan keine
weitergehenden Zulissigkeitseinschrankungen
festgesetzt sind. Einzelne Dachgauben bzw. Dach-
einschnitte diirfen 1/3 der Trauflinge bei einer
max. Lange von 4,0 m nicht iberschreiten. Die Ge-
samtbreite aller Dachgaupen und Dacheinschnitte
darf hochstens 2/3 der Lange der Gebaudeaulien-
wand der entsprechenden Gebaudeseite betragen.

Doppelhiuser und Hausgruppen

Doppelhiuser und Hausgruppen missen eine ein-
heitliche Dachneigung sowte in Material und Farb-
gebung einheitliche Dachdeckung aufweisen.

Drempel
Die max. Hohe fur Drempel betragt 1,10 m.
Miilltonnenpliitze

Notwendige Milltonnenplitze sind mit etnem
festen Sichtschutz oder einer entsprechenden Um-
griinung mit standortgerechten Geholzen gem. der
Pflanzliste der Gemeinde Burbach zu umgeben

(s. Anlage).

Sonstige gestalterische Festsetzungen

Vorhangfassaden oder Materialimitationen sind
ebenso unzulassig wie Fassadenverkleidungen mit
Blech oder Pappe. Als Vorhangfassaden sind dabei
alle ausschlieBlich fir die Gestaltung der Aufien-
winde vorgesehenen hochglinzenden Baustoffe
(z.B. Edelstah!, emaillierte Fassadenelemente
einschl. Fliesen, polierter Werkstein, Mosaik u.d.)



8.8.3.9

ohne statische Bedeutung oder Anforderungen des
Warmeschutzes zu definieren. Materialimitationen
sind alle Verkleidungen aus Materialien, die andere
Baustoffe vortduschen (z.B. aufgeklebte Klinker-
riemchen u.2.). Glasbausteine kénnen nur an den,
dem StraBenraum abgewandten Gebaudeseiten, zu-
gelassen werden. Anbauten haben sich gestaltungs-
mifBig an die Hauptgebaude anzupassen.

AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) miis-
sen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Aus-
leuchtung, Farbe und Gestaltung den Bauwerken
unterordnen und dirfen wesentliche baugestalteri-
sche Elemente nicht verdecken und tiberschneiden.
Die Verwendung greller Farben sowie grofie bildli-
che Darstellungen sind unzuléssig.

Bei den Ausmalen der Werbeanlagen ist in beson-

derer Weise auf die Eigenart des jeweiligen Gebau-
des und der Umgebung Riicksicht zu nehmen.

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten
nicht:

Hinweisschilder unter 0,25 qm
auf Namen, Berufe, Offnungs- u. Sprechzeiten,

Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bau-
herren und an der Ausfithrung Beteiligte,

Werbung fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen.

a) Standort und Anbringung

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung
zulissig.

Werbeanlagen dirfen nur in der Erdgeschoflizone
bis zu einer Héhe von 3,00 m tber Geldnde ange-
bracht werden.

Unzulissig sind Werbeanlagen in, an oder hinter
Fenstern sowie Zweckentfremdung von Schaufen-

stern als Werbetréger.

Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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Verkehrserschliefung

Ausnahmsweise kénnen nicht selbstleuchtende
Werbeanlage mit besonderer handwerklicher Ge-
staltung als Ausleger zugelassen werden.

b) Grifle

Die GroBe der Fliche von Werbeanlagen ist
auf 1,0 qm begrenzt.

c) Beleuchtete Werbeanlagen

Es kénnen beleuchtete und hinterleuchtete Wer-
beanlagen zugelassen werden. Sie sind in threr
Wirkung dem baulichen Charakter und MaBstab des
einzelnen Gebaudes sowie des jeweiligen Straflen-
oder Platzraumes unterzuordnen, Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Buntlich- und Wechsellichtwerbean-
lagen sind unzuléssig.

d) Warenautomaten und Schaukiisten

Warenautomaten und Schaukéisten sind nur dann
zuldssig, wenn sie gestalterisch in die Architektur
des Gebaudes eingepalit werden. Warenautomaten
darfen als Finzelanlage oder Gesamtanlage ein Maf}
von 1,0 qm nicht iberschreiten.

e) Beendigung der Zweckbestimmung
Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten,

die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen,
sind einschl. aller Befestigungsteile zu entfernen.

Der AnschluB des Plangebietes an den Ortskern Wahlbach erfolgt

einseitig uber die "Jung-Stilling-Strafe” in nordliche Richtung. Ein weiterer An-
schluf} ist iiber den Verbindungsweg zwischen der Strae "An der Bahn" an-
schlieBend an die geplante Wendeanlage mit der "Triftstrae gegeben. Der Vorteil
dieser Verkehrsanbindung liegt in der Fernhaltung gebietsfremder Kraftfahrzeugver-

kehre.

Die vorhandenen ErschlieBungsstralien siidastlich der "Jung-Stilling-Strafie” sowie
die vorgesehenen ErschlieBungsstrafien nordwestlich der "Jung-Stilling-Strafie”
enden in Wendeanlagen. Die Ausbildung als nicht vermaschtes Netz durch Anlie-
gerstraBen fithrt aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens zu einer Erhohung des

Wohnwertes.

Die ErschlieBung des nordwestlich abgesetzten Planbereiches erfolgt tiber die aus-



10.0

11.0

serhalb des Plangebietes verlaufende "TriftstraBe". Das vorhandene Straflennetz
siidéstlich der "Jung-Stilling-Strafe" wird entsprechend des erfolgten Ausbaus als
offentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Das neue ErschlieBungskonzept betrifft den Abschnitt nordwestlich bzw. sudlich
der "Jung-Stilling-Strafle” (Bereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

" Auwiese"). Es sieht einen Querschnitt der StraBenverkehrsfliche von 8,5 m fiir die
Verlangerung der "Jung-Stilling-Strafie” vor. Von der Wendeanlage fuhrt ein 3,5 m
breiter Stichweg bis zum Wirtschaftsweg (Hohlweg) sowie eine 5,5 m breite Er-
schlieBungsstraBe in siidlicher Richtung, die ebenfalls in einer kreisformigen Wen-

deanlage endet.

Eine in einen Wirtschaftsweg tibergehende Stichstraflie mit einem Regelquerschnitt

“von 3,5 m sichert iiber diec Wendeanlage hinaus die ErschlieBung bzw. fur die

Forstwirtschaft die Anbindung an den angrenzenden Wald. Ein weiterer Stichweg
von 3,5 m Breite erschlieft den siidlichsten Planbereich.

Der nordwestliche Planbereich wird iber zwei von der "Jung-Stilling-Strale" ab-
zweigende ErschlieBungsstraBen "Schallroth” und "Bitzegarten” mit einem Quer-
schnitt von 7,0 m erschlossen. Die nordliche der beiden Straflen, die ca. 110 m
nach der Abzweigung eine Aufweitung des Querschnittes von 7,0 m auf 13,0 m
erfahrt (iiber eine Linge von ca. 55 m mit Ausweisung von offentlichen Stellfla-
chen und Griin) endet wiederum in einer kreisformigen Wendeanlage, die zunichst
als 3,5 m breiter Stichweg fortgefihrt wird. Im weiteren Verlauf bindet dieser als
2.5 m breiter FuBweg an den Hohlweg an. Die siidliche Trasse mindet ca. 50 m
vor dem Wendekreis in die ndrdliche ErschlieBung.

Der nordliche Planbereich wird durch den 6,0 m breiten Ausbau der "Diesterweg
strae" erschlossen, der ebenfalls in einem Wendekreis endet. Die kreisformigen
Wendeanlagen weisen einen duBeren Wendekreisradius von 8,0 m auf, der gemaB
EAE 85 fir 2-achsige Miillfahrzeuge bemessen ist.

Die Differenzierung der StraBenverkehrsflache fur die jeweilige Nutzung erfolgt im

Rahmen der Ausbauplanung. FuB- u. Wirtschaftswege sowie offentliche Parkfla-
chen und Verkehrsgrin sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch die Gemeinde Burbach
und den Wasserverband Siegerland.

Entwiasserung
11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch den Abwasserverband Hellertal mit einem Klar-

werk in Herdorf.
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13.0

14.0

11.2  Niederschlagwasser

Eine Versickerung oder Vorrichtung zur Versickerung vor Ort nach § 5la
LWG ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich, da der Boden in
diesem Bereich laut 6kologischem Fachbeitrag zum Landschaftsplan Bur-
bach, Kreis Siegen-Wittgenstein, nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit
aufweist. Der technische und wirtschaftliche Aufwand ist unverhaltnismaBig
(§ 51a Abs. 4 LWG), da bereits fir den gesamten Bereich Planungsrecht
besteht und die meisten Grundstiicke bereits bebaut sind. Die Neuaufstelung -
des Bebauungsplanes dient lediglich der Uberarbeitung des Planes und Ein-
beziehung diverser rechtsverbindlicher Anderungen (s. Punkt 3 der Begriin-

dung).

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt.

Gasversorgung

Das gesamte Plangebiet ist mit einem Gasnetz der Westfélischen Ferngas AG
versorgt. Hausanschliisse sind somit méglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwiese” sind keine zusitz
lichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, da die Planung lediglich eine
Zusammenfassung bzw. Uberarbeitung bestehenden Planungsrechtes darstellt.

Durch die Herausnahme der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflichen siidlich der TriftstraBe aus dem Plangebiet erfolgt sogar eine
Reduzierung des bisher zu erwartenden Eingriffs (vgl. Punkt 4 "Bauleitplanverfah- =

ren").

Die in der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwiese" festgesetzten Aus-
gleichs- u. Ersatzmafnahmen sowie das entsprechende Kapitel der Begriindung zur
9. Anderung (14.0 - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) behalten auch fir die
Bebauungsplanneuaufstellung ihre Giiltigkeit. Zu diesem Zweck wird die Zuord-
nung von Flache fiir MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eignriffen ent-
sprechend der 9. Anderung planungsrechtlich festgesetzt.

Die Festsetzungen filr Auzsgleichs- und Ersatzmafnahmen auf den im Plan mit "A"
gekennzeichneten Flachen sind gemah § 8a (1) BNatSchG den mit "E" gekenn-
zeichneten Flachen hinsichtlich der auf diesen Flachen zu erwartenden Eingriffe

zugeordnet,

Folgende MaBnahmen werden auf den Flachen fiir den Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen festgesetzt. Dies gilt nur fir die Flachen, die im Bereich der 9. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auwiese" liegt.



a) Feuchtgriinland "Willenahle", éffentliche Griinfliche westlich des "Heohl

wegs'

1. extensive Nutzung durch einmal jihrliche Mahd nach dem 15.07,,
2. Abtransport des Mahguts,

3. keine Dingung, |

4.  keine Entwisserung

b) Extensivgriinland, dffentliche Griinfliiche, Gstlich des "Hohlwegs" gelegen
im Siiden des Plangebietes:

1.

2.

4,

5.

Beweidung durch maximal 2 Tiere/ha (nicht vor dem 15.07.) oder
ein- bis zweimalige Mahd (ab 01.07. bzw. 15.09.),

Anpflanzung von Hochbaustammen der Art Fagus sylvatica der Sortierung
' 25/30 (1 Baum je 1.000 m?),

Verankerung der Biume sowie Errichtung von Schutzeinrichtungen,

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Anpflanzungen fiir 5 Jahre.

¢) Streuobstwiesen, zwei iéffentliche Griinfléichen, die éstlich des
"Hohlwegs" verlaufen und nérdlich von der Fliche b) liegen:

Erginzungspflanzungen von Obstbaumhochstimmen im Abstand von
8-10 m,

Befestigung der Biaume und Errichtung von Schutzeinrichtungen

Anlage von dreireihigen Hecken aus standortgerechten einheimischen Ge-
holzen entlang der beiden FuBwege, die diese Flachen kreuzen und zwar fiir
je 10 Ifdm mit 30 Strauchern (Forstpflanzen, 2-3 jahrig, verpflanzt, 80 - 10
cm) und 2 Biaumen (Hochstimme der Sortierung 18/20),

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fiir alle Anpflanzungen fiir 5 Jahre
(dazu gehoren Schutzeinrichtungen sowte fir die Obstbdume
Erziehungs- und Erhaltungsschnitte sowie eine max. 2 x jahr-
lich Mahd der Flachen und der Abtransportes Mihguts).

Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch den erforderlichen Erwerb der
Flachen im Umlegungsvefahren durch die Gemeinde gewishrleistet sowie
durch die Kostenerstattungsbetrige, die nach den Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes und der entsprechenden gemeindlichen Satzung von
den jeweiligen Grundstiickseigentimern erhoben werden.



Das Ausgleichserfordemis fiir eine Zunahme von 153 m? ErschlieBungsfla-
chen gegeniiber der vor der Anderung rechtsverbindlichen Bebauungsplane
wird durch zusitzliche StraBenbegriinung in Form von Pflanzbeeten im Stra-
Benraum durch den Strafienbaulasttrager erbracht. Umfang und Standort
dieser Pflanzbeete werden im Rahmen der Straffenausbauplanung festgelegt.

15.0 Bodenordnung

Die zur Planverwirklichung erforderlichen bodenordnerischen Mafnahmen (Bereich
der 9. Anderung) sind durch die Gemeinde Burbach im Rahmen eines Umlegungs-
verfahrens durchgefithrt worden.

Der ibrige Bereich des Bebauungsplangebietes ist bereits bebaut.

16.0 Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmaler, so daB lediglich hinsichtlich
evtl. Bodenfunde bei der Bebauung des Plangebietes entsprechende Vorkehrungen
zu treffen sind. Im Rahmen der Bauleitplanung wird diesem Erfordernis durch den
nachfolgenden Hinweis Rechnung getragen:

"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauem, ale Gréber, Einzelfunde, aber auch Verinderungen oder
Verfirbungen von der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmal-
beharde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archiologie, Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte
ist mind. 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein-Westfalen)".

17.0 Plan

Der Plan liegt als Anlage beil.

Burbach, den 11.01.1999

Der Pirgermeister
4_\74

Droege
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aubertii) X 15 s X X 7-10 X 00 ~ O»
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