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1.0

1.1

P — —

i
I

Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2

"SchulstraRe", 9. beschleunigte Anderung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.3

1.4

2.0

3.0

FHmax,<=1 1,0 m

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal

RZ =
a G §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

GFZ =

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Firsthohe als Hochstmal
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfléchen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVvO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

ED Einzel- und Doppelhéuser § 22 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise
Baugrenze
— § 23 BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNVvO

Nicht (berbaubare Grundstlicksflache

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksflache

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

2Wo siehe Text (Teil B) Punkt héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB

SD, PD, vPD, WD zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, Walmdach
siehe Text (Teil B) Punkt Dachformen
28° - 45° mindest- und héchstzuldssige Dachneigung

siehe Text (Teil B) Punkt Dachneigungen

Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Flurgrenze
s 0 @ o Q)

Flurnnummern

Flur 8
vorhandene Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte
Flurstlicksnummern
788
vorhande Gebaude mit Hausnummern innerhalb des
20 Geltungsbereiches

BemaRung (verbindlich)

StralRenaufteilung (Darstellung unverbindlich)

Text (Teil B) zur Planzeichnung

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
3. Anlagen fUr Verwaltungen.

Unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
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Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Firsthohe

Es gilt die mittlere Firsthdhe. Die mittlere Firsthéhe der baulichen Anlage ist von der natUrlichen
(ursprunglichen) Gelandeoberfldche bis zur Oberkante Dachhaut (First) nachzuweisen. Die mittlere
Firsth6he errechnet sich aus dem Mittel aller Gelandeverspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Nicht Giberbaubare Grundstilicksfléche im Bereich der Verkehrsflache

Auf dem 3 m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfliche im Bereich aller
Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Hauszugange, nicht Uberdachte Grundstiickszufahrten, nicht
Uberdachte Stellpldtze, sowie Stellpldtze fur Abfallbehélter, auch einschlieRlich Umbauung, zuléssig.

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebaude héchstens 50m betragen.

Einzel- und Doppelh&user sowie Hausgruppen
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei
einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. BauGB, § 86 Abs.1 BauO NRW

Dachgestaltung

Dachformen

FUr Hauptbauten sind nur Sattelddcher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Walmdacher zulassig.
FUr Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume,
Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerdte u.d., Wintergarten und
Dachgauben kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte dirfen
1/3 der Traufldnge bei einer maximalen Lange von 4,0 m nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller
Dachgauben und Dacheinschnitte darf hdchstens 2/3 der Lange der GebdudeaulRenwand der
entsprechenden Geb&dudeseite betragen.

Dachneigung

Flr Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° zuldssig. Flr Uberdachte Stellplatze, wie
Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte
Holzlagerplétze, Kinderspielhduser/-gerate u.a., Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere
Dachneigungen zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel geténten, matten Materialien
(Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer
oder abriebfreien Zink einzudecken. Dachbegriinungen als Eindeckung sind zuldssig. Bei
Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit transparenten Baustoffen zuldssig. Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie sind zulassig.

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer H6he von maximal 1,10 m zulassig. Die Drempelhdhe ist ab Oberkante
RohfuRboden bis Schnittpunkt Innenwand/Sparren nachzuweisen.

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen mdissen eine einheitliche Fassade, Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufweisen.,

Grundstiicksgestaltung

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden.

Hinweise

Artenschutz

Durch Gelandeverdnderungen, Geholzrodungen, BaumaRnahmen und insbesondere evtl.
Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebauden darf nicht gegen die im BNatSchG geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, welche u.a. fur alle europaisch geschiitzten Arten gelten.
Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschédigen oder zu
zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und Strafverfahren nach BNatSchG. Die
ErschlieBungsarbeiten und Baufeldraumungen sind zwecks Beachtung des artenschutzrechtlichen
Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG im Zeitraum 01.09. bis 28.02. durchzufihren, Gebaude sind
vor Abbruch auf Vorkommen geschitzter Arten zu untersuchen.

Baumkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach stehen.
Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von Uuberschlssigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in
rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.
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3.5

3.6

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaéler (Kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdérde und / oder
der LWL-Archéologie Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax. 02761/937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindesten drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten. (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetzt NRW).

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder Konsistenz)
zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises
Siegen-Wittgenstein bzw. die Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflichen

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.



