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Anlass und Ziele der Planung

Stadtebauliche Zielsetzung

Der Eigentumer des Grundstuckes Gemarkung Oberdresselndorf, Flur 8, Flurstick 629
ist mit dem Anliegen an die Gemeinde Burbach herangetreten, das genannte Grund-
stuck im westlichen bzw. rickwartigen Bereich mit einem Wohnhaus bebauen zu wollen.
Da fur diesen Bereich in dem fur dieses Areal geltenden Bebauungsplan Nr. 2
,SchulstraBe” und 1. vereinfachte Anderung jedoch keine Uberbaubare Flache
festgesetzt ist, fehlt es an der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Genehmigung
des Bauvorhabens. Der Eigentumer beantragt daher die Anderung des

Bebauungsplanes zur Ausweisung einer entsprechenden Bauflache.
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Das Plangebiet der 9. beschleunigten Anderung im Bebauungsplan Nr. 2 ,SchulstraRe” 1.
vereinfachte Anderung (rot gestrichelte Abgrenzung)

(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)
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Die Gemeinde Burbach ist im Sinne des Gesetzgebers grundsatzlich bemuht, vor der
Ausweisung neuer Baugebiete in Ortsrandlagen, was haufig unter Inanspruchnahme
von land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgt, zunachst Baulicken und
Brachflachen in bereits bebauten Ortsbereichen (planungsrechtlich) zu aktivieren. Fur
den Planbereich bietet sich die Mdglichkeit einer stadtebaulichen Nachverdichtung mit
Schaffung einer rackwartigen Wohnbebauung an, da sowohl die verkehrstechnische
ErschlieBung, ausgehend von der Westerwaldstral3e als auch die abwassertechnische
Entsorgung und  wassertechnische  Versorgung  Uber die  bestehenden
Infrastruktureinrichtungen erfolgen kann. Da durch das Planvorhaben eine
Nutzungsintensivierung einer bereits baulich in Anspruch genommenen Flache
planungsrechtlich vorbereitet wird, erfolgt ein Beitrag zur Innenentwicklung bzw. zur
stadtebaulichen Nachverdichtung in der Gemeinde Burbach. Ferner kann wertvoller
Naturraum im stadtebaulichen Aul3enbereich geschont werden. Auch wenn es sich um
ein privates Vorhaben handelt, ist die vorliegende 9. beschleunigte Anderung des

Bebauungsplanes aus den dargelegten Aspekten auch stadtebaulich begrindet.

Ubersicht der Plananderungen

Die Inhalte der 9. beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schulstrale”,
Gemarkung Oberdresselndorf, Gemeinde Burbach umfassen im Wesentlichen die
nachfolgend aufgefihrten Punkte. Im Hinblick auf weitere Details zu den getroffenen

Festsetzungen wird auf das Thema Planinhalte der Begrindung verwiesen.

» Modifizierung der Uberbaubaren Grundstucksflache (Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache in Richtung Westen),

= Uberarbeitung der Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen,

» Festsetzung der Zulassigkeiten der Haustypen Einzel- und Doppelhauser,

» Festsetzung der Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude,
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» Anpassung der ortlichen Gestaltungsvorschriften bezuglich der Dachgestaltung unter
Berucksichtigung bewahrter Regelungen und der stadtebaulichen Zielsetzungen der

Gemeinde Burbach.
Bauleitplanverfahren
Verfahrensschritte

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemall 8 13a BauGB

durchgefihrt. Die Anwendung dessen ist moglich, da

1. der Bebauungsplan einer Mal3nahme der Innenentwicklung dient,

2. eine Grol3e der Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

3. durch das Verfahren kein Vorhaben begrindet wird, welches der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung unterliegt und

4. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen.

5. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die o.g. Kriterien mussen vorliegend als erfullt betrachtet werden: Dass der
Bebauungsplan einer Malinahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass
durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache die Voraussetzungen fur
eine stadtebauliche Nachverdichtung (rdckwartige Bebauung) innerhalb der bebauten
Ortslage geschaffen werden. Die Grof3e des Plangebietes betragt rd. 0,14 ha, die
insgesamt auf das Allgemeine Wohngebiet entfallen. Die zulassige Grundflachenzahl
betragt GRZ = 0,4, wodurch auch die zulassige Grundflache deutlich unterhalb des
malgeblichen Schwellenwertes von 2,0 ha liegt. Auch wird kein Vorhaben vorbereitet,
welches der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-prufung im Sinne des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

BauGB vor. Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
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Auswirkungen von schweren Unfallen nach &8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erkennbar. Des Weiteren wird seitens der Gemeinde Burbach
kein Bauleitplanverfahren durchgefihrt oder vorbereitet, dass in einem sachlichen,
zeitlichen und raumlichen Zusammenhang steht. Daraus resultierend kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a.,
dass auf die Umweltprufung im Sinne 8 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann,
wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung

Berucksichtigung  finden  mussen  (vgl.  hierzu  die  Ausfuhrungen im

landschaftspflegerischen Fachbeitrag).

24.09.2019 18.11.2020
24.09.2019
24.09.2019 18.11.2020 Rathaus Gemeinde
Burbach Zi. 224
30.11.2020 bis
08.01.2021
- 30.11.2020 bis
08.01.2021
16.03.2021 27.03.2021 04.03.2021
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Hinweise:

*(1)  Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten bzw. beschleunigten
Verfahren gemal 813 (a) BauGB.

*(2) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet nicht nur die Auslegung von
Planentwurf, Begrindung und anderen verfahrensrelevanten Unterlagen, sondern auch
von Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen und umweltbezogenen
Stellungnahmen, sofern es sich nicht nur um ein vereinfachtes bzw. beschleunigtes
sondern um ein qualifiziertes Verfahren handelt.

*(3) Die Begrundung, und sofern es sich um ein qualifiziertes Verfahren handelt auch
der Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung werden in gleicher Sitzung
beschlossen.

*(4) Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt werden.

Lage und GréRRe des Plangebietes
Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemarkung Oberdresselndorf der Gemeinde
Burbach, westlich der Westerwaldstral3e im Bereich der bebauten Ortslage. Das
Plangebiet wird im Westen, Norden und Osten durch Wohnbebauung begrenzt. Im
Suden befindet sich das Gelande der Evangelisch-methodistischen Kirche. Das
Plangebiet selbst, umfasst das Flursticke 629 der Flur 8 und befindet sich
planungsrechtlich im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schulstral3e”

bzw. der 1. Vereinfachten Anderung.
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3.2 GroéRe und Gliederung

1.381 m?

Bauflachen Allgemeines Wohngebiet

(gesamt)

Uberbaubare Grundstlicksflache 1.314 m2

67 m?

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

3.3 Lageplanubersicht
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(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)
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N e & ¥ m]
Detaillageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan - Auszug Luftbild 2016
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)
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Baubestand

Das Plangebiet ist mit einem Wohngebdaude bebaut und grenzt unmittelbar an die
klassifizierte WesterwaldstraRe (L 370) innerhalb der bebauten Ortslage. Neben dem
Wohnhaus befindet sich eine Garage, Carport sowie gepflasterte Hofflachen innerhalb
des Planareals. Die Freiflachen stellen sich als strukturarmer Hausgarten mit
Vielschnittrasen und Ziergeholzen dar. Der Gehdlzbestand setzt sich dabei aus Obst-
bzw. Kleinbdaumen (Apfel, Birne, Korkenzieher-Weide) und Zierstrauchern (Thuja,
Buchsbaum, Kirschlorbeer, Johannisbeere, Brombeere) zusammen. Nach hinten wird

das Grundstuck durch Koniferen- und Ligusterhecken begrenzt.

Plangrundlagen (Bestand)

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.2008 als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)”

ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 stellt das

Plangebiet als Wohnbauflache gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
~SchulstralBe”, der am 15.03.1963 durch Beschluss des Rates der Gemeinde Burbach als
Satzung beschlossen wurde (rechtsgultig seit 23.10.1986). Der rechtsgultige
Bebauungsplan weist den vorliegenden Geltungsbereich der 9. beschleunigten

Anderung als Allgemeines Wohngebiet aus. Mit der 1. vereinfachten Anderung des
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Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss 20.11.1969, rechtsgultig seit 13.12.1969) erfolgte
erfolgte die Anderung der straRenseitigen Baulinie in eine Baugrenze sowie die

Anderung der értlichen Bauvorschriften (Dachneigung).

6.0 Plangrundlagen (Planung)
6.1 Ubergeordnete Planung

Eine Anpassung der Planung in diesem Bereich an die Ziele der Raumordnung und

Landesplanung ist aufgrund der Darstellung im Regionalplan (RP) nicht erforderlich.

6.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 bereits
Wohnbauflache darstellt, ist der Bebauungsplan gemald &8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des wirksamen Fliachennutzungsplanes

wird somit nicht erforderlich.

6.3 Verbindliche Bauleitplanung

Wie eingangs bereits erlautert, ist das Planziel der 9. beschleunigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchulstraBe” die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes im ruckwartigen
Grundstlcksbereich des Flursticks 629, der Flur 8 im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fur den ruckwartigen
Grundstucksbereich gegenwartig keine Uberbaubaren Grundstucksflachen vor.
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist daher im Wesentlichen die Erweiterung
der Uberbaubaren Grundstucksflache, einhergehend mit der Formulierung von
Festsetzungen bzgl. der Nutzung der nicht-Uberbaubaren Grundsttcksflachen, die
Modifizierung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen, die Festlegung von Haustypen in

Verbindung mit der Steuerung der zulassigen Zahl an Wohnungen je Wohngebaude
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bauordnungsrechtlichen  Gestaltungsvorschriften

sowie die Uberarbeitung der

(Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung) unter der Mal3gabe, dass sich die kunftige

Bebauung in das Planumfeld einfigen wird.

6.4  Plangrundlagenubersicht
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Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Tellabschnltt Oberberelch Siegen -(T<hre|s
Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) vom 12.03.2008 mit Plangebiet (schwarzer Kreis)
(Quelle Bezirksregierung Arnsberg, genordet, ohne Mal3stab)
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Flachennutzungsplan vom 16.06.2006 mit Geltungsbereich Bebauungsplan
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)

" nock Wé’@ﬁ

\“ / o‘\ - 3 \ = 1 & o "
Plangebiet der 9. beschleunigten Anderung im Bebauungsplan Nr. 2 ,Schulstral3e” 1.

vereinfachte Anderung vom 13.12.1969 (Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne

Mal3stab)
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Planinhalte (Bestand)

Ubersicht Planinhalte

Allgemeines Traufhéh Baugrenze,
Wohngebiet e 35° Baulinie
(bergseiti
g5,75m,
talseitig
7,25 m)

Allgemeines 0,4* 0,7* Il Traufhéh 0°-10° - Baugrenzen
Wohngebiet e

(bergseiti

g575m,

talseitig
7,25 m)

* Obergrenzen nach § 17 BauNVO vom 26.06.1962

Ubersicht Planinhalte Bestand
(Quelle: Planungsburo Fischer)
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7.2 Ubersicht Plandnderungen

Ubersicht Planungsrecht und Bebauungsplananderungen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Schulstral3e” (Bestand - rot)
Bebauungsplananderungen (Bestand - blau)

(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)

8.0 Planinhalte (Planung)
8.1  Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan

unverandert entsprechend der Eigenart des Baugebietes als ,Allgemeines Wohngebiet”

gemall 8 4 Abs. 1, 2 und Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Demgemald gilt: Allgemeine

Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Im Ubrigen ergibt sich die Zulassigkeit von Rdumen fur freie Berufe und solcher
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben aus den Bestimmungen
des § 13 BauNVO.
Nach § 4 Abs. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Die aufgrund der Bestimmungen des 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit werden die regelmaliig flachen-, stor-
und verkehrsintensiven Nutzungen, die im Widerspruch zu dem stadtebaulichen
Entwicklungsziel der Nachverdichtung zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum

stehen, von dem Katalog der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt analog der bisher zulassigen
Grundflachenzahl entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO,e, fur Allgemeine
Wohngebiete, auch wenn diese in dem rechtsgultigen Bebauungsplan nicht explizit
festgelegt ist. Fur die vorliegende 9. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes wird
eine GRZ = 0,4 festgesetzt, sodass im Sinne der baulichen Nachverdichtung die
Obergrenzen des &8 17 BauNVO in Bezug auf den zuldssigen Versiegelungsgrad voll
ausgeschopft werden. Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4
BauNVO, nach der bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden. Fur das Plangebiet

bedeutet dies, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die
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benannten Anlagen bis zu einer GRZ = 0,6 mdglich ist. Dies erfolgt vor dem Hintergrund
der stadtebaulichen Zielvorstellung, durch die Schaffung der Voraussetzungen fur eine
rackwartige Grundstlcksbebauung einen Beitrag zur Nachverdichtung im baulichen
Innenbereich zu leisten. Unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung und der auf
dem Baugrundstuck bereits vorhandenen baulichen Anlagen, besteht die Notwendigkeit
der Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl, um die riickwartige Bebauung mit
einer entsprechenden Zuwegungen, Stellplatze und Nebenanlagen zu ermdglichen.
Unter Wurdigung der Grundflachenzahl i.V.m. der Zahl der zulassigen Vollgeschosse
wird die Geschossflachenzahl auf GFZ = 0,8 begrenzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird unverandert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Ubernommen. Zulassig sind demnach zwei Vollgeschosse im Sinne der
Begriffsbestimmung der Landesbauordnung. Der Dachausbach fur Wohnzwecke ist
zulassig, soweit hierdurch kein weiteres Vollgeschoss entsteht.

Zur Steuerung der Héhe baulicher Anlagen wird eine maximale Firsthéhe von 11 m Gber
Bezugspunkt in den Bebauungsplan aufgenommen. Die maximale Firsthéhe der
baulichen Anlage ist von der naturlichen (ursprunglichen) Gelandeoberflache bis zur
Oberkante Dachhaut (First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthéhe errechnet sich aus
dem Mittel aller Gelandeversprunge zur Oberkante Dachhaut (First). Durch die
getroffene Festsetzung wird sich die kunftige Bebauung in das Planumfeld einfugen, da
sich die Hohenentwicklung des Gebaudes an den topografischen Gegebenheiten im

Plangebiet orientiert.

Bauweise / Zahl der zulassigen Wohnungen

Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Demnach gilt, dass Gebaude mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind und eine Lange von 50 Metern nicht Uberschreiten
durfen. DarUber hinaus wird festgesetzt, dass Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Hiermit wird die Uberwiegend im Umfeld des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung
aufgegriffen und innerhalb des Plangebietes weitergefihrt. Eine Begrenzung der

zulassigen Wohnungen ist im derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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Dennoch wird zur Steuerung der Wohndichte, einhergehend mit dem planinduzierten
Verkehrsaufkommen festgesetzt, dass bei einer Bebauung mit Einzelhdusern maximal
zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei einer Bebauung mit Doppelhdusern

maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt, bis an die
gebaut werden darf. Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflache erfolgt
flachig bis zu den jeweiligen Flursticksgrenzen, um eine rickwartige Bebauung des
Grundstuckes zu ermdglichen und gleichzeitig einen gewissen Spielraum in der Stellung
der Gebaude zu gewahren. Die Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung werden
hiervon nicht berthrt und gelten uneingeschrankt fort. Zur Verkehrsflache der
Westerwaldstral3e wird die Uberbaubare Grundstucksflache in einem Abstand von 3,0 m
festgesetzt. Um die Bebaubarkeit des Baugrundstuckes weiter zu gliedern, erfolgt die
zusatzliche Aufnahme von Festsetzungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Garagen,
Stellplatze und Nebenlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen. Auf dem 3
m Dbreiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache im Bereich aller
Verkehrsflachen sind ausschlieflich Hauszugange, nicht uberdachte
Grundstuckszufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, sowie Stellplatze fur Abfallbehalter,
auch einschlieBlich Umbauung, zuldssig. Die Festsetzung dient dazu, negative
Auswirkungen auf das StralRenbild zu vermeiden. Auf dem Baugrundstuck befindet sich
innerhalb dieses 3 m Streifens bereits ein Carport, welcher aufgrund des geltenden
Bestandsschutzes von der Festsetzung nicht betroffen ist.

Im Ubrigen gilt fur das gesamte Plangebiet, dass ausschlieRlich Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig sind, die sich aus dem Bedarf der auf dem jeweiligen Grundsttck

realisierten Nutzung ergeben.
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8.6 Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan beinhaltet ortliche Bauvorschriften mit der stadtebaulichen
Zielsetzung, eine homogene Bebauung unter Anwendung sich bereits bewahrten
Regelungen bezlglich der Dachgestaltung (Dachform, -neigung und -eindeckung,
Drempel) zu erreichen, jedoch den jeweiligen Bauherren gewisse Freiheiten bezlglich
der Gestaltung der baulichen Anlagen zu ermdglichen. Die Vorschriften zur
Dachgestaltung orientieren sich hierbei an den Vorgaben, die im Zuge der 8.
Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchulstraRe” fir das sudlich
angrenzende  Baugrundstick  getroffen  wurden.  Dartber  hinaus  sind
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften zu Doppelhausern, Hausgruppen und

zur Grundstucksfreiflachengestaltung Bestandteil des Bebauungsplanes.

9.0 VerkehrserschlieBung
9.1  AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil von Oberdresselndorf unmittelbar angrenzend zu
klassifizierten WesterwaldstraRe (L 730). Uber die L 730 in Richtung Norden ist das
Ubergeordnete Stralennetz der Bundesstral3e 54 (B 54) und der Autobahn 45 (A 45) in
nur wenigen Fahrminuten zu erreichen. Hierdurch wird gerade fur Berufspendler eine

attraktive Uberregionale Verkehrsanbindung gewahrleistet.

9.2 Innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnbaugrundstiickes erfolgt unmittelbar Uber die
vorhandene WesterwaldstraBe (L 730) innerhalb der bebauten Ortslage. Fur die
rackwartige  ErschlieBung des geplanten Wohngebdudes bedarf es einer
privatrechtlichen Regelung. Durch den Vollzug des Bebauungsplanes wird sich die
vorhandene Verkehrssituation nicht nennenswert andern, da es durch die Realisierung
der ruckwartigen Bebauung nur zu einer geringflgigen Erhéhung der Verkehrsmengen

kommen wird.
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Innere ErschlieBung mit Geltungsbereich Bebauungsplan, Auszug Stadtplan
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des
Immissionsschutzes entsprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MalBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Die Art der baulichen Nutzung wird
unverandert Ubernommen. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im
Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des & 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt bereits durch die Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch den Wasserverband Siegerland. Ein Anschluss neuer
Bauvorhaben an das Wasserversorgungsnetz muss beim Tiefbau/Wasserwerk der
Gemeinde Burbach beantragt werden. Der zusatzliche Anschluss von maximal einem
Wohngebaude lasst keinen Mehrbedarf erwarten, der die Leistungsfahigkeit der

vorhandenen Infrastruktur in Frage stellt.

Léschwasserversorgung

Die im Plangebiet festgesetzte Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet” wird unverandert

vom bisher gultigen Bebauungsplan Ubernommen. Fur diese Nutzungsart mit einer
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geringen Brandlast wird der Mindestbedarf von 48m?®h fiir mindestens zwei Stunden

durch das vorhandene Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Burbach sichergestellt.

12.0 Abwasserbeseitigung
12.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung im nahezu flachendeckend bebauten Plangebiet erfolgt
uber die vorhandene Trennkanalisation der Gemeinde Burbach in der
Westerwaldstral3e. Entsprechende Kapazitaten stehen zur Verfigung. Ein Anschluss ist
beim Tiefbau der Gemeinde Burbach zu beantragen. Die Zuleitung Uber den bereits

bebauten Grundsticksbereich ist privatrechtlich zu regeln.

12.2 Niederschlagswasser

Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber die
vorhandene Trennkanalisation der Gemeinde Burbach in der WesterwaldstraRe. Im
Ubrigen wird bezlglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die

Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

8 55 Abs. 2 WHG: Grundséatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche  Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche  Belange

entgegenstehen.

13.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der

weitgehend flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft
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Sudwestfalen mbH & Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH,
Siegen. Ein Anschluss weiterer Bauvorhaben an das Stromnetz ist somit moglich und
muss zum gegebenen Zeitpunkt beim Versorgungstrager beantragt werden. Es gelten
die Bestimmungen der Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute und

Bauherren.

14.0 Gasversorgung

Die Gasversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der
weitgehend flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft
Sudwestfalen mbH & Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH,
Siegen. Ein Anschluss weiterer Bauvorhaben an das Gasnetz ist grundsatzlich moglich
und muss zum gegebenen Zeitpunkt beim Versorgungstrager beantragt werden. Es
gelten die Bestimmungen der Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute

und Bauherren.

15.0 Telekommunikation

Der gesamte Planbereich ist bereits aufgrund der weitgehend flachendeckend
vorhandenen Bebauung mit Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
versorgt, ein Anschluss an das Fernmeldenetz ist somit maoglich. Ein Anschluss fur

weitere Bauvorhaben muss beim Versorgungstrager beantragt werden.

16.0 Natur und Landschaft
16.1 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemald § 1a BauGB die Belange von Natur
und Landschaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Malinahmen zu

kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits
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vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder =zuldssig waren. Sofern
Bebauungsplane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartber hinaus
gemal? 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Da wie eingangs bereits
erlautert die Anwendungsvoraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gegeben

sind, kann insofern die Notwendigkeit der Eingriffskompensation entfallen.

Umweltprifung

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-
Richtlinien (EAG Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur
Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a
BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des
Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle
Bauleitplane anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet
wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des
vereinfachten Verfahrens gemal3 8 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens
gemall § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die DurchfiUhrung einer
Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes

Verfahren verzichtet werden.

Artenschutz

Durch Gelandeveranderungen, Gehoélzrodungen, Baumalinahmen und insbesondere
evtl. Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebauden darf nicht gegen die im BNatSchG
geregelten Verbote zum Artenschutz versto3en werden, welche u.a. fur alle europaisch

geschutzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten,
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Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen BuBgeld- und Strafverfahren nach BNatSchG. Die
ErschlieBungsarbeiten und Baufeldraumungen sind zwecks Beachtung des
artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes nach 8 44 BNatSchG im Zeitraum 01.09. bis
28.02. durchzufihren, Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen geschutzter Arten zu

untersuchen.

16.4 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Far die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sei auf den im Anhang

beigefUgten landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

17.0 Bodenbewertung
17.1 Altlasten

Nach dem der Gemeinde Burbach vorliegenden Altlastenkataster sowie aufgrund der
bereits bestehenden langjahrigen Wohnbaunutzung im Plangebiet ist mit
Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu rechnen. Die
Vermeidung von Uberschussigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschussiger Bodenaushub anfallen,
ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich

zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

17.2 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich aul3erhalb verliehener Bergwerksfelder.

Im geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen
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Nachwirkungen auf diesen Bereich ist daher nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu

rechnen.

Kampfmittel

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche
Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zu verstandigen,

welches seinerseits den Kampfmittelraumdienst benachrichtigt.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen seitens der Gemeinde Burbach sind im Plangebiet nicht
erforderlich. Mégliche Grundstucksteilungen sind seitens des Antragstellers bzw. seitens

des betreffenden Grundstuckseigentimers bei Bedarf selbst durchzufuhren.

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen:
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Archaologie fur Westfalen,
Aullenstelle Olpe, In der Wuste 4, 57462 Olpe unverzuglich anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88

15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Bebauungsplan Nr. 2 ,SchulstraRe” 9. beschleunigte Anderung Seite 31 von 35




-BU RBACH u : PLANUNGSBURO

ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR FISCHER

20.0 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S.
1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke  (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO), Verordnung uUber die offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Art. 1
Dritte AndVO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@), Gesetz uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des zweiten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 4. Mérz

2020 (BGBI. I S. 440).

Gemeindeordnung (GO NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513).

Landesbauordnung (BauO NRW)

Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen, Landesbauordnung (BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) zum Schutz der Natur in Nordrhein-
Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 214).

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom

04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
(BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes zur
Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspriafung vom 20.07. 2017
(BGBI. I S. 2808).
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21.0 Planungsvorgaben - Ubersicht

Landesentwicklungsplan (LEP)
Landesentwicklungsplan ~ (LEP)  Nordrhein-Westfalen in  der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.01.2017.

Regionalplan (RP)
Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.2008.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom

16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.2003.

Bebauungsplan (BP)
Bebauungsplan Nr. 2 ,SchulstraBe” und 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde

Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.12.1969.

22.0 Anlagen

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (03/2021)
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BBURBACH

ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR

Gemeinde Burbach - Der Burgermeister
Eicher Weg 13- 57299 Burbach

Telefon 02736/45-0 - Telefax 02736/4555
rathaus@burbach-siegerland.de
www.burbach-siegerland.de
www.facebook.com/GemeindeBurbach
www.instagram.com/GemeindeBurbach




