Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung
1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

N I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr.2
«Schulstrae®
§9 Abs.7 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet

84 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

1.2 MasB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB

§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVvO

siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.3 BauNvO

FH < 12,00m Firsthdhe als HéchstmaB
' siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

| - {iberbaubare Grundstiicksflache

| | §23 Abs.1 Bau NVO )
—— siche  Text (Teil B) Punkt  Uberbaubare
Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache )
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache
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1.4 Bauweise
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

(o) offene Bauweise

§22 Abs.1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

" ——— Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

1.9 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD, PD, VPD, WD zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes

Pultdach, Walmdach )
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

28° - 35° mindest- und hdchstzuldssige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

5.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

—O0—-=>0 vorhandene Fiurstiicksgrenze und Grenzsteine

753 Flurstiicksnummer

’,..-" vorhandene Gebaude mit Hausnummer

?12
2

vorhandene Gebaude (Nebengebaude)
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:
5. Tanksteilen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl ist nach 8§19 Abs.4, Satz 3
BauNVO unzuldssig. Nicht lberdachte Stellplétze und Zufahrten, sofern versiegelt,
sowie iiberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 Nr.1
und Nr.2 BauNVO bei der Ermittlung der Grundfliachenzahl mitzurechnen.

Firsthohe

Die mittlere Firsthéhe der baulichen Anlage darf maximal 12,00m betragen und ist von
der natirlichen (urspriinglichen) Geléndeoberfliche bis zur Oberkante Dachhaut
(First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem Mittel aller
Gelandeverspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Nicht {iberbaubare Grundstiicksfléche im Bereich der Verkehrsflichen

Auf dem 3m breiten Streifen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
aller  Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Hauszugénge, nicht (iberdachte
Grundstlickszufahrten, nicht lberdachte Stellpldtze, sowie Stellplatze fiir
Abfallbehatter, auch einschlieBlich Umbauung, zuléssig.
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1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o gekennzeichneten Fléchen darf die Lénge der Geb&ude héchstens 50m
betragen.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
89 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Gebaudegestaltung

Dachform

Fir Hauptbauten sind nur Sattelddcher, Pultdicher, versetzte Pultdacher und
Walmdacher zuldssig. Fir (berdachte Stellplétze, wie Carports und Garagen,
Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhéuser, (iberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-geréte u.d, Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung ,

Fir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 35° Grad zuldssig. Fiir
Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhéuser, Uberdachte Holzlagerpldtze, Kinderspielhduser/-
gerate u.d., Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen
zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder
dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen und
Sonnenkollektoren als Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergérten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflédnge bei einer maximalen Lédnge von 4,0m nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
hochstens 2/3 der Lénge der GebaudeauBenwand der entsprechenden Geb&udeseite
betragen.

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,10m zuléssig. Die Drempelhohe ist
ab Oberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Innenwand/Sparren nachzuweisen.

Doppelh&user und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachform, Dachneigung
und Dachfarbe aufweisen

Grundstiicksgestaltung

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.
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3.0 Hinweise

3.1 Baumkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von iberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch (iberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.3 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde
und/ oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten.
(8§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen
. Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch

oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflichen
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewshnliche Ver-

farbung hin, oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.
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