Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A) Ausnahmen
1.0.Festsetzungen nach Vv Ausnahmen ol
v g SR 1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen L O e R S de e e TR
= B T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Bauvorschriften ausgenommen.
lifizie And des Beba Nr. 2
%ahuéb—féé'n e R 1.1 Artder baulichen Nutzung
§9 Abs.7 BauGB §9 Abs.1 Nr.1 BauGB 3.0 Hinweise

WR Reines Wohngebiet 3.1 Baumkataster

1.1 Art der baulichen Nutzung §3 Abs.1 und 2 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB Einzelne Biume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde |

Zulassig sind: Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.
WR Reines Wohngebiet 1. Wohngebaude.
' §3 Baulivo s 3.2 Bodenaushub
i il B) P r baulichen N Nicht zuldssig sind:
1. Laden und nicht stbrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be- Die Vermeidung von iiberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber- ein Massenausgleich ist anzustreben. Solite dennoch iberschiissiger Menaus!-mb
WA1 . res Wohgetict gungsgewerbes, anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
§4 BauNvO 2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets die- abfalirechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseltigen.
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung nende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Zu den Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung 3.3 Bodendenkmiler
WA : : und Pfiege ihrer Bewohner dienen.
¢ ;’4 Ba h:\r;g‘ s Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler a(effmrtmg: ur;t;/
] r naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzeifu aber
o A e el WAlhugbse'?EI:dEz :om?eblet :dugh Vztrér?:::ungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
e . Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unberﬂzge mkmk:’iat;ehﬁrde
i > ind: und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archiologie / Amt fiir nkmalpfiege,
e SHny fm!/?’g:II?Q!::;:’Idt’-' AuBlenstelle Oipe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
o 2: die der vé.-sorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Entdeckungsftétte mindestens 3 Werktage in unverandertern Zustand zu erhalten.
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, (8515 und 15 Denkmalschutzgesetz NW)
014 Grundfidchenzahl (GRZ) als HochstmaB 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

r bauli Nicht zulidssig sind: 3.4 Bodenverunreinigungen
1

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, i
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Férbung, Geruch

@ Geschossfidchenzahl (GFZ) als HichstmaB 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ens (Farblng
SHEADSL NS BB 3. Anlagen fiir Verwaltungen, oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
4. Gartenbaubetriebe, Abfaliwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.
5. Tankstellen. .
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB WA : ) 3.5 Kampfmittelverdachtsfiachen
ERESREEo zAllge‘memes thngeblet 0 Weist bei Durzhfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergeWﬁhnlich_e Ver-
§4 Abs.1,2 und 3 Ziffer Z und 3 BauNV férbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
FH =1 1’ OOITI Firsthohe als HochstmaB Zuléssig sind: sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung 1. Wohngebéude,

= 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
" . Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Temimms oy Ausnahmsweise kinnhen zugelassen werden:

l A iiberbaubare Grundstiicksflache 1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
L | §23 Abs.1 Bau NVO 2 2. Anlagen fur Verwaltungen.
R siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare ‘

Grundstiicksflache Nicht zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache 2. Gartenbaubetriebe,
siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare 3. Tankstellen.
Grundstiicksflache

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.4 Bauweise §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl ist unzuldssig.

8] offene Bauweise Nicht dberdachte Stellpltze (sofern versiegelt), Gberdachte Stellplétze (Carports) und
§22 Abs.1 BauGB Garagen sind gemdB8 §19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise mitzurechnen.

Firsthohe
E nur Einzelhduser zulassig Die mittlere Firsthéhe der baulichen Anlage darf maximal 11im betragen und ist von
iehe auch T il B) Pun weise der natirlichen (urspriinglichen) Geldndeoberflaiche bis zur Oberkante Dachhaut
§ (First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthéhe errechnet sich aus dem Mittel aller
D nur Doppelhauser zulissig Geléndeverspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).
i uch eil B) Pun weise

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.5 Baugrenze §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB Uberbaubare Grundstiicksfliche
o e Baugrenze

§23 Abs.1 Bau NVO Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche im Bereich der Verkehrsflachen

< 2WE hicnstzuldssige  Zahl  der  Wohnungen [ Auf dem 3m breiten Streifen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich
Wonngebiuden aller Verkehrsflichen sind ausschlieBlich Hauszugénge, nicht iiberdachte
siche T il Punkt Héchstzuldssige Zahl der Grundstiickszufahrten, nicht (iberdachte Stellplatze, sowie Stellplitze fiir

hnunaen in auden : Abfallbehtter, auch einschlieBlich Umbauung, zuléssig.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflache

Die folgende Festsetzung gilt fiir die Flurstiicke: Gemarkung Oberdresselndorf, Flur 8,

Nr. 4, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 678 u. 696.

Innerhalb der nicht iiberbauten Flichen ist je angefangene 150 m? Grundstiicksflache

ein einheimischer Laubbaum mittlerer GréBe, z.B.: Spitzahorn (Acer platanoiedes),

Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus

padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildpafel (Malus sysivestris), Wildbirne (Pyrus

pyraster) , oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Neuanpflanzung muss folgende Mindestanforderung erfiillen: Stammumfang 10-
o . o . . g ; 12 cm. Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische

28 45 e r.'thu}as'?ge. Dechieguig . Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die

T eil B) Punkt Ortlich uvorschriften Gruppe iiber mindestens 5 m erstreckt. Die Standorte fiir die geforderten
Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

1.7 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD, PD, VPD, WD zuldssige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes
Pultdach, Walmdach

he Text (Teil unkt Ortli uvorschriften

1.8 Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB 1.4 Bauweise

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Offentliche Verkehrsflache Offsre: Batiwslse
In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lénge der Gebdude hdchstens 50m

betragen.
private Verkehrsflache Einzel- und Doppelhduser o
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.
G - :
5/ 7, ,Z:uwm:[‘em”“g' 1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
/ /, genveg §9 Abs.1 Nr.6 BauGB
G Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
SRbshegEanpsie Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro
YAVAYAVAVAN : Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung Wohngebdude und bei eim.:.r Beba_!.lur_'lg mit Doppelhdusern sind maximal zwei
; freizuhalten sind (Sichtdreieck) Wohnungen pro Doppelhaushalfte zuléssig.
§9 Abs.1 Nr.10 BauGB
iehe Text (Teil B) P! rl dchen ;
1.6 Verkehrsflichen
L A J Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Sichtdreiecke
1.9 Leitungsrechte Sfchtdreieckg sind oberhalb von 0,80m vom Fahrbahnrand gemessen von
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB Sichthindernissen jeglicher Art frei zu halten,
i} G| ) | = Mit Leitungsrechten zu belastende  Flachen s
L (einschlieBlich Schutzstreifen) 1.7 Leitungsrechte
R —— siehe Text (Teil B) Punkt Leltungsrechte §9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrechte
1.10Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Begiinstigter der mit Leitungsrecitten belastenden Flichen ist die Gemeinde Burbach
g2 o und der Abwasserverband.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.i2 BauGB
Fisichen fiir Versorgungsaniagen 1.8 Erha_ltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Zweckbestimmung: Erhaltung von B&umen
Elektrizitat Die vorhandenen, festgeseizien Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Soll*a
aus Griinden der Verkehrssicherheit die Fallung eines Baumes notwendig werden, ist
eine gleichwertige Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.
1,11 Griinflachen

9 Abs.1 Nr. GB s :
5 RSB 1.9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Offentliches Griin als Verkehrsfliche

1.12Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Erhaltung von Bdumen
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB
siche Text (Teil B) Punkt Erhaltung von Bdumen

3 rn_und sonstigen flanzun

1.13Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

zum Anpflanzen wvon B3umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

1.14Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers
§9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Il

| ] Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers
§9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Private Grilnflichen
Imnerhalb der restgesewzien privaten Grannacnen sind je 100 m® 3 Baume

(Stammumfang 10/12) sowie 45 Straucher (Hohe 60/80, 80/100, 100/150,0. 150/175)
zu pflanzen. Bereits vorhandene Laubgehdlze sind zu erhalten und kinnen bei der
Neuanpflanzung beriicksichtigt werden.

Die Geholzauswahl ist nach den in der Begriinung als Anlage beigefiigten Pflanzlisten
vorzunehmen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.10Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des

StraBenkdrpers
89 Abs.1 Nr.26 BauGB

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des StraBenbaus ggf.
ergebenden Flachen filr Aufschittungen und Abgrabungen sind Bestandteil des
StraBenkdrpers und auf den anschlieBenden Grundstiicken zu dulden, (auch wenn sie
zeichnerisch nicht dargestelit sind).

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Dachgestaltung

Dachform
Fiir Hauptbauten sind nur Satteldécher, Pultdicher, versetzte Pultdicher und
Walmdécher zuldssig. Fir dberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen,

GEMEINDE BURBACH
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2

50‘;:;00%’ Private Griinflache Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Aufschiittungen und i
o §9 Abs.1 Nr.25 BauGB Abgrabungen sind Bestandteil des StraBenkérpers und auf den Grundstiicken, auf " = = =
—_— iehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flichen denen sie festgesetzt sind, zu dulden. SCh UIStra Be / 4 4, q ua IIﬁZlerte Anderung

GEMARKUNG Oberdresselndorf

MABSTAB: 1/500

| n achen fiir Aufschii en Nebenanlagen wie Gartenabstellriume, Gartenhduser, {iberdachte Holzlagerplatze, T 1
r o Kinderspielhduser/-gerdte u.d, Wintergarten und Dachgauben kdnnen auch andere UberSIChtSplan
Dachformen zugelassen werden. (chne M .

Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers
§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Dachneigung
Fir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° zulassig. Fiir itberdachte
Stellplétze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstelirdume,

iehe Ti il n dchen fir hii n Gartenhduser, {iberdachte  Holzlagerpldtze, Kinderspielhduser/-gerite  u.4.,
und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen

2.0 sonsiige Festsetzungen

e am o oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel- getonten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011
oder dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen als
Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte diirffen 1/3 der Trauflange bei einer maximalen Lénge von 4,0m nicht

vorhandene Flurstlicksgrenze und Grenzsteine iiberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
__________ hichstens 2/3 der Lénge der GebdudeauBenwand der entsprechenden Gebiudeseite
Nutzungsgrenze betragen.
0 - .
,’lL Hohenlinie Drempel
205 e Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,10m zuldssig. Die Drempelhche ist
e 301 Hahenlinie ab Oberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Innenwand/Sparren nachzuweisen.
sk Hahenlinie

—(:)zﬁ(‘,)_ MaBkette

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude

753 Flurstiicksnummer

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachform, Dachneigung
und Dachfarbe aufweisen

Grundstiicksgestaltung

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
Zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung benftigt werden.
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