GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung
Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61
Telefax; 02736/ 45- 55

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 2 "SchulstraBe", 4. qualifizierte

Anderung |
Gemarkung Oberdresselndorf, Gemeinde Burbach

1.0 Verfahrensstand

2.0
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Aufstellungsbeschluss gemai §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB

Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gemaB §3
Abs.1 BauGB

X] Beschluss zur Durchfilhrung der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange
gemaB §4 Abs.1 BauGB

D4 Beschluss zur Durchfiihrung der 1. éffentlichen Auslegung von Planwerk und
Begriindung gemaRl §3 Abs.2 BauGB ohne Urmweltvertraglichkeitspriifung

Satzungsbeschiuss gemiR §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planlbersicht hervor.
————— Abgrenzung des Ggltungsbereiches
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3.0 Anlass und Ziel der Planung

Der aus dem Jahre 1964 stammende rechtsverbindliche Bebauungspian Nr. 2
“SchulstraBe”, Gemarkung Oberdresselndorf, Gemeinde Burbach setzt im
westlichen  Planabschnitt des  Geltungsbereiches  “nicht  {iberbaubare
Grundstiicksflache” fest, obwohl der “Forstweg” fiir diesen Bereich bereits als
TeilerschiieBung dienen kann und das Areal faktisch, zumindest teilweise, bebaut
werden kann. Um fUr diesen Planabschnitt ausreichendes Planungsrecht flir eine
zukiinftige ortsadaquate Wohnbebauung zu schaffen und damit eine der wenigen
Méglichkeiten zu nutzen, fir den Ortsteil Oberdresseindorf Uberhaupt noch
Wohnbaugrundstiicke ausweisen zu kénnen, ist es erfordertich, den o.g.
Bebauungsplan zu dandern. Fermer werden diverse bereits rechtskraftige
Anderungsverfahren in dieses Verfahren eingearbeitet, sowie die Uberbaubaren
Flachen fir bereits bebaute Grundstlicke vergréBert, um bereits vorliegenden
und zukdnftigen Wohnhausan- und Umbauwiinschen von Bauherren Rechnung
zu tragen. Durch das Anderungsverfahren wird Planungsrecht flr ca. maxamal 15
zusétzliche Baugrundsticke geschaffen.

4.0 Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als "Wohnbaufldche dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Genehmigung mehr
durch die Bezirksregierung Arnsberg.

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 28.04.1998 den
Aufstellungsbeschluss zur 4.qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
“SchulstraBe”, Gemarkung Oberdresseindorf, Gemeinde Burbach gemaB § 2 Abs.
1 und Abs. 4 BauGB gefasst, sowie den Beschluss zur Durchfihrung der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur
Durchfilhrung der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1

BauGB fir das o.g. Bauleitplanverfahren. Die Beschllisse wurden im Amtsblatt
der Gemeinde Burbach Nr.10 "burbach aktuell - Gemeinde Nachrichten" am |

18.05.2001 verdffentlicht. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Burgerbeteiligung
erfolgte vom 29.05.2001 bis 28.06.2001 im Rathaus der Gemeinde Burbach
wahrend der Dienststunden. Die Tréger offentlicher Belange wurden am
10.05.2001 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 28.06.2001 am Verfahren
beteiligt. In der Sitzung des Rates am 30.10.2001 erfolgte die Beratung und der
Beschluss Uber die wédhrend der friihzeitigen Birgerbeteiligung und
Trégerbeteiligung eingegangenen Anregungen, sowie die Erweiterung des
Geltungsbereiches der Anderung in stdlicher Richtung, um auch hier bereits
diverse durchgefiihrte Anderungsverfahren einzuarbeiten. In gleicher Sitzung
erfolgte der Beschluss zur Durchfihrung der offentlichen Ausiegung von
Planwerk und Beglindung gemaf 83 Abs.2 BauGB ohne
Umweltvertraglichkeitsprifung.
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5.0 Gesetzesgrundlagen

6.0

7.0

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001

(BGBL. I S. 2013)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S, 132), =zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.

466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.

19911 S. 58)
Landesbauordnung (BauO NW)
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 590)

Ubergeordnete Planvorgaben
6.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Plandnderungsbereich ist im derzeit gliltigen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Burbach vom 03.07.1974 ais "Wohnbauflache" dargestellt. -

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich fiegt im Bebauungsplan Nr. 2 "SchulstraBe”, Gemarkung
Oberdresselndorf, Gemeinde Burbach vom 23.10.1986.

Lage, Abgrenzung und GroBBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in westlicher Ortslage der Gemarkung
Oberdresseindorf, Flur 8. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die

BG-BPQ-0D02-04.doc Seite 3



“LuisenstraBe”, im Osten und Siden durch die “WesterwaldstraBe und im Westen
durch Staatswald. Die FldchengrBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 4,7
ha, einschlieBlich der bereits im Osten des Anderungsbereiches bereits bebauten
oder mit Oberbaubarer Fliche versehenen Grundstiicke.

8.0 Planinhalt
8.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung, d.h. die Ausweisung als “Allgemeines Wohngebiet”
(Staffelung in WA1 gemdB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO und WA 2
gemaB § 4 Abs, 1, 2 und 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO) der erst kirzlich
durchgefiihrten 6. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
“SchulstraBe”, Gemarkung Oberdresselndorf im Osten des Plangebietes
werden unverandert in die 0.g. Planung {ibernommen. Der sich im Westen
anschlieBende Ubrige Planbereich wird zur Wahrung und Gewahrleistung
einer hohen Wohnqualitdt unverandert zum Ursprungsbebauungsplan als
“Reines Wohngebiet” geméa § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Nicht zuldssig sind aus diesem Grunde die sonst nach § 3 Abs. 3 BauNvVO

sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Durch diese Staffelung wird
eine Abnahme der Nutzungs- und damit Verkehrskonzentration im
Siedlungsrandbereich von Oberdresselndprf erwirkt.

8.2 Mabi der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Anderungsbereich wird eine maximale Geschossigkeit
von zwei Voligeschossen festgesetzt mit einer maximalen
Grundflichenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer maximalen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8. Die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke wird in Teilbereichen der Anderung erhdht, orientiert sich

aber u.a. auch an der bereits vorhandenen Bebauung der angrenzenden -

Baugebiete. Durch Festsetzung der maximalen Firsthdhe wird ein der
angrenzenden und vorhandenen Bebauung angemessene GebdudehGhe
der zuk{inftigen Bebauung erwirkt.

8.3 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich (mit Ausnahme der "Luisenschule®, wo
keine Einschrankung besteht) der o.g. Anderung sind nur Einzelhduser
und Doppelhduser zuldssig, wobei pro Wohngebaude nur  zwei
Wohnungen zuldssig sind, um eine zu hohe Wohndichte und damit ein zu
hohes Verkehrsaufkommen von flieBendem und ruhendem Verkehr zu
vermeiden und so die Wohnqualitit des Gebietes zu wahren. Im
Ursprungsplan besteht bis dato keine Einschrénkung der Bauweise und
der Wohnungen.
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8.4 (berbaubare Grundstiicksfliche

Neben der Neuausweisung von Bauplatzen im westlichen Geltungsbereich
werden im Rahmen dieser Anderung die {iberbaubaren Fldchen fiir bereits
bebaute Grundstiicke vergréBert, um bereits vorliegenden und zukdnftigen
Wohnhausan- und Umbauwinschen von Bauherren Rechnung tragen zu
kénnen.

8.5 Ortliche Bauvorschriften

Fiir den gesamten Geltungsbereich der 4.qualifizierten Anderung wurden
die ortlichen Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes und der erst
kiirzlich durchgefiihrten 6.qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 “SchuistraBe” (bernommen. Die "Luisenschule" ist von den
gestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

9.0 VerkehrserschlieBung
9.1 AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung erfolgt ber die “WesterwaldstraBe”, die das
Plangebiet im Osten begrenzt. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
wurde zur Entschérfung des bisher noch verkehrstechnisch gefahriichen
Einmindungsbereiches  "Forstweg"/"WesterwaldstraBe™ ein  LOsungs
konzept durch ein Ingenieurbiiro erarbeitet und verwaltungsseitig in die
Anderung eingearbeitet. Der aus dieser StraBenplanung resultierende
Fldchenbedarf und der damit verbundene erforderliche Grunderwerb fir
einen verkehrsgerechten Ausbau des Knotenpunktes ist mit dem
betroffenen Eigentlimer bereits abgewickelt. Einzuhaltende Sichtflachen im
EinmUndungsbereich zur LandstraBe sind entsprechend festgesetzt.

9.2 Innere ErschlieBung

Die innnere ErschlieBung erfolgt einerseits (iber die das Plangebiet im
Norden begrenzende, bereits vorhandene “LuisenstraBe”, sowie (ber den
bereits bestehenden “Forstweg” und die ebenfalls bereits vorhandenen
und ausgebauten abzweigenden siidlichen StichstraBen. Die Erschiiefiung
der zusétzlich geplanten Bauplétze erfolgt durch eine ca. 80m langen, vom
"Forstweg" nach Siidwesten abzweigende StichstraBe und durch zwei nach
Norden abzweigende ca. 60m und 120m lange StichstraBBen mit
Wendeanlagen. Die Breite der Stichstraen betrégt 5,50m und ist nach der
einschldgigen Fachliteratur somit ausreichend fir die geplante Nutzung
dimensioniert. Die Wendeanlagen sind ausgelegt fir ein 3-achsiges
MUllfahrzeug (Fahrkurve 3 (EAE 85/95).
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10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde Burbach und den
Wasserverband Siegerland sichergestelit.

11.0 Abwasserbeseitigung
11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung kann nur flr den neu zu erschlieBenden Bereich
im Trennsystem erfolgen. Die bereits bebauten Grundstiicke an den
vorhandenen StichstraBen werden aufgrund des zu hohen technischen
und wirtschaftlichen Aufwandes (§51a Abs.4 LWG) weiterhin Im
Mischsystem entsorgt. Entsprechende Kapazitaten stehen im zustandigen
Kldrwerk Haiger (Stadt Haiger) zur Verfligung.

11.2 Niederschlagswasser

Der Paragraph 51a Landeswassergesetz Nordrhein Westfalen (LWG NRW) -
verpflichtet zur Versickerung und Verrieselung von Niederschlagswasser
oder zur ortsnahen Einleitung in ein Gewdsser bei ErstbaumaBnahmen
nach dem 01.01.1996. Zur Ermittlung der Versickerungs- und
Verrieselungsmdglichkeit von anfallendem Oberfldchenwasser im 0.g.
Plangebiet wurde durch das Ingenieurblro Dr. Abel in Siegen ein
Gutachten aufgrund von Baugrunduntersuchungen erarbeitet. Da nach
dem vorliegenden Gutachten eine Versickerung erst unterhalb von einer
Baugrundtiefe von mindestens 2,5m mdglich ist, wurde bereits im Vorfeid
des Bauleitplanverfahrens mit den zust&digen Behdrden die Entwasserung
des anfallenden Niederschlagswassers im Trennsystem und die damit
verbundene ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers in den &stlich
der “"WesterwaldstraBe”, auBerhalb des Plangebietes verfaufenden
"Wetterbach" vereinbart. '

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung fir den Ostlichen Planbereich ist bereits durch das
Rheinisch-Westfilische Elektrizitdtswerk Siegen sichergestellt; zur Versorgung
des westlichen Bereiches werden im Rahmen der Tiefbauplanungen grundsatzlich
Gesprache mit den Versorgungstragern geflihrt.

13.0 Gasversorgung

Im Bereich des “Forstweges” liegt bis in Hohe Hausnummer 4 eine Gasleitung;
die Gasversorgung ist somit fUr den Ostlichen Planbereich (Richtung
“WesterwaldstraBe™) sichergestellt. Eine Erweiterung des Gasleitungsnetzes zur
Versorgung des westlichen Planbereiches (insbesondere der westlichen
StichstraBe) muB im Rahmen der Tiefbauplanung in Absprache mit der
Westfalischen Ferngas AG geprift werden.
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14.0 Natur und Landschaft
14.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um einzuschétzen, wie groB der durch die Anderung des Bebauungsplanes
ermoglichte Eingriff in Natur und Landschaft ist und ob Bedarf fur
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen besteht, wurde gine
Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsmodell der Gemeinde Burbach

durchgefiihrt (siehe Anlage).
Ausgangszustand des Plangebietes

Fir die Bilanzierung wurde nur der Teilbereich des Bebauungsplanes
betrachtet, in dem sich durch die vorgesehenen Anderungen zusétzliche
Eingriffe ergeben (sieche Anlage). Im Obrigen Plangebiet wird zwar
teilweise ebenfalls die Gberbaubare Flache erweitert, um die Flexibilitat der
Gebdudestellungen zu erhéhen, jedoch kommt es dort nicht zu
vermehrten Eingriffen, da in diesem Bereich weiterhin die fiir den maximal
zu erwartenden Eingriff einscheidende Grundfldchenzah! von 0,4 Gultigkeit
behalt. Nach dem bestehenden Planungsrecht war in dem betrachteten
Teilbereich nicht (berbaubare Grundstiicksfldche sowie eine Fldche fiir
einen Weg festgesetzt. Bei der Flache, die neu in das Plangebiet
aufgenommen wird, handelt es sich um eine StraBenbischung mit
ginzelnen Laubgehoizen.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft /Ausgleichs u.
ErsatzmaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Errichtung von
zusitzlichen baulichen Anlagen sowie die Anlage einer Strae und eines
FuBwegs ermdglicht. Dies bedeutet einen Eingriff in Natur und
Landschaft. Fir die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen wird daher im
Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

"Die folgende Festsetzung gilt fir die Flurstiicke: Gemarkung
Oberdresselndorf, Flur 8, Nr. 4, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 678 u. 696.
Innerhalb der nicht (berbauten Flachen ist je angefangene 150 m2
Grundstiicksfliche ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe, z.B.:
Spitzahorn (Acer platanoiedes), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche
(Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Wildpafel (Malus syslvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster) , oder ein
hochstaimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Die
Neuanpflanzung  muss folgende  Mindestanforderung  erfillen:
Stammumfang 10-12 cm. Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes
standortheimische  Straucharten, in  Gruppen zusammengefasst,
zugelassen werden, sofern sich die Gruppe (iber mindestens 5 m erstreckt.
Die Standorte fUr die geforderten Neuanpflanzungen sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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AuBerdem werden an den Plangebietsgrenzen im Norden, Sdden und
Westen private Grinflachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt: Innerhalb dieser Flachen sind je
100 m 3 Bdume (Stammumfang 10/12) sowie 45 Strducher (H8he 60/80,
80/100, 100/150,0. 150/175) =zu pflanzen. Bereits vorhandene
Laubgehdlze sind zu erhalten und kd&nnen bei der Neuanpflanzung
beriicksichtigt werden. Die Gehdlzauswahl ist nach den in der Begrinung
als Anlage beigefiigten Pflanzlisten vorzunehmen. Die Vegetation ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.”

Im Plangebiet kann somit ein Ausgleich von 97 % erbracht werden (siehe
Aniage). Dies wird als ausreichend angesehen, da durch die Anderung des
Bebauungsplanes eine sinnvolle Verdichtung in einer Randlage der

bebauten Ortslage ermdglicht wird und keine Fldchen aus der freien
Landschaft in Anspruch genommen werden.

14.2 Nach §62 LG NRW geschiitzte Biotope

Nach §62 Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen geschiitzte Biotope
liegen nach Erkenntnissen der Verwaltung im Plangebiet nicht vor.

14.3 Umweltvertraglichkeitspriifung
Das 0.g. Bauleitplanverfahren fallt gemaf §3 Abs.1 UVPG nicht unter die
im Anhang des UVPG aufgefihrten Projekte; somit bedarf es fur dieses
Verfahren keiner Umweltvertraglichkeitsprifung.

14.4 FFH- und Vogelschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des EG-Vogelschutzgebietes "Walder und

Wiesen bei Burbach und Neunkirchen" (DE-5214-401). Nach Ziffer B.1 -

Absatz 2 sowie Ziffer D.2.1, Absatz 1 u. 2 der Rahmen-Vereinbarung

"Burbach-Neunkirchen” vom 17.11.2000 wurden bei der Abgrenzung der —

Gebiete von gemeinschaftlichen Interesse ausreichende Entwicklungs- und
Abstandsfléachen. bereits berlicksichtigt, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass eine erhebliche Beeintrachtigung des EG-
Vogelschutzgebietes nicht vorliegt.

14.5 Wald

Zum im Westen des Plangebietes angrenzenden Staatsforst wird durch
Festsetzung der westlichen Baugrenze in Absprache mit dem Forstamt
Siegen ein Abstand von 25 m eingehalten; dieser setzt sich zusammen aus
20 m Abstand auf der westlichen Parzelle innerhalb des Geltungsbereiches
und 5 m Breite eines auBerhalb des Geltungsbereiches, parallel zur
westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Wirtschaftsweg. Ebenfalls
wurde mit dem Forstamt flr den Siden des Plangebietes durch
entsprechende Festsetzungen der "lberbaubaren Grundstlicksflache" ein
Abstand von 30m zum angrenzenden Wald vereinbart. In die Festiegung
der nach dem Waldabstandserlass erforderlichen Waldabstande flossen die
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zu erwartenden Baumwachstumshdhen, sowie die topographischen
Eigenschaften des Geléndes und damit das Windwurfrisiko ein.

15.0 Bodenordnung

Da bis auf den westlichen Bereich des Plangebietes, der sich im Besitz eines
Grundstickseigentimers befindet und nahezu alle (ibrigen Grundstiicke bereits
bebaut sind, bzw. zumindest aber in der Vergangenheit bodenordnerisch fur eine
geplante ErschlieBung berlicksichtigt wurden, sind keine bodenordnerische
MaBnahmen seitens der Gemeinde Burbach erforderlich. Gegebenenfalls
erforderliche Korrekturen einzelner Grundstiicksgrenzen missen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geklart werden.

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht

bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planiegende
aufgenommen: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméter (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch  Verdnderungen  oder  Verfarbungen von  der  natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archdologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon Nummer: 02761/1261)
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte ist mindestens 3 Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmaischutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

17.0 Plan

Planwerk, Festsetzungen, sowie weitere planungsrelevante Unterlagen sind als
Anlage beigeflgt.

Burbach, den 05.06.2002
Derﬁ.ﬁrgermeister

r.ﬁ,/

!

Fégigs {

i

Anlage(n): Okologische Bilanzierung (Tabellen und Karten)

Pflanzlisten
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Eingriffshilanzierung

Bebauungsplan Nr. 2 “Schulstrafic” Oberdresselndorf /4. Qualifizierte Anderung

Grile der betrachteten Fliche: 17.967 m? Datum: 17.12.2001

Erfduterungen:
Fiir die Eingriffsbilanzierung wurde nur der Teilbereich des Bebauungsplanes betrachtel, in dem

sich durch die vorgesehenen Anderungen zusiitzliche Eingriffe ergeben (siche beiliegende Pline).

Zur Bewertupg einzelner Jlichen:
Zu 2.: Fiir die Bewertung wurde das bestehende Planungsrecht zugrundegelegt, nach dem keine

Festsetzungen zur Gestaltung oder Bepflanzung dieser Flichen getroffen wurden.

Zu 3.: Es handelt sich um eine steile Strafienbdschung, auf der einzelne, teilweise stark
zuriickgeschnittene Laubgehdlze sichen.

Zu 1, und C.: Filr die FuBwege sind wassergebundene Decken geplant.

Zu A. u. D.: Die GroBe der Flichen A. u. D. wurde mit Hilfe der Grundfldchenzahl ven 0,4
ermittelt, da die Baugrenzen einen gréleren Spielraum lassen, der durch die zuldssige
Bebauung nicht ausgereizt werden kann.

Zu D.: Fiir die nicht iiberbacbaren Flichen sind Anpflanzungen von heimischen Baumen bzw.
Obstbiumen festgesetzt. Daher werden sie im Gegensatz zur Fidche 2. mit 4 statt 3
Punkten bewertet.

Zn F.: Die Fiiche soll als Waldrandstruktur bzw. Hecke auf der Strafienbischung naturnah
gestaltet werden. Vorhandene Laubgehlze sind dabei zu erhalten. .

B. Zustand des Plangebictes gemi0 den Festscfzungen der Anderung des

A. Ausgangszustand des Plangebietes / Bestehendes Planungsrecht
H 2 El 4 5 6 7 b
Flichen- | Code Biotoptyp Flache | Aus- | Kor- | Ge- Einzel-
Nr. (it. bzw. (m%) | gangs- | rek- | samt- | flichen-
Biotop- Flichentyp wert tur- wert wert =
typen- werl | {Sp.5 (Sp4 x
liste) + Sph
Sp.6)
l. 2. Weg 305 2 0 2 610
2. 11 Nicht iiberbaubare | 16.156 3 0 3 48.468
Grundstiicksfliche
3. 10. Béschungstliche 1.506 3 +2 5 7.530
(teilweise mit
Gehdlzbestand)
Gesamtfliichenwert A (Swume Spalte 8): 36.608

Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- | Ceode Biotopiyp bzw. Flache | Auns- | Kor- Ge- Einzel-
Nr. (lt. Flidchentyp (m?) | gangs- | rek- samt- | flichen-
Biotep- wert tur- wert wert
typen- wert | (Sp.5 | (Sp.4x
liste) + Sp. 1)
Sp. 6)
Al i Uiberbaubare 4,599 1 -1 0 0
Flache
B. 1 Stralientlache 1.850 1 -1 0 0
C. 2 Fufiweg 85 2 0 2 170
D. 11 Hausgarten 6.898 3 +1 4 27.592
(strukturreich)
E 34, Private 4.535 6 0 6 27.210
Griinflichen mit
Festsetzung zur
Bepflanzung u.
Erhaltung von
Gehdlzen
Gesamtfliichenwert B {(Summe Spalte 8): 54.972
C. Gesamtbilanz
Gesamtflichenwert B - Gesamtfliichenwert A | - 1.636
Ausgleich in % 97
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Planbereich ohne Veranderung des Eingriffs
in Natur und Landschaft

anbergich ohne Veranderung des

Eingriffs
in Natur und Landschaft

Laubgehilz / Waldrandsteuktur

Bschung mit einzelnen Laubgehilzen

Hausgarten /niedit fiberbaubare Fliche

StraBentliche u. wassergebundene Fullwege

Ulrerbaubare FEiche fiie Wohnbebavung

Weitere Planzeichen: siche Belauungsptan u. Eingriffshilanzieruny :
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Plangebiet: )
Bebauwungsplan Nr. 2 “Schulstrafie” /4. qualifizierte Anderung
Gemarkung Oberdresselndorf, Gemeinde Burbach
A. Ausgangszustand des Plangebietes / Bestehendes Planungsrecht
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3urbach

neir.

Dienstkopie

o o
PFLANZLISTE - TEIL I = 4] m é
3 o = e}
SCHAFTEN/ o = |2 & it o “
BIGEN
STANDORT - 5 s 1S 1% 13 22 |E = o it
ANSPRUCHE v 5 12 % i2 14 o A kS e cH
@ o = N - =% = 5 u 0 E Lo e
o ca| gl v @ @ -~ 4 = < 2 |oe O
bl ¢ by 2b| = . il @ u U 0 o £ [Semo
b Scol w0l s w o 3 a . ] w ®Q |[dmac
s} dwi A0l U . o} = Y = ®Bo] A N 2o H
g Huo | ~a| @ ;o | Q a = E gl o A 22U mo
g Wi | v | T N =3 G - . Iy dJdg [owmIzn
o 2 z = D0 4 4] =] ] LS H et ~ 1
' —- ~ et o - o L a1 ot — e oo oy
" 0 g g g Q| = LW m = E~ E~] = o R s o o}
BAUME
Ahorn Berg- (RAcer pseudo-
platanus}) }{ X 35 20 |Herz a0 - e
Feld- (Acer LY
campestre) X X 15 & |Herz 00 - &8
Spitz-{Acer
platancides) ;{ X X X 28 10 |Herz 00 - 08
Bergulme (Ulmus glabra) }( X 35 20 00 - 0
Birke (Betula pendula) x” 25 6 |flach 0o
Buche (Fagus sylvatica) }é X X 35 25 (Herz 00 — &9
Eberesche (Sorbus j{
aucuparia) p) X X X 15 6 |[Herz |[{!) [0O0 - Q0 _
Esche (Fraxinus exelsior) )( X X 35 15 |tief 00 !
Eiche Stiel- (Quercus rcbur) }( X hd X 30 20 |tief 00 A
Trauben- {Q. petraea) }( X X X X 3c 20 (tief 00
Hainbuche (Carpinus betulus) }g X X X 20 10 (Herz g0 - &%
Kiefer (Pinus sylvestris) 35 | 15 |f1ach 00 - C#
Linde Sommer-{Tilia
platyphylles) X X 30 20 {Herz 0o
Winter-{Tilia 3
cordata) X b:4 30 20 |Her:z 00
Schwarzerle(Alnus glutinosa) X X X 25 6§ |Herz 00 - ¢
Traubenkirsche{Prunus padus) ;( X X X X 15 g8 |[Herz 00 - ¥
Vogelkirsche (Prunus avium) }( X X 20 8 |tief 0o
Weide Bruch-(Salix fragilis) }% X X 20 15 |flach go
Bastard-(S.fragilis x ,l
alba) i X X 20 15 |[flach 00 :
sal- (Salix caprea) X X X 8 6 |flach 00
Wildapfel (Malus sylvestris) x’ X X 12 6 00 - 08
Wildbirne (Pyrus pyraster) )( X X 20 6 00 ~ O»
LY
Zitterpappel (Populus )
tremula) X 25 15 |flach 0o

Anmerkung: (!) = bedingt giftig | = giftig I = sehr giftig



"Iurbach

ne,.
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Dienstkopi

PFLANZLISTE - TEIL II o 5
g @ o o
EIGENSCHAFTEN/ 3 = 5 o ©
- L o <= <] o o o
STANDORT u g < N - @ b i g
ANSPRUCHE [5) c — i} T o i @ o0 e}
] = a - b — 1] Q “ g~ o
o [ = o g w o o = o -3 o cd
[ o] = ] t ol = ol 1] 0 = oo v Qo
o el oo 0 ) - ol = = 5 2 |0
Py 0hlasg| 3 . a o o 3 ¥ o 2 lgowa
3 )] Q0| = =] =t 3 o} =] =) w (o] O™ .08
Q [1 ] - n [#] . it o 4 = o~ =~ —~ ;N [ e i )
he] P oum — 0 [2z] tn g @, 0] L =] & a = =0 a0
=] 0 g v — 2 u] o Q . . N 2 Gwvmuw
3olcgias|E 3318 |8 |2 |dsl3s|d EE g8
= . -~ g - oA o] - Q- -
STRAUCHER 0 40| de | x o | w o N R - N o Reod

Alpenjohannisbeere

(Ribes alpinum) flach 00 - &8

i
.
]
38
-

Besenginster {Sarathamnus
scoparius)

Brombeere (Rubus
fructicosus)

> | X | xe

Buchsbaum [Buxus
sempervirens) X 8 00 - #e

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Filzrose (Rosa tomentosa)

Hartriegel [Roter]
{Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera

SN 2RI D s e

xylosteum) a0 - s
Himbeere {Rubus ideaus) p:¢ 2 (0,5 00 - 09
Holunder Schwarzer (Sambucus
nigra X X X 6 5 (flach 00 - 19
Roter (5. racemosa} X 4 3 |flach 0c - 0o
Hundsrose (Rosa canina) X b4 X X 3 tief 00
Immergrin [Kleines]
{Vinca minor) 0,22 o8 - 43
Kratzbeere [Rubus caesius) X X 2
Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus) )(: X [ 4 ! 00 - 0e
Schlehe (Prunus spinosa) 4 X X 4 4 1tief 00 - 0¢
Schneeball [Gemeiner ] )<
{Virburnum opulus) X X X 4 2 |flachi(!) 0% ~ 0@
Seidelbast (Daphne mezereum) 1 11 o»
Wacholder (Juniperus
communis) ) X 3 . 00
Weide Grau- (Salix cinerea) K X X X 5 flach 00
Ohrchen- (S. aurita) X y 4 X X 2 flach 00
Mandel- [S. triandra) )(f X 10 flach 0o
Weinrose {(Rosa rubiginosa} )( X X X X 3 tief 0o
Weifdorn Eingriffliger X
(Crataegus monogyna) A} X X X 8 tief 00 - 04
Zweigriffiiger X ;
(C. wayacantiha) ! I l X X ' l X l 8 l J 00 -~ 0o J

Anmerkung: (!) = bedingt giftig ! = giftig !! = sehr giftig



