Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan",
Neuaufstellung

8§89 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
99—

1.1 Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

WA 84 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen

Nutzung

Mischgebiet
MI §6 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen

Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung

89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafi
§19 Abs.2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen

Nutzung

50,4

:.B.
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

II §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
§20 Abs.1 BauNVO

Firsthohe als Hochstmal

::12;6 siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen
s Nutzung

Traufhéhe als HochstmaBi

I:;':(') siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen
’ Nutzung

1.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.0

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

offene Bauweise

§22 Abs.1 BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze liberbaubare Grundsticksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
siehe auch Text (Teil B) Bauweise, Baulinie,
Baugrenze iUberbaubare Grundsticksflache

Baulinie

§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

Uberbaubare Grundstiicksflache (Wohngebiet)
§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze lberbaubare Grundsticksflache

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
(Wohngebiet)

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze lberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache (Mischgebiet)
§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze lberbaubare Grundsticksflache

nicht Gberbaubare Grundsticksflache
(Mischgebiet)

§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze Uberbaubare Grundsticksflache

Uberbaubare
Grundstlicksflache(Gemeinbedarfsflache)
§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze lberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundsticksflache
(Gemeinbedarfsflache)

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise, Baulinie,
Baugrenze liberbaubare Grundstiicksflache

O 08 Dghi el

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen

fiir den Gemeinbedarf
8§89 Abs.1 Nr.5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

2B. hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
2WO siehe Text (Teil B) Punkt Hochstzuléssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden
Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache
besondere Zweckbestimmung:
FuBweg und Radweg (6ffentlich)

offentliche Verkehrsflache
besondere Zweckbestimmung:
—— Wirtschaftsweg (6ffentlich)

offentliche Verkehrsflache
besondere Zweckbestimmung:
— Parkplatz (6ffentlich)

Begrenzungslinie 6ffentliche Verkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

K05

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

L LI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
_”_G”ﬂ-”_| Flachen, hier: Wasserleitung, Beglinstigter Gemeinde

Burbach

Bedingte Festsetzungen
§9 Abs. 2 BauGB

Kennzeichnung des Bereiches, der mdglicherweise dem
Biotop- und Artenschutz unterliegt
siehe Text (Teil B) Punkt Bedingte Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

zuldssige Dachform: Satteldach, Pultdach
z.B. - n 2 " ”
SD.PD.VD siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften
B mindest- und hochstzuldssige Dachneigung
25°-50° siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

3.0

Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Gemarkungsgrenze

vorhandene Flurgrenze

vorgesehene Flurstiicksteilung

vorhandene Flurstiickgrenze und abgemarkter
j'} Grenzpunkt

vorhandene Flurstlickgrenze und nicht abgemarkter
» Grenzpunkt

Grenze unterschiedlicher Nutzungen nach Kataster

Flurnummer

Flur 10
Flursticknummer
989
Parallelmal
#3,00m

vorhandenes Wohngebaude mit Hausnummer

vorhandenes Wirtschaftsgebaude mit Hausnummer
12 u.a. Firmengebaude

vorhandenes Wirtschaftsgebaude
u.a. Garage

: i vorhandene Uberdachung
: ! u.a. Eingangstiberdachung, Carport

Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 und Abs. 6 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,
2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

MI Mischgebiet
§6 Abs.1,2 und 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 und Abs. 6 BauNVO

Zul3ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Unzuldssig sind:

1. Vergnlgungsstatten,

2. Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

3. Vergnligungsstatten im Sinne des §4a Absatz 3 Nummer 2 auBerhalb der in Absatz 2
Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl ist nach §19 Abs.4, Satz 3 BauNVO
unzuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie (berdachte
Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Firsthohe

Bei der in der Planzeichnung jeweils geltenden maximalen Firsthéhe der baulichen Anlage
handelt es sich um eine mittlere Firsthéhe. Die mittlere Firsthdhe errechnet sich aus dem Mittel
des MaBes an allen Gebaudeecken von der natlirlichen (urspringlichen) Gelandeoberflache bis
zur Oberkante Dachhaut (First) und ist entsprechend nachzuweisen. Andere Firsth6hen werden
nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten genehmigt
bzw. im Freistellungsverfahren angezeigt wurden und die entsprechend mit maximal gleicher
Hohe saniert oder erweitert werden sollen.

Traufhohe

Bei der in der Planzeichnung jeweils geltenden maximalen Traufhohe der baulichen Anlage
handelt es sich um eine mittlere Traufhdéhe. Die mittlere Traufh6éhe errechnet sich aus dem
Mittel des MaBes an allen Gebaudefassaden mit Traufe von der natirlichen (urspriinglichen)
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt AuBenwand Sparren und ist entsprechend
nachzuweisen. Andere Traufh6hen werden nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen,
die bereits vor Inkrafttreten genehmigt bzw. im Freistellungsverfahren angezeigt wurden und
die entsprechend mit maximal gleicher H6he saniert oder erweitert werden sollen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o0 gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebaude héchstens 20m betragen.

Einzel- und Doppelhduser
In den mit ED gekennzeichneten Bereichen sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Baulinie

Die Pflicht zum Anbau eines Hauptgebdaudes an die Baulinie besteht nur flr das erste
Hauptgebaude auf einem Grundstick. Wird ein zweites Hauptgebdude auf demselben
Grundstiick z.B. im rickwartigen Bereich errichtet, so gilt die Baulinie nicht.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldache im Bereich der Verkehrsflachen

Auf dem 3m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache im Bereich aller
Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Hauszugdnge, nicht liberdachte Grundstlickszufahrten, nicht
Uberdachte Stellplatze, sowie Stellplatze flr Abfallbehélter, auch einschlieBlich Umbauung,
zuldssig. Fur den Ubrigen Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache bestehen im
Hinblick auf die Zuldssigkeit von Nebenanlagen keine Einschrankungen, sofern sie nach
Landesrecht als Grenzbebauung zulassig sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Bei einer Bebauung mit Einzelhdausern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei
einer Bebauung mit Doppelhdausern sind maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushalfte
zulassig.

Bedingte Festsetzungen

§9 Abs.2 BauGB

Fir die Grundstlicke Gemarkung Niederdresselndorf Flur 9, Flursticke 383 und 531, Flurstlicke
668 und 669 sowie die Flurstlicke 680, 681, 682 und 683 gilt, dass eine Bebauung erst zuldssig
ist, wenn im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend gutachterlich nachgewiesen ist, dass
entweder keine biotop- und artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind oder bei der
Betroffenheit von biotop- und artenschutzrechtlichen Belangen ein funktionaler Ersatz
geschaffen wurde. Wenn ein entsprechender artenschutzrechtlicher Ersatz geschaffen werden
muss, sind die Erstellung eines MaBnahmenplanes, die MaBnahmenumsetzung sowie die
Wirksamkeitstberpriifung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Siegen-Wittgenstein
abzustimmen. Im Ubrigen gilt der Hinweis im Plan unter Teil B Punkt Arten- und Biotopschutz.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

2.1

2.2

§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

AuBenwand- und Fassadengestaltung

AuBenwand- und Fassadengestaltung

AuBenwand- und Fassadenverkleidungen durch Materialimitationen wie z.B. Kunststoffplatten
oder Bitumenbahnen, die z.B. Mauerwerk nachahmen, sind unzuldssig. Der Einbau von
Glasbausteinen in Fassaden, die vom o&ffentlichen Raum aus einsehbar sind, ist unzuldssig.
Anbauten haben sich gestaltungsmaBig an die Hauptgebdude anzupassen.

Dachgestaltung

Dacheindeckung

Flir Dachflachen geneigter Dacher sind ausschlieBlich folgende matte und einfarbige Materialien
mit der angegebenen Farbgebung zuladssig:

a) Naturschiefer: im Originalfarbton; b) Faserzementplatten, Ton und Beton: in den Farbténen
grau (RAL 7015, RAL 7016, RAL 7021, RAL 7022, RAL 7024, RAL 7026), schwarz (RAL 9004,
RAL 9005, RAL 9011); c) abriebfreier Zink: im Originalfarbton. Dachbegriinungen, Anlagen zur
Solarnutzung und Glasdéacher sind zulassig.

Hinweis: Falls die Hersteller von Bedachungsmaterialien sich nicht an den RAL-Farbténen
orientieren sind die oben genannten Farbgebungen analog- z.B. mit Farbfachern bzw. Farbtafeln
- abzustimmen.

2.3

2.4

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Dachformen

Flr Hauptbauten sind nur Satteldacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher zuldssig. Andere Dachformen
werden nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten genehmigt bzw. im
Freistellungsverfahren angezeigt wurden und fiir solche, die bereits Uber ein Flachdach verfigen. Fur
Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhauser,
Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate u.a., Wintergarten und Dachgauben sind auch andere
Dachformen zugelassen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte dirfen 1/3 der
Trauflange bei einer maximalen Lange von 4,0m nicht Gberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und
Dacheinschnitte darf héchstens 2/3 der Lange der GebaudeauBenwand der entsprechenden Gebaudeseite
betragen.

Dachneigung

Flr Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 25° - 50° zuldssig. Andere Dachneigungen werden nur flr
solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten genehmigt bzw. im
Freistellungsverfahren angezeigt wurden und flr solche, die bereits Uber ein Flachdach verfligen. Fir
Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhauser,
Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate u.d., Wintergarten und Dachgauben k&nnen auch
andere Dachneigungen zugelassen werden.

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen missen eine einheitliche Dacheindeckung Dachform, Dachneigung und
Fassade aufweisen.

Grundstlicksgestaltung

Grundstiicksbefestigungen

Oberirdische PKW-Stellplatze mit ihren Zufahren, Garagenzufahrten, Gehwegen und Hofflachen im Sinne
untergeordneter Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO auf den privaten Grundsticksflachen sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Bitumen- und Asphaltdecken sind unzuléssig.

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden. Schottergarten sind somit unzulassig.

Milltonnenstellplatze
Notwendige Milltonnenstellplatze sind mit einem festen Sichtschutz oder einer ausreichenden Umgriinung zu
umgeben.

Hinweise

Altlasten

Flr den Planbereich ist nach dem der Gemeinde Burbach vorliegenden Altlastenkataster und nach Aussage
der Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein sowie aufgrund der bereits
bestehenden langjahrigen Wohnbaunutzung nicht mit Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen zu
rechnen.

Arten- und Biotopschutz

Durch Baufeldraumungen, Gelandeveranderungen, Gehdlzrodungen, BaumaBnahmen und insbesondere evitl.
Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebauden darf nicht gegen die im BNatSchG geregelten Verbote zum
Artenschutz verstoBen werden, welche u.a. flr alle europdisch geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen
BuBgeld- und Strafverfahren nach BNatSchG. Die ErschlieBungsarbeiten und Baufeldraumungen sind zwecks
Beachtung des artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG nur im Zeitraum 01.09. bis
28.02. durchzufiihren, Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen.

Mogliche Grundstlicksbetroffenheit: Im Plangebiet gibt es folgende drei Flachen Grundstiicke Gemarkung
Niederdresselndorf Flur 9, Flurstiicke 383 und 531, Flurstiicke 668 und 669 sowie die Flurstiicke 680, 681,
682 und 683, die offenbar bisher extensiv genutzt wurden und artenreicheres Griinland darstellen. Die erste
Inaugenscheinnahme bestatigt, dass zwar einige Magerkeitszeiger vorhanden waren, aber die notwendige
Vielfalt und die isolierte Lage mdglicherweise nicht fir eine Schutzwirdigkeit ausreichen. Die Flachen haben
eine Bedeutung flr verschiedene Insektenarten wie Grashiipfer oder Schmetterlinge. Ob sie abschlieBend die
Kriterien fir die nach Landesnaturschutzgesetz NRW § 42 (1) 2. geschiitzten Magerwiesen und —weiden
erflllen, muss eine Kartierung durch einen Spezialisten klaren.

Eine Bebauung ist somit erst zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend gutachterlich
nachgewiesen ist, dass entweder keine biotop- und artenschutzrechtlichen Belange betroffen sind oder bei
der Betroffenheit von biotop- und artenschutzrechtlichen Belangen ein funktionaler Ersatz geschaffen wurde,
der im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff steht und sinnvollerweise als Ausglich zeitlich vor dem
Eingriff durchgefihrt wird.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des StraBenbaus ergebenden oder bereits
vorhandenen Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, die erforderlichen Rickenstiitzen und die
Freihaltezonen im Bereich der Wendeanlagen sind Bestandteil des StraBenkérpers und auf den sich
anschlieBenden Grundstiicken zu dulden, (auch wenn sie zeichnerisch nicht dargestellt sind).

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.). Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen
Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind
Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von dem Bauherrn auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Es sind die Abstandsflachen
geman LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Baumkataster
Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach stehen.
Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

Beleuchtung

Im Hinblick auf den Insektenschutz sind fiir die Beleuchtung des AuBenbereiches (StraBenbeleuchtung,
Gebaudefassaden, Gartenbeleuchtung) ausschlieBlich zuléssig: Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und
Blaulicht: Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin (z. B. gelbe PC Amber LED,
bernsteinfarbene LED), Beleuchtungsstarken bis max. 10 Lux, voll abgeschirmte Leuchten mit Gehausen /
Blenden flr eine zielgerichtete Projektion, die die Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die
Horizontale komplett abschirmen. Beleuchtungen sind mdéglichst dicht Uber den zu beleuchtenden Flachen
(niedrige Lichtpunkthdhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausgerichtet zu installieren, sodass keine
Beleuchtung Uber die Nutzflache hinaus erfolgt. Beleuchtungen von StraBen, Zufahrten und Parkplatzen sind
auf eine gestalterisch und funktional notwendige Anzahl sowie, wo mdglich, durch Bewegungsmelder auf die
Zeit der Nutzung zu beschrénken. Die Abschaltung der StraBenbeleuchtung in den Nachtstunden ist
vorzusehen. Flachige Beleuchtungen z.B. der Fassaden oder nachtliche Lichtquellen mit dekorativer Funktion
in den Freiflachen sind nicht zulassig.

Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen und nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Im geplanten
Baugebiet selbst ist kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf diesen Bereich ist
daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich
ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise
zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes koénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder
naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Unterer Denkmalbehérde und/ oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Archdologie fir
Westfalen, AuBBenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

Bodenschutz

Auf Basis der im Geologischen Dienst als Datengrundlage vorliegenden Bodenkarte 1 : 50 000
(Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwirdigen Béden", 1 CDROM, 20041) werden fiir das Plangebiet
im Wesentlichen schutzwiirdige Béden bzw. fruchtbare Béden mit hoher Funktionserflllung als Regelungs-
und Pufferfunktion / mit natiirlicher Bodenfruchtbarkeit ausgewiesen. Es sind Béden betroffen, die wegen ihrer
Bodenfruchtbarkeit und wegen ihres Biotopentwicklungspotentials als schutzwiirdig klassifiziert wurden. Aus
der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist sicherzustellen, dass bei Eingriff in die schutzwirdigen Béden
(z.B. durch Versiegelung beim zuklnftigen Gebdudebau) eine ausreichende, bodenfunktionsbezogen
wirksame Kompensation vorgenommen wird.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen schutzwirdiger Bdden ist folgender
Verdffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden
fir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung "Auskunftssystem BK 50 mit Karte der
schutzwiirdigen Bdden". Unter http://www.gd.nrw.de/zip/gbk50hinw.Qdf sind Hinweise zur kostenfreien
Nutzungsmdglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TIM online Kartenserver) abrufbar. Inhaltliche
Erlauterungen zur Schutzwiirdigkeitsauswertung sind zu finden unter entsprechendem Link zu finden.

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder Konsistenz) zu
achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen-
Wittgenstein zu informieren.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehd&rde und/oder der LWL-Arch&ologie flir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750;
Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies flrr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungs-berechtigten eines
Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Hochwasserschutz

Zum Schutz vor méglichen Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch geeignete konstruktive
MaBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fiir die erforderlichen MaBnahmen gilt
die StraBenoberflache. Es werden u.a. folgende bauliche MaBnahmen empfohlen:

ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshéhe angeordnet werden.
Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige R&ume unterhalb der Bezugshdhe sollten
Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und
Ausfahrten sollten durch geeignete MaBnahmen (z.B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen
gegenuber der Bezugshéhe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser geschitzt werden.
Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Berilcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Gelandeverhalinisse festzulegen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der
StraBen, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstlickszufahrten, Geb&duden und AuBenanlagen zu
bertcksichtigen.

Kampfmittelverdachtsflachen

Dem Ordnungsamt der Gemeinde Burbach liegt eine Ubersichtskarte vor, in die die Bezirksregierung
Arnsberg mit Stand von Marz 2002 bekannte Bombenabwurfgebiete und Flak-Stellungen aus dem |Il.
Weltkrieg eingezeichnet hat. Nach dieser Kartenunterlage liegen keine gesicherten Erkenntnisse vor, dass
dort Bombenabwiirfe erfolgt sind. Flakstellungen wurden nicht nachgewiesen. Dennoch kann das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollstdndig ausgeschlossen werden. Insofern bedarf es folgenden
Hinweises: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin,
oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes zu verstandigen.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.



