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1.0 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der aus dem Jahr 1975 stammende (Ursprungs-)Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan”,
Gemarkung Niederdresselndorf wurde in den Folgejahren mehrfach, zum Teil sogar
grol3flachig geandert. Die Grunde fur diese Gesamtuberarbeitung bzw. Neuaufstellung des
Bebauungsplanes beruhen auf der Tatsache, dass sich in der Vergangenheit u.a. regelmaRig
erhebliche Diskussionen Uber Befreiungs- und Abweichungsantrage zur sinnvolleren
Ausnutzung des Grundstickes im Rahmen von Bauantragsverfahren ergeben haben, da der
Bebauungsplan nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen und rechtlichen Anforderungen
entspricht. In einigen Fallen musste der Plan sogar in zeit- und kostenintensiven
Teilflachenanderungsverfahren angepasst werden, wenn ein Befreiungs- und
Abweichungsverfahren aus rechtlichen Grinden nicht mehr durchgefuhrt werden durfte.
Ferner bezieht sich derzeit ein seinerzeit durchgefiihrtes Anderungsverfahren noch
gleichzeitig auf diesen Plan, als auch auf den sich sudlich anschlieBenden Bebauungsplan
Nr. 2 ,Schulstral3e” in der Gemarkung Oberdresselndorf. Aus rechtlichen Grinden soll sich
die Neuaufstellung nur noch auf die Gemarkung Niederdresselndorf beziehen, d.h. die
Inhalte, die sich auf den Nachbarplan beziehen, werden bei einer zukUnftigen
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchulstraBe” einbezogen. Mit der
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes wird somit eine dauerhafte und gesamtheitliche
Loésung angestrebt.

Im Ubrigen folgt die Uberarbeitung des Bebauungsplanes dem in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach ausdricklich erklarten Ziel, dem
Flachenverbrauch und damit der Flachenversiegelung mit Hilfe der Innenverdichtung, d.h.
der intensiveren Nutzung und Aktivierung von Grundsticken in bereits bebauten Gebieten
gegenuber der Ausweisung von Neubaugebieten, entgegen zu wirken. Die bereits
durchgefihrten Anderungsverfahren werden im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes eingearbeitet. Die mit der Neuaufstellung geplanten Festsetzungen
werden sich an dem in der Vergangenheit bereits bei durchgefUhrten
Neuaufstellungsverfahren bewahrten Festsetzungskatalog der Gemeinde Burbach
orientieren.

Die inhaltlichen Anderungen und Anpassungen im Rahmen der Neuaufstellung des
westlichen Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan“, Gemarkung
Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach umfassen im Wesentlichen die nachfolgend
aufgefuhrten Punkte. Im Hinblick auf weitere Details zu den getroffenen Festsetzungen wird
auf das Thema Planinhalte der Begrindung verwiesen. Wesentliche Inhalte der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind:

e das Planwerk wird an die aktuelle Gesetzeslage angepasst,
e StralBenflachen werden entsprechend dem aktuellen StraBenausbau angepasst,
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e alle bisher durchgefiihrten Anderungsverfahren werden eingearbeitet,

e Festsetzungen werden vereinheitlicht und den aktuellen stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde Burbach angepasst, dies betrifft u.a. die Art der baulichen
Nutzung und das Mal der baulichen Nutzung,

e gestalterische Festsetzungen berucksichtigen u.a. die Méglichkeit der Gewinnung von
Solarenergie,

e Uberbaubare Flachen werden flexibler gestaltet, auf Baulinien wird verzichtet,

o Offentliche Grunflachen werden planungsrechtlich eindeutig festgesetzt.

1.2 Alternativenprifung

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um die Neuaufstellung bzw.
Uberarbeitung eines bestehenden Bebauungsplanes bzw. Wohngebietes, an dem in Art und
Mald der baulichen Nutzung weiterhin festgehalten werden soll, zumal das Gebiet
weitestgehend bebaut ist. Insofern ergeben sich keine Alternativmaoglichkeiten fur die
Ausweisung des Baugebietes an anderer Stelle im Gemeinde- bzw. Ortsgebiet.

2.0 Bauleitplanverfahren

2.1 Ubergeordnete Planungen

Der Planbereich ist im Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.2008 als , Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen.

In der geplanten Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg (RPN), Raumlicher Teilplan
Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein mit Erarbeitungsbeschluss des
Regionalrates Arnsberg vom 10.12.2020 ist der Planbereich weiterhin unverandert als
+Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen. Einer Anpassung der Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemal3 8 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW
oder Anderung des Regionalplanes ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.06.2006 bereits zum groldten Teil als
~Wohnbauflache” dargestellt. Ein kleiner Bereich im Nordosten ist als ,gemischte Bauflache"
ausgewiesen. Insofern bedarf es keines parallel durchzufihrenden Anderungsverfahrens
des Flachennutzungsplanes.

2.2 Verfahrensart

Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Priufung allgemeine Anwendung

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf
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im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls), die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen,
sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Der Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan“, Neuaufstellung, Gemarkung
Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach dient der klassischen Innenentwicklung bzw.
Nachverdichtung von Wohnbebauung. Der Bereich des Bebauungsplanes ist u.a. bereits als
Wohngebiet festgesetzt; es werden keine neuen AuBenbereichsflachen in Anspruch
genommen; die Grundflachenzahl wird nicht erhéht und es schlief3t sich Wohnbebauung an.
Die zulassige Grundflache wird auf eine Flache zwischen 20.000 gm und 70.000 gm
festgesetzt, wonach eine Vorprufung im Einzelfall erforderlich ist. Auf das nachfolgende
Kapitel wird entsprechend verwiesen.

Priufung Beeintrachtigung UVP-pflichtige Vorhaben, Schutzgebiete, Schutzguter
Ferner ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13 a Abs. 1 Satz 4 und Satz
5 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan:

a) die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen und

b) wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgebiete und Schutzguter bestehen.

zu a) keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben:

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 des  Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan“, Neuaufstellung, Gemarkung
Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach ist kein Vorhaben, welches einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 des  Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriafung oder nach Landesrecht unterliegt, geplant (vgl. geplante,
zuladssige Nutzungen). Es sind somit keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erkennbar.
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zu b) keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgebiete und
Schutzguter:

Hiermit sind die nach Flora- Fauna- Habitat- Richtlinie (FFH- Richtlinie) geschitzten Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint
(8 32 BNatSchG).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan“, Neuaufstellung, Gemarkung
Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Richtlinie oder
Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Prufung weiterer Bedingungen
Im Ubrigen gelten fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens die Vorgaben des §
13a Abs. 2 BauGB, die folgendermal3en erfullt werden:

1. Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Behérden
gemall 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 kann abgesehen werden, da diesen gemal3 8 3 Abs. 2und §
4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist gegeben wird. Ferner
kann von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und von der zusammenfassenden
Erklarung aufgrund der o.g. Prifung abgesehen werden.

2. Der Flachennutzungsplan weist den Bereich bereits als Wohnbauflache aus. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch das Planverfahren nicht beeintrachtigt.
3. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dient der Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum, da durch die Innenentwicklung eine Innenverdichtung zugunsten von
Wohnbauflache erreicht wird und gleichzeitig der AuRenbereich geschont wird.

4. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist gemal3 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bzw. § 13a Abs. 2
Ziffer 4 BauGB nicht erforderlich, da der (planerische) Eingriffe bereits vor dieser neuen
planerischen Entscheidung zuldssig war bzw. die bereits zulassige Grundflachenzahl, die den
zuldssigen maximalen planerischen Eingriff regelt, gegeniber dem bisher geltenden
Bebauungsplan nicht erhéht wird.

Gesamtergebnis

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan”
Neuaufstellung, Gemarkung Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach kein Vorhaben,
welches der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,
vorbereitet wird. Es sind somit keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erkennbar. Des Weiteren liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor. Auch liegen keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor.
Ferner erfullt das Planverfahren die Ubrigen Voraussetzungen gemal3 8 13a Abs. 2 BauGB,
so dass es nach derzeit rechtlicher Einschatzung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt
werden kann. Dies bedeutet u.a., dass auf die Umweltprifung im Sinne 8 2 Abs. 4 BauGB
verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes wie u.a. des
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Artenschutzes im Rahmen des Verfahrens und in der Abwagung Berucksichtigung finden
mussen. Auf die Ausfuhrungen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird verwiesen.

2.3 Vorpriufung im Einzelfall

Voraussetzung fur die Durchfuhrung dieses Bauleitplanverfahrens im beschleunigte
Verfahren ist formalrechtlich eine sogenannte Vorprufung des Einzelfalls gemal3 8 13a Abs.
1 Satz 2 Ziffer 2 BauGB, da die zulassige Grundflache bzw. Grundflachenzahl im Baugebiet
bereits zwischen 20.000 gm und 70.000 gm liegt. Die Vorprufung des Einzelfalls ist als
selbstandige Anlage der Begrundung beigefigt. Auf die Inhalte der als Anlage beigeflgten
Vorprufung im Einzelfall wird somit an dieser Stelle verwiesen.

2.4 Verfahrensschritte

Das Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplanverfahrens der Gemeinde Burbach wird nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung durchgefihrt.

Verfahrensschritte Ratsbeschluss | Bekannt- Durchfilhrung Abwaégung

nach Baugesetzbuch machung Ratsbeschluss

im Amtsblatt

Aufstellungsbeschluss 15.03.2022 23.07.2022
nach §2/1 (und §2/4 BauGB*(1))

(frihzeitige) Offentlichkeitsbeteiligung
nach §3/1 BauGB*(1)

(frihzeitige) Behdrdenbeteiligung
nach 84/1 BauGB*(1)

(1.) éffentlichkeitsbeteiligu ng 15.03.2022 23.07.2022 Rathaus 13.12.2022
nach §3/2 BauGB*(2) 01.08.2022 bis

02.09.2022
(1.) Behdérdenbeteiligung 15.03.2022 23.07.2022 01.08.2022 bis 13.12.2022
nach 84/2 BauGB*(2) 02.09.2022
Satzungs- bzw. Feststellungsbeschluss 13.12.2022 22.04.2023 _ _

nach §86/1 bzw.10/1 BauGB*(3)

Genehmigung*(4)

Abbildung 1: Verfahrensschritte

Hinweise:

*(1)  Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren gemaf3 §13(a) BauGB.

*(2) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet nicht nur die Auslegung von Planentwurf, Begriindung und
anderen verfahrensrelevanten Unterlagen, sondern auch von Umweltbericht und umweltbezogenen
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Informationen und umweltbezogenen Stellungnahmen, sofern es sich nicht nur um ein vereinfachtes bzw.
beschleunigtes sondern um ein qualifiziertes Verfahren handelt.

*33) Die Begrindung, und sofern es sich um ein qualifiziertes Verfahren handelt auch der Umweltbericht und
die zusammenfassende Erkldrung werden in gleicher Sitzung beschlossen.

*(4) Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.0 Lage und GrolRRe des Plangebietes

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemarkung Niederdresselndorf der Gemeinde
Burbach, stidwestlich des Ortskerns von Niederdresselndorf. Betroffen ist die Flur 9. Das
Plangebiet wird im Norden durch die Bahnlinie Haiger/Betzdorf, im Osten durch die
WesterwaldstraBe (L 730) bzw. durch Wohnbebauung, im Suden ebenfalls durch
Wohnbebauung und im Westen durch Wald begrenzt.

Das Plangebiet umfasst bauplanungsrechtlich den raumlichen Geltungsbereich des
rechtsgultigen (ursprunglichen) Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” einschlief3lich der 3.,
5., 7. und 8. qualifizierten Anderungen des Bebauungsplanes. Das bedeutet auch, dass nur
die Inhalte der gemeinsamen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unter Caan” (7.
qualifiziert Anderung) und des Bebauungsplanes Nr. 5 ,SchulstraBe” (5. qualifizierte
Anderung) in der Neuaufstellung berticksichtigt werden, die sich zukinftig noch auf die
Abgrenzung des Ursprungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” beziehen bzw. sich damit auch nur
noch auf die Gemarkung Niederdresselndorf beziehen. Die verbleibenden Anderungen, die
sich auf den Bebauungsplan Nr. 2 ,Schulstral3e” beziehen bleiben von dieser Neuaufstellung
unberihrt bis sie zuklnftig auch einer Uberarbeitung unterliegen.

Bebauungsplananderungsverfahren mit den Zwischennummern wurden eingestellt bzw.
nicht weiter verfolgt. Grundlage fur das Planverfahren ist die Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” des
jeweils aktuell gultigen Aufstellungsbeschlusses.
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3.2 GroéRBe und Gliederung

Flachennutzung Teilfliche in m? Gesamtflache in m?

Gesamtflache Plangebiet 136.986,13 136.986,13
(13,98 ha)

Abbildung 2: GréRe und Gliederung

*(1)  Mit 36.124,11 m? (Bauflache Wohngebiet) plus 10.075,64 m? (Bauflache Mischgebiet) plus 10.793,96 m?
(Bauflache Gemeinbedarf) ergibt sich eine zuldssige Gesamtgrundflache bzw. Grundflachenzahl von
56.993,71 m? Dieser Wert liegt zwischen den fur eine Vorprifung im Einzelfall relevanten 20.000 m? und
70.000 m? gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Ziffer 2 BauGB.
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3.3 Lageplanubersicht
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Abbildung 3: Lageplan mit Geltungsbereich Bauleitplan - Au
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Abbildung 4: Detaillageplan mit Geltungsbereich Bauleitplan - Auszug Deutsche Grundkarte (Quelle:

Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaR3stab)
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Abbildung 5: Detaillageplan mit Geltungsbereich Buleltplan - Auszug Luftbild 2019 (Quelle: Gemeinde
Burbach, genordet, ohne MaRstab)

4.0 Baubestand

Der Planbereich ist im Wesentlichen mit Einfamilienhdusern bebaut, die vereinzelt
Einliegerwohnungen aufweisen. Im Nordosten des Plangebietes, im Zentrum von
Niederdresselndorf an der WesterwaldstralBe befinden sich einige Gebdude mit
Einzelhandel und Dienstleistungen, im Sudwesten liegt die Hickengrundhalle und die
Turnhalle und in der Mitte des Planbereiches die Grundschule Dresselndorf. Unbebaute
Grundstucke sind so gut wie nicht mehr vorhanden.

5.0 Plangrundlagen (Bestand)

5.1 Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.2008 als , Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen.

In der geplanten Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg (RPN), Raumlicher Teilplan
Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein mit Erarbeitungsbeschluss des
Regionalrates Arnsberg vom 10.12.2020 ist der Planbereich weiterhin unverandert als
+Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen.
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5.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der grolite Bereich des Plangebietes ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 als "Wohnbauflache" gemald § 5 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB
dargestellt. Eine Ausnahme bilden ein Streifen an der norddstlichen Plangebietsgrenze, der
aufgrund seiner Nutzung und Zentrumsnahe als ,Mischbauflache” gemal3 § 5 Abs. 2 Ziffer 1
BauGB dargestellt ist und zwei Flachen, die aufgrund ihrer Nutzungen als ,Flachen fur den
Gemeinbedarf’ mit der Zweckbestimmung ,Schule” (Grundschule Dresselndorf) im Zentrum
des Plangebietes bzw. mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” (Sporthalle Dresselndorf) und ,kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen” (Hickengrundhalle) im Sidosten des Plangebietes gemal? § 5 Abs. 2 Ziffer
2a) BauGB ausgewiesen sind.

5.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der gesamte Planbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan”
umfasst die Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 4 ,,Unterm Caan” aus dem Jahr
1975 einschlieRlich aller Anderungen. Das bedeutet auch, dass nur die Inhalte der
gemeinsamen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unter Caan” (7. qualifiziert Anderung)
und des Bebauungsplanes Nr. 5 ,SchulstraRe” (5. qualifizierte Anderung) in der
Neuaufstellung berucksichtigt werden, die sich zukUnftig noch auf die Abgrenzung des
Ursprungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” beziehen bzw. sich damit auch nur noch auf die
Gemarkung Niederdresselndorf beziehen. Der bisher rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 4
LUnterm Caan” setzt mit Ausnahme eines schmalen Streifens im Nordosten des
Plangebietes, der als ,Mischgebiet” ausgewiesen ist, ,Wohngebiet” fest.

6.0 Plangrundlagen (Planung)

6.1 Ubergeordnete Planung

Eine Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemal3 § 34
Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW oder Anderung des Regionalplanes ist aufgrund der
Ausweisung als , Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)” im Regionalplan (RP) nicht erforderlich.

6.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Da der Planbereich im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom
16.06.2006 bereits Uberwiegend als ,Wohnbauflache” und im Nordosten als ,gemischte
Bauflache” dargestellt ist und an diesen Nutzungen festgehalten werden soll, bedarf es
keiner Anderung des Flachennutzungsplanes. Dies gilt auch fur die ,Flachen fir den
Gemeinbedarf” mit den Zweckbestimmungen Schule (Grundschule Dresselndorf),
~Sportlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen” (Sporthalle Dresselndorf) und
~kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” (Hickengrundhalle).
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6.3 Verbindliche Bauleitplanung

Aufgrund der bestehenden und zukinftig geplanten Nutzung wird die Uberwiegend im
Plangebiet vorherrschende und bisher festgesetzte Nutzungsart ,Wohngebiet” ebenso
unverandert in die Neuaufstellung Ubernommen, wie die Nutzungsart ,Mischgebiet” im
norddstlichen Bereich des Plangebietes. Dies gilt auch fur die Gemeinbedarfsflache ,Schule”
(Grundschule Dresselndorf) im Zentrum des Gebietes und flr die Gemeinbedarfsflache
~Sportlichen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen” (Sporthalle Dresselndorf) und
JKulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” (Hickengrundhalle) im
Studosten des Plangebietes. Durch diese MalBnahme wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Nutzung und Erhaltung dieser fur den Hickengrund dringend
notwendigen und unverzichtbaren Infrastruktureinrichtungen weiterhin dauerhaft
gesichert. Die Inhalte der gemeinsamen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unter Caan”
(7. qualifiziert Anderung) und des Bebauungsplanes Nr. 5 ,SchulstraRe” (5. qualifizierte
Anderung) werden in der Neuaufstellung nur insofern berticksichtigt, als sie sich zuklnftig
noch auf die Abgrenzung des Ursprungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan“ beziehen bzw. sich
damit auch nur noch auf die Gemarkung Niederdresselndorf beziehen.

6.4 Plangrundlageniibersicht

::L éﬁ" :
,f/ ser L.%gt’f:;fb.

BIC 4 %ah_
‘ﬂ&:‘,d o 7 v ; - v
Abbildung 6: Reglonalplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberberelch Slegen (Krels Slegen
Wittgenstein und Kreis Olpe) vom 12.03.2008 mit Planbereich (roter Kreis) (Quelle: Bezirksregierung
Arnsberg, genordet, ohne MaR3stab)
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Abbildung 7: Flachennutzungsplan ‘der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 mit Geltunbereich
Bauleitplan (Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MafR3stab)

Seite 18 von 39 Begriindung - BP Nr. 4 ,Unterm Caan”, Neuaufstellung




BBURBACH

Planschmiede oL LEGT IN UNSERER NATUR

Abbildung 8: Bebauungsplan Nr. 4 "Unterm Caan" vom 28.05.1975 (Quelle: Gemeinde Burbach, genordet,
ohne Maf3stab), Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan”, Neuaufstellung (rote Abgrenzung)
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7.0 Planinhalte (Bestand)

7.1 Ubersicht Planinhalte

Bauleitplan Art der | Grund Ge- Zahl Dachform/ | Dachfarbe Uberbau-
rechtsgiiltig Nut- Flachen | schoss- | der Dachnei- bare

Lage zung zahl Flachen | Vollge- gung Flache
(GRZ) -zahl schosse Baugrenze
((c]74)] n

Baulinien
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(FGB),

Zwischennummern  Anderungsverfahren mit Zwischennummern wurden eingestellt.

7. qualifizierte Reines 04 0,8 zwei Satteldach,  Matte und Neuord-
Anderung Wohnge Vollge- Pultdach, dunkel nung und
28.07.2000 biet schosse versetztes getonte Erweiterung
im Bereich (WR) Pultdach, Materialien  der
Vor dem Wald*, Walmdach der Farben Uberbau-
5 " 25 bis 53 grau (Ral baren

KOhlerweg Grad 7012 oder Grundsttck

dunkler) sflachen

oder braun

(Ral 8011

oder

dunkler)
8. qualifizierte Reines 04 0,8 zwei First- Satteldach, Matte und Erweiterung
Anderung Wohnge Vollge- hohe 25 bis 53 dunkel der
10.03.2006 biet schosse  max. Grad getdnte Uberbau-
im Bereich (WR) 10,00m Materialien  baren
JKlashéhe”, der Farben Grundsttck

" grau (Ral sflache

.Kaanstral3e =012 oder

dunkler)

oder braun

(Ral 8011

oder

dunkler)

Fazit: Allge- zwei Trauf- Satteldach, Naturschief | moglichst
Festsetzung meines Vollge- hohe Pultdach, er:im groRe
Neuaufstellung BP Wohnge schosse, | max. versetztes Originalfarb | Gberbau-
Nr. 4 ,Unterm biet Ausnah | 7,50m Pultdach, ton; bare
Caan” (WA), me in First- 25 bis 50 Faserze- Grundsttick
Flache Bereich | hohe Grad mentplatte | sflachen,
far den en FGB max. n, Ton und Abstand
Gemein 12,00m, Beton: in Stral3e 3m,
bedarf Ausnah den nur
(FGB) meim Farbtonen Baugrenze,
Bereich grau (RAL keine
FGB 7015, RAL Baulinien
7016, RAL
7021, RAL
7022, RAL
7024, RAL
7026),
schwarz
(RAL 9004,
RAL 9005,
RAL 9011);
abriebfreier
Zink: im
Originalfarb
ton.
Dachbegrin
ungen,
Anlagen zur
Solarnutzun
g
Glasdacher
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Abbildung 9: Ubersicht Planinhalte Bebauungsplidne Bestand (Quelle: Planungsbiiro Planschmiede)

7.2 Ubersicht Planinderungen
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Abbildung 10: Ubersicht Planungsrecht und Bebauungsplaninderungen (Bebauungsplan Nr. 4 ,,Unterm
Caan” (Bestand - rot), Bebauungsplandnderungen (Bestand - blau), Innenbereichssatzung gemafn §34
BauGB (Bestand griin) (Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaR3stab))

8.0 Planinhalte (Planung)

8.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Unterm Caan” einheitlich sowohl im Bereich des bisher festgesetzten ,Reinen
Wohngebietes” (WR), als auch im Bereich des bisher festgesetzten ,Allgemeinen
Wohngebietes” (WA) als , Allgemeines Wohngebiet” gemal3 8 4 Abs. 1, 2 und Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die nach 8 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO u.a. sonst allgemein zulassigen ,, Anlagen fur
sportliche Zwecke” und die nach 8 4 Abs. 3 Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur ,Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” werden fur
unzulassig erklart. Zum einen soll durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes”
im Gegensatz zu einem ,Reinen Wohngebiet” dauerhaft und nachhaltig eine breitere
Nutzung des Plangebietes im Sinne der Funktionsmischung erreicht werden, die die
Ortskerne nachhaltig starken und beleben soll, was sich auch aus der gesamtgemeindlichen
Entwicklungsstrategie ,Die Burbach Initiative LebensWERTE Doérfer” ableitet. Zum anderen
besteht die Absicht, die bestehende Eigenart des Baugebietes, das vorwiegend durch
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Wohnen gepragt ist, im Wesentlichen zu erhalten bzw. ein sonst zu erwartendes deutlich
hoheres Verkehrsaufkommen durch flieRenden und ruhenden Verkehr als auch
Immissionskonflikte durch den Ausschluss der genannten Nutzungsarten zu verhindern.
Abgesehen von der Tatsache, dass sich in der Gemeinde Burbach seit langer und in
absehbarer Zeit kein Bedarf an neuen Anlagen fur sportliche Zwecke, Verwaltungen,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen abzeichnet, bestehen dennoch im Ort
Niederdresselndorf und in der Ubrigen Gemeinde Burbach ausreichend planungsrechtliche
Moglichkeiten z.B. in ausgewiesenen Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten,
entsprechende Anlagen planungsrechtlich zuzulassen.

Im Nordosten des Plangebietes wird an der Ausweisung des ,Mischgebietes (M) gemal3 § 6
Abs. 1, 2 und 3 BauNVO unverandert zum bisherigen Planungsrecht festgehalten, da es sich
um einen Bereich des Ortskernes von Niederdresselndorf handelt, in dem eine
entsprechende hodhere Funktionsmischung auch vor dem Hintergrund der Starkung der
Ortskerne winschenswert ist. Die sonst nach der BauNVO allgemein zulassigen und auch
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten werden fur unzuldssig erklart, um einen
Trading-Down-Effekt des landlich gepragten Ortskerns zu vermeiden. Insbesondere in
einzelnen Gewerbegebieten der Gemeinde Burbach sind entsprechende Nutzungen
moglich, wodurch ein Gesamtausschluss im Gemeindegebiet verhindert wird.

In Die ,Flachen fur den Gemeinbedarf” im Zentrum des Plangebietes mit der
Zweckbestimmung ,Schule” (Grundschule Dresselndorf) und im Sudosten mit der
Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen”
(Hickengrundhalle) und mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” (Sporthalle Dresselndorf) werden ebenfalls unverandert in die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Ubernommen, um die fir die Orte Nieder- und
Oberdresselndorf wichtigen Infrastruktureinrichtungen dauerhaft planungsrechtlich zu
sichern.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht der Grundflachenzahl im
bisher geltenden Bebauungsplan sowohl fur das ,Reine und Allgemeine Wohngebiet” als
auch fur das ,Mischgebiet”. Sie orientiert sich im Ubrigen an der fur ,Allgemeine
Wohngebiete” nach der Baunutzungsverordnung hdchstzulassigen Grundflachenzahl. Eine
Anhebung der GRZ fur das Mischgebiet ist aufgrund der vorhandenen und beabsichtigten
stadtebaulichen Strukturen nicht geplant. Insofern wird gegenuber dem bisher geltenden
Recht durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes kein zusatzlicher planungsrechtlicher
bzw. naturschutzrechtlicher Eingriff erwirkt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und die
hochstzulassige Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen (Il) werden ebenfalls
unverandert fur die Bereiche des ,Allgemeinen Wohngebietes” und fur das ,Mischgebiet”
Ubernommen. Hierdurch wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur Schaffung von
zusétzlich bendétigtem Wohnraum erwirkt, was im Ubrigen auch den Zielen der Landespolitik
entspricht bzw. durch entsprechende Wohnungsmarktgutachten nachgewiesen ist. Sie ist
stadtebaulich mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes weiterhin vereinbar, da
einem sonst moglicherweise trotzdem unkontrollierten ,Héhenwachstum” von Gebauden
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durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthéhe von 12,00m bzw. der maximal
zulassigen Traufhdhe von 7,50m begegnet wird. Diese Festsetzungen orientieren sich an der
vorhandenen Topographie und an Regelungen gleichartiger Baugebiete in der Gemeinde
Burbach. Mit Hilfe der Reglementierung von First- und Traufhohe wird gewahrleistet, dass
sich neue Baukorper in den Bestand integrieren.

8.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” setzt gemal &8 22 BauNVO
far das ,Allgemeine Wohngebiet” eine offene Bauweise mit der Mal3gabe fest, dass Gebaude
eine Lange von 20 m nicht Uberschreiten durfen. Die Begrenzung der Gebaudeldnge spiegelt
zum einen die im Bestand vorhandene Bebauung wider. Zum anderen soll bei einer
moglichen Zusammenlegung von Grundsticken vermieden werden, dass Gebaudelangen
entstehen, die sich nicht mehr ins Planumfeld einfligen. Insgesamt kann hierdurch der
offene Gebietscharakter mit den Uberwiegend freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser
bzw. Doppelhdusern gewahrt werden.

Baulinie, Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich der Westerwaldstralie als pragende Hauptdurchgangsstral3e durch den Ort
Niederdresselndorf wird eine Baulinie festgesetzt, um stadtebaulich mindestens mit
zukunftigen Neubauten ein einheitliches StraBenbild und Ortsbild zu erzielen.

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gegentber
dem derzeit geltenden Bebauungsplan so erweitert, dass eine hohere Flexibilitat bei
geplanten Gebaudestellungen bzw. bei geplanten baulichen Erweiterungen (z.B. Anbauten
wie Wintergarten) moglich ist. Hierbei werden alle bis dato durchgefUhrten
Bebauungsplananderungen bertcksichtigt. Ein Grundstlcksstreifen von 3m im Bereich aller
offentlichen Verkehrsflachen ist aus Grunden der stadtebaulichen Gestaltung des
StraRenraums und aus Grinden der Verkehrssicherheit (Einsehbarkeit der Strafle) von
Bebauung freizuhalten (siehe Punkt nicht Uberbaubare Grundstucksflache). Auf die
Festsetzungen von Baulinien, wie sie bisher im Bebauungsplan teilweise fixiert waren, wird
verzichtet, um eine hoéhere Flexibilitat bei der Grundsticksnutzung zu erreichen. Dieser
Verzicht ist stadtebaulich vertretbar, da von diesem Instrument in der Vergangenheit im
Rahmen von Bauantragen bereits mehrfach befreit bzw. abgewichen worden ist. Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird im Ubrigen dem im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Burbach und in der gesamtgemeindlichen Entwicklungsstrategie ,Die Burbach
Initiative LebensWERTE Dorfer” fixierten stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung bereits
bebauter Bereiche gegenuber der Inanspruchnahme neuer unbebauter Flachen im
AulRenbereich Rechnung getragen. Eine Erhéhung der im Ursprungsplan bereits
festgelegten maximal zulassigen Grundflachenzahl erfolgt nicht.
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8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit Hilfe der erstmaligen Beschrankung der zulassigen Haustypen auf Einzelhduser und
Doppelhauser und die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird
versucht, die bestehende stadtebauliche Eigenart des Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhaus gepragten Wohngebietes zu erhalten und gleichzeitig ein zu hohes
Aufkommen von flieBendem und ruhendem Verkehr zu verhindern. Der bestehende
attraktive Wohnwert des Baugebietes kann somit bewahrt werden bzw. erstmalig nachhaltig
planungsrechtlich gesichert werden.

In den als ,Mischgebiet” festgesetzten Bereichen wird auf die Reglementierung der Bauweise
verzichtet, da diese bereits durch eine hohere Verdichtung gepragt sind, was auch zukinftig
weiterhin beabsichtigt ist.

8.5 Sonstige Festsetzungen

Im Planbereich befinden sich im Zentrum die Grundschule Dresselndorf und im Stdosten
die Hickengrundhalle und die Sporthalle Dresselndorf. Sie stellen insbesondere flr die
nachhaltige Starkung und Entwicklung der Orte Nieder- und Oberdresselndorf
unverzichtbare Infrastruktureinrichtungen dar. Durch die Festsetzung dieser Flachen als
.Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” (Grundschule
Dresselndorf) und der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” (Hickengrundhalle) bzw. mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” (Sporthalle Dresselndorf) werden diese Flachen und
Gebaude weiterhin planungsrechtlich gesichert. Auch bei diesen Flachen wird aus
verkehrssicherheitstechnischen und stadtebaulichen Grinden ein 3m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache, der von baulichen Anlagen freizuhalten ist, mit entsprechenden
Baugrenzen festgesetzt. Auf die Festsetzung von weiteren Regelungen wird aufgrund der
gewunschten baulichen Flexibilitat bei diesen besonderen 6ffentlichen Bauten verzichtet.

8.6 Ortliche Bauvorschriften

Bei der Festlegung der drtlichen Bauvorschriften wurde insbesondere vor dem Hintergrund
des Gleichheitsgrundsatzes versucht, die Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes, die
Gestaltung der bereits vorhandenen baulichen Anlagen im Ubrigen Baugebiet sowie
mogliche Gestaltungswunsche der Grundstuckseigentimer u.a. im Hinblick auf die Nutzung
von regenerativer Energie (z.B. Installation von Photovoltaik- und Solaranlagen) in Einklang
zu bringen. Ferner erfolgt die Regelung der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Zielsetzung
einer adaquaten Integration der neuen Baukodrper in den stadtebaulich regionaltypischen
Materialkontext. Auch entsprechen die geplanten ortlichen Bauvorschriften den inzwischen
seit etlichen Jahren angewandten und bewahrten allgemeinen Regelungen in anderen (Neu)
Baugebieten der Gemeinde Burbach.
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9.0 VerkehrserschlieBung

9.1 AuRere ErschlieRBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die von Norden nach Suden, das
Plangebiet im Osten begrenzende WesterwaldstraBe L 730 (Haiger/A45 bzw.
Niederdresselndorf). Von dieser Strale aus zweigen insbesondere im Norden des
Plangebietes die Kaanstral3e, in der Mitte der Kéhlerweg und im Stden die FeldstraRe nach
Westen ins Plangebiet ab.

Durch die verhaltnismaRig kurze Entfernung von nur ca. 6 km bis zum Autobahnanschluss
Haiger/Burbach A45 (Dortmund/Frankfurt) ist eine optimale Uberregionale Anbindung des
Plangebietes gewahrleistet. Mit zusatzlichem Verkehrsaufkommen ist sowohl fur das
Plangebiet selbst als auch fur die Bereiche der dul3eren ErschlieBung nicht zu rechnen, da
das Plangebiet bereits nahezu bebaut ist und eine nennenswert intensivere Nutzung des
Baugebietes, die weiteren Verkehr nach sich ziehen wirde, durch diese Planung nicht
moglich ist.

9.2 Innere ErschlieBung

Das vorhandene innere ErschlieBungssystem, bestehend aus den ErschlieBungsstral3en
Blumenweg, Gruner Hang, Heideweg, Kaanstralle, Klashéhe, Kohlerweg, Querstick,
Rothsgarten, Vor dem Wald und Vor der Hub, ist nach den derzeitigen technischen
Anforderungen ausreichend fur die Belange des Wohngebietes dimensioniert.
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9.3 ErschlieBungsplanubersicht
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Richtung Haiger/A45 bzw.
Niederdresselndorf

Abbildung 11: AuBere ErschlieBung mit Geltungsbereich Bauleitplan, Auszug Deutsche Grundkarte
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaRstab)
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Abbildung 12: Innere ErschlieBung mit Geltungsbefeich Bauleitplan, Auszug Stadtplan (Quelle: Gemeinde
Burbach, genordet, ohne MaRstab)
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10.0 Wasserversorgung

10.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt bereits durch die Gemeinde Burbach und
ist sichergestellt durch den Wasserverband Siegerland. Ein Anschluss neuer Bauvorhaben
an das Wasserversorgungsnetz muss beim Tiefbau/Wasserwerk der Gemeinde Burbach
beantragt werden.

10.2 Léschwasserversorgung

Die im Plangebiet festgesetzte Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet” und ,Mischgebiet”im
Nordosten wird unverandert vom bisher gultigen Bebauungsplan ibernommen. Fir diese
Nutzungsarten ist der Grundschutz aufgrund des historisch gewachsenen Ortsnetzes von
48m3/h fur mindestens zwei Stunden durch das vorhandene Wasserversorgungsnetz der
Gemeinde Burbach sichergestellt. Fur die vorhandenen Sonderbauten Schule und
Hickengrundhalle ist ein hoéherer Loschwasserbedarf von 96 ms3/h Uber 2 Stunden im
Umkreis von 300 m erforderlich. Der Nachweis wurde im Rahmen der seinerzeitigen
Genehmigungen erbracht und muss bei moglichen nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden

11.0 Abwasserbeseitigung

11.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung im nahezu flachendeckend bebauten Plangebiet erfolgt in
noch alten Straenbereichen durch das bestehende Mischkanalsystem und in bereits
sanierten Stral3en durch das Trennkanalsystem der Gemeinde Burbach. Im Zuge zukunftiger
StraBenbaumalBnahmen werden auch die ubrigen Mischkanalsysteme durch Trennkanale
ersetzt. Die Schmutzwasserbeseitigung ist sichergestellt durch die Kldranlage der Stadt
Haiger. Entsprechende Kapazitaten stehen zur Verfugung. Ein Anschluss ist mit der
Tiefbauabteilung der Gemeinde Burbach abzustimmen.

11.2 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung im nahezu flachendeckend bebauten Plangebiet
erfolgt in noch alten StraBenbereichen durch das bestehende Mischkanalsystem und in
bereits sanierten Stralen durch das Trennkanalsystem der Gemeinde Burbach. Im Zuge
zukunftiger StralRenbaumalBnahmen werden auch die Ubrigen Mischkanalsysteme durch
Trennkanale ersetzt. Ein Anschluss ist mit der Tiefbauabteilung der Gemeinde Burbach
abzustimmen.

Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems im Plangebiet sind diese Grundstlcke
bereits berucksichtigt worden. Die Errichtung von Abwasserbehandlungsanlagen bedarf der
Genehmigung nach § 58 Abs. 2 LWG.
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Aufgrund des Trennerlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ist nur die Einleitung von
unbelastetem/unverschmutztem Niederschlagswasser zuldssig. Metalldacher sowie das
Waschen von Fahrzeugen sind somit ausdricklich im Plangebiet unzuldssig. Eine Ausnahme
bilden abriebfreie Metallddcher. Im Ubrigen gilt der Anschluss- und Benutzungszwang
gemall kommunaler Satzung.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der weitgehend
flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft Sudwestfalen mbH &
Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH, Siegen; ein Anschluss weiterer
Bauvorhaben an das Stromnetz ist somit méglich und muss zum gegebenen Zeitpunkt beim
Versorgungstrager beantragt werden. Es gelten die Bestimmungen der Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fur Baufachleute und Bauherren. Leitungstrassen zur Anbindung der
rackwartigen Grundstucke sind zusatzlich privatrechtlich abzusichern.

13.0 Gasversorgung

Die Gasversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der weitgehend
flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft Sudwestfalen mbH &
Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH, Siegen; ein Anschluss weiterer
Bauvorhaben an das Stromnetz ist somit mdglich und muss zum gegebenen Zeitpunkt beim
Versorgungstrager beantragt werden. Es gelten die Bestimmungen der Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fur Baufachleute und Bauherren. Leitungstrassen zur Anbindung der
rackwartigen Grundstucke sind zusatzlich privatrechtlich abzusichern.

14.0 Telekommunikation

Der gesamte Planbereich ist bereits aufgrund der weitgehend flachendeckend vorhandenen
Bebauung in Abhangigkeit des Strallenbereiches mit Telekommunikationslinien der
Telekommunikationsunternehmen Vodafone Kabelnetz (ehemals Unitymedia) und Telekom
erschlossen. Die Internetbandbreiten des Unternehmens Vodafone Kabelnetz liegen bei bis
zu 1.000 Mbit/s und die des Unternehmens Telekom bei ca. 175 Mbit/s. Ein Anschluss an das
Fernmeldenetz ist somit mdglich. Ein Anschluss fur weitere Bauvorhaben muss beim
Versorgungstrager beantragt werden. Leitungstrassen zur Anbindung der ruckwartigen
Grundstucke sind zusatzlich privatrechtlich abzusichern.

15.0 Umwelt und Natur

15.1 Verfahrensart und Untersuchungsumfang

Das Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 4 ,,Unterm Caan“, Neuaufstellung, Gemarkung
Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach kann im beschleunigten Verfahren gemald § 13a
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BauGB aufgestellt werden (siehe Kapitel ,Bauleitplanverfahren”). Einer Umweltprufung
bedarf es daher nach aktuellen Erkenntnissen nicht. Gleichwohl werden Umwelt- und
naturschutz- sowie artenschutzrechtliche Belange in dem als selbststandige Anlage
beigefligten landschaftspflegerischen Fachbeitrag entsprechend detailliert ausgefihrt.

15.2 Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Im Hinblick auf die moégliche Anwendung des beschleunigten Verfahrens und dessen
Prafungskriterien wird auf die detaillierten Ausfuhrungen des gleichnamigen Punktes im
oben genannten Kapitel ,Bauleitplanverfahren” verwiesen.

15.3 Vorprifung im Einzelfall

Im Hinblick auf die moégliche Anwendung des beschleunigten Verfahrens und dessen
Prafungskriterien wird auf die detaillierten Ausfuhrungen des gleichnamigen Punktes im
oben genannten Kapitel ,Bauleitplanverfahren” verwiesen. Im Ubrigen wird auf die dem
Bauleitplanverfahren als selbststandige Anlage beigefigte Vorprufung im Einzelfall
verwiesen.

15.4 Naturschutzvorgaben

Es gelten die im Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.2003 naturschutzrechtlichen Vorgaben und Schutzgebiete. Das
Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet. Es
liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach
EU-Recht im Planungsgebiet oder grenzen unmittelbar an. Im Hinblick auf das Thema
Artenschutz wird auf das entsprechende Kapitel verwiesen.

15.5 Schutzguter

FUr das Bauleitplanverfahren muss aufgrund der verfahrensrechtlichen Vorschriften bzw.
der Hohe der Grundflache, die festgesetzt wird, eine Vorprufung im Einzelfall durchgefuhrt
werden (vgl. entsprechendes Kapitel und Anlage). Da die Schutzgluter im Rahmen dieser
Vorprufung im Einzelfall einer entsprechenden Prufung unterzogen werden, wird an dieser
Stelle auf das entsprechende Dokument der Vorprufung im Einzelfall und auf den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

15.6 Artenschutz

Das Thema Artenschutz bzw. die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemall 8 44
BNatSchG finden zwar erst auf Ebene der Einzelvorhabenzulassung ihre unmittelbare
Anwendung, jedoch ist auf der Ebene der Bauleitplanung unabhangig davon, ob es sich um
ein qualifiziertes oder beschleunigtes Verfahren handelt, bereits zu prafen, ob
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artenschutzrechtliche Hindernisse bzw. Verbotstatbestande die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes, der die rechtliche Grundlage fur die spatere Zulassung von
Einzelvorhaben bildet, grundsatzlich in Frage stellen. Insofern erfolgt im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Unterm Caan” eine artenschutzrechtliche
Prufung, die im als selbststandige Anlage beigefligten landespflegerischen Fachbeitrag als
eigenes Kapitel inren Niederschlag findet.

Vorsorglich wurde unabhangig vom Ergebnis dieser Prufung folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Durch Baufeldraumungen, Gelandeveranderungen, Gehoélzrodungen, BaumafRnahmen und
insbesondere evtl. Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebduden darf nicht gegen die im
BNatSchG geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, welche u.a. fur alle
europaisch geschutzten Arten gelten. Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a.
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen BuBgeld- und Strafverfahren nach BNatSchG. Die ErschlieBungsarbeiten und
Baufeldraumungen sind zwecks Beachtung des artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes
nach 8 44 BNatSchG nur im Zeitraum 01.09. bis 28.02. durchzufuhren, Gebaude sind vor
Abbruch auf Vorkommen geschutzter Arten zu untersuchen.

Mogliche Grundstucksbetroffenheit: Im Plangebiet gibt es folgende drei Flachen
Grundstucke Gemarkung Niederdresselndorf Flur 9, Flurstticke 383 und 531, Flurstlcke 668
und 669 sowie die Flurstticke 680, 681, 682 und 683, die offenbar bisher extensiv genutzt
wurden und artenreicheres Grunland darstellen. Die erste Inaugenscheinnahme bestatigt,
dass zwar einige Magerkeitszeiger vorhanden waren, aber die notwendige Vielfalt und die
isolierte Lage moglicherweise nicht fur eine Schutzwurdigkeit ausreichen. Die Flachen haben
eine Bedeutung fur verschiedene Insektenarten wie Grashupfer oder Schmetterlinge. Ob sie
abschliel3end die Kriterien fur die nach Landesnaturschutzgesetz NRW 842 (1) 2. geschutzten
Magerwiesen und -weiden erftllen, muss eine Kartierung durch einen Spezialisten klaren.
Eine Bebauung ist somit erst zulassig, wenn im Baugenehmigungsverfahren abschlielRend
gutachterlich nachgewiesen ist, dass entweder keine biotop- und artenschutzrechtlichen
Belange betroffen sind oder bei der Betroffenheit von biotop- und artenschutzrechtlichen
Belangen ein funktionaler Ersatz geschaffen wurde.

15.7 Immissionsschutz

Larmimmission

Schalltechnische Richtwerte/Orientierungswerte fir die angemessene Berucksichtigung des
Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und
auf vorhandene schutzbedurftige Nutzungen einwirken koénnen, sind enthalten in der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und der DIN 18005 Teil 1
LSchallschutz im Stadtebau”, Beiblatt 1. Entsprechend Ziffer 1.1 der DIN 18005 sollen
folgende Orientierungswerte eingehalten werden: Allgemeine Wohngebiete (WA):
Orientierungswert tags in dB(A): 55 und Orientierungswert nachts in dB (A): 45 bzw. 40,
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Mischgebiete (Ml): Orientierungswert tags in dB(A): 60 und Orientierungswert nachts in dB
(A): 50 bzw. 45.

Es handelt sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, der im Wesentlichen der
Wohnnutzung diente und weiterhin dienen soll. Stark Larm emittierende Institutionen
und/oder Gewerbebetriebe waren und sind nicht zuldssig und befinden sich auch nicht in
relevanter Umgebung des Plangebietes. Das Verkehrs- und damit Immissionsaufkommen
im Bereich Westerwaldstralle als regionale StraBen wird als gemalligt eingestuft.
Larmimmissionsschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf die baulichen Nutzungen und die
StraBen sind bisher nicht bekannt und nach derzeitiger rechtlicher Einschatzung nicht zu
erwarten. Aus den genannten Grunden wurde auf die Erstellung weitergehender
larmschutzrechtlicher Untersuchungen bisher verzichtet.

Luftimmission

Immissionen, die nach Art, Ausmal3 und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren,
sind zu vermeiden. Dabei sind auch Belastigungen durch Gertche zu vermeiden. Zur
Beurteilung ist die - Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - heranzuziehen. Zur
Minimierung einer Belastung durch zusatzliche neue Heizungsanlagen ist der Einsatz
umweltfreundlicher Brennstoffe Voraussetzung. Dabei sind aul3erdem die Festlegungen der
1. Verordnung zur Durchfuhrung des BImSchG - Kleinfeuerungsanlagenverordnung zu
beachten.

Luftimmissionsschutzrechtliche Konflikte sind nach derzeitiger rechtlicher Einschatzung
nicht zu erwarten. Aus den genannten Grinden wurde auf die Erstellung weitergehenden
luftschutzrechtlicher Untersuchungen verzichtet.

Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.). Anspriche gegen
die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundsttickseigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von dem Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen. Es sind die Abstandsflachen gemal3 LBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

15.8 Gewasserschutz

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
Wasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.
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Gewasserschutz

Vorhandene wasserfiihrende Graben und Wasserflachen, die rechtlich als Gewasser zu
bewerten sind und durch die Festsetzung als Wasserflache einschlieB3lich
Gewasserrandstreifen gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB planungsrechtlich gesichert werden
mussten, liegen gemall Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG) im
Plangebiet nicht vor.

Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht ber(hrt.

15.9 Eingriffsregelung

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist gemal3 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bzw. § 13a Abs. 2
Ziffer 4 BauGB nicht erforderlich, da der (planerische) naturschutzrechtliche Eingriffe bereits
vor dieser neuen planerischen Entscheidung zuldssig war bzw. die bereits zulassige
Grundflachenzahl, die den zuldssigen maximalen planerischen Eingriff regelt, gegentber
dem bisher geltenden Bebauungsplan nicht erhéht wird.

15.10 Grunordnerische Zielsetzung

Es erfolgt die Festsetzung, dass nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen und so zu unterhalten
sind, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Somit sind
sogenannte Schottergarten nicht zulassig.

16.0 Bodenbewertung

16.1 Altlasten

FUr den Planbereich ist nach dem der Gemeinde Burbach vorliegenden Altlastenkataster
und nach Aussage der Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen-
Wittgenstein sowie aufgrund der bereits bestehenden langjahrigen Wohnbaunutzung nicht
mit Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen zu rechnen.

16.2 Bergbau

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich auBerhalb verliehener Bergwerksfelder. Im
geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen
Nachwirkungen auf diesen Bereich ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
rechnen.
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16.3 Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschussigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschussiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

16.4 Bodenschutz

Auf Basis der im Geologischen Dienst als Datengrundlage vorliegenden Bodenkarte 1 : 50
000 (Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwurdigen Boden", 1 CDROM, 20041)
werden fur das Plangebiet im Wesentlichen schutzwurdige Béden bzw. fruchtbare Boden
mit hoher Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion / mit naturlicher
Bodenfruchtbarkeit ausgewiesen. Es sind Bdden betroffen, die wegen ihrer
Bodenfruchtbarkeit und wegen ihres Biotopentwicklungspotentials als schutzwurdig
klassifiziert wurden. Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist sicherzustellen, dass
bei Eingriff in die schutzwurdigen Bdden (z.B. durch Versiegelung beim zukunftigen
Gebdudebau) eine ausreichende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensation
vorgenommen wird.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen schutzwuirdiger Boden ist
folgender Veroéffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung "Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwurdigen Bdden". Unter
http://www.gd.nrw.de/zip/gbk50hinw.Qdf sind Hinweise zur kostenfreien
Nutzungsmoglichkeit dieser Karte als WMS-Version (TIM online Kartenserver) abrufbar.
Inhaltliche Erlauterungen zur Schutzwurdigkeitsauswertung sind zu finden unter
entsprechendem Link zu finden.

16.5 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

16.6 Kampfmittelverdachtsflachen

Dem Ordnungsamt der Gemeinde Burbach liegt eine Ubersichtskarte vor, in die die
Bezirksregierung Arnsberg mit Stand von Marz 2002 bekannte Bombenabwurfgebiete und
Flak-Stellungen aus dem Il. Weltkrieg eingezeichnet hat. Nach dieser Kartenunterlage liegen
keine gesicherten Erkenntnisse vor, dass dort Bombenabwurfe erfolgt sind. Flakstellungen
wurden nicht nachgewiesen. Dennoch kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nie
vollstandig ausgeschlossen werden. Insofern bedarf es folgenden Hinweises: Weist bei
Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin, oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
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Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelraumdienstes
zu verstandigen.

16.7 Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spater wieder einzubauen.

17.0 Bodenordnung

Bodenordnerische Malinahmen seitens der Gemeinde Burbach sind im Plangebiet nicht
erforderlich, da entsprechende Grundstucksaufteilungen im Hinblick auf eine ausreichende
ErschlieBung bereits erfolgt sind und der Bereich im Ubrigen weitestgehend bebaut ist.

18.0 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761 -93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal
und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungs-berechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBhahmen zur sachgemalen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

19.0 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur And. des EnergiewirtschaftsG zur Einflihrung von
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Flllstandsvorgaben fiir Gasspeicheranlagen sowie zur And. von § 246 des BauGB vom
26.4.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom
14.6.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO), Verordnung Uber die &ffentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Art. 1 Dritte
AndVvO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 G zum Schutz der Insektenvielfalt in
Deutschland und zur And. weiterer Vorschriften vom 18.8.2021 (BGBI. | S. 3908).

Gemeindeordnung (GO NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 /SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch
Art. 1 G zur Einfuhrung digitaler Sitzungen fur kommunale Gremien und zur And.
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13.4.2022 (GV. NRW. S. 490).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 AufbauhilfeG 2021 vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147).

Landesbauordnung (BauO NRW)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt ge&dndert durch Art. 3 G zur And.
des BerufsqualifikationsfeststellungsG NRW und zur And. weiterer Vorschriften vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
und zur Anderung anderer Vorschriften in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 1.2.2022 (GV. NRW. S.
139).
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Planzeichenverordnung (PlanZV)

Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. |
S.2986), zuletzt geandert durch Art. 5 G zur Beschleunigung von Investitionen vom 3.12.2020
(BGBI. I S. 2694).

20.0 Planungsvorgaben - Ubersicht

Landesentwicklungsplan (LEP)

Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.01.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 AndvVO vom 12.7.2019 ( GV. NRW. S. 442, ber.
S. 442).

Regionalplan (RP)

Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen
Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.2008.
Geplante Neuaufstellung des Regionalplans Arnsberg (RPN), Raumlicher Teilplan Markischer
Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein mit Erarbeitungsbeschluss des Regionalrates
Arnsberg vom 10.12.2020.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.2003.

Bebauungsplan (BP)

Bebauungsplan Nr. 4 ,Unterm Caan“, Gemarkung Niederdresselndorf, Gemeinde Burbach
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.1975 einschlief3lich aller rechtsgultigen
Anderungsverfahren im Bereich der Neuaufstellung.

21.0 Anlagen

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
e Vorprufung des Einzelfalls nach BauGB
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