Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0 Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37

Text (Teil B) zur Planzeichnung

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.6 Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetriecb und due Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch magnetische Felder,
etc.), die zu Imissionenen an benachbarter Bebauung fithren kénnen.

I I 1 d g ) 1.1 Art der baulichen Nutzung
L____.l Struth®, 4. qualifizierte Anderung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 27 Immissionsschutz
Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte sind Lkw-Umfahrungen und Absetz- und
1.1 Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GEy) Aufnahmevorgdnge von Containern in den Nachtzeiten von 22:00 bis 06:00 Uhr und morgens in der
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zulassig sind: Ruhezeit von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr nicht zuldssig. D.h. Die Umfahrung der Bestandshalle und das
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und Sffentliche Betriebe Befahren der Betriebserweiterung erfolgt erst nach 7:00 Uhr und das Absetzten und Aufnehmen von
GE, Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude Containern erfolgt ebenfalls erst ab 7:00 Uhr. Auch in der Ruhezeit zwischen 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
§ 8 BauNVvVO finden die genannten Vorgénge nicht statt.
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2.8 Kampfmittelverdachtsfldchen
1.2 MaR der baulichen Nutzung 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewéhnliche Verfarbung hin oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
untergeordnet sind, Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
GRZ=0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly 2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Unzuldssig sind:
GFZ = Geschossflachenzahl (GFZ) als H6chstmal 1. Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl gem. Anlage 1 zum RdEr des Ministeriums
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007
sind unzulassig,
T Gebédudehéhe als Héchstmal in m Gber Normalnull (NN) 2. Vergnlgungsstatten,
370m G NN § 18 BauNvo 3. Tankstellen,

siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.2 MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenze
§ 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNVO
1.3

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte hdchstzuldssige Héhe der baulichen Anlagen wird gemessen bis Oberkante First
bzw. Oberkante Attika.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Erhalt artenreicher Magerweiden

MalBnahmen: Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften (Schafbeweidung oder Mahd) und
dauerhaft als Griinland zu erhalten.

1.4 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Entwicklungsziel: Wiederherstellung artenreicher Magerweiden

MaBnahmen: Die Flachen sind durch ein komplettes HerausreiRen der Straucher mit Wurzel zu
entbuschen. Vorhandene Nadelbdume sind zu entfernen, einzelne Laubbdume sind geman
Darstellung in der Plankarte zu erhalten. AnschlieRend ist die Flache in die extensive
Bewirtschaftung (Schafbeweidung oder Mahd) der angrenzenden Flachen einzubeziehen.

W Wirtschaftsweg

1.5 Griinflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Private Grunflachen; Zweckbestimmung:

B Bdschungsflache

Entwicklungsziel: Naturnaher Waldrand

MaRnahmen: Die Flachen sind als naturnaher Waldrand zu entwickeln. Vorhandene Nadelbdume
sind zu entfernen und durch Anpflanzung einheimischer und standortgerechter Straucher zu
ersetzen.

1.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.6  Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 1.4.1 Innerhalb der Umgrenzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Kennzeichnung 1 ist eine
geschlossene Baum-Strauch-Hecke unter Verwendung einheimischer und standortgerechter Bdume
und Straucher anzupflanzen. Der Anteil Anpflanzung von Laubb&umen 1. Ordnung betragt fir die
Gesamtpflanzung 10 % und von Laubbdumen 2. Ordnung 20 % der Einzelpflanzen. Die Pflanzdichte
betragt 1 Strauch je 2 m? und 1 Baum je 10 m2 Strducher sind in Gruppen von jeweils 4-6

Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Wasserflachen (offener Graben)

1.7 Flachen fiir Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

1.4.2 Innerhalb der Umgrenzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Kennzeichnung 2 ist durch
Anpflanzung von Hainbuche (Carpinus betulus) oder Feldahorn (Acer campestre) eine geschlossene
Baumhecke zu entwickeln und regelméRig zu pflegen (Mindest-Pflanzqualitat: Heckenpfl.,, 2 x v.,

Wald m.B., H6he 200 cm).

1.4.3 Innerhalb der Umgrenzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit der Kennzeichnung 3 ist die Flache
locker mit Strauchern der folgenden Arten (Auswahlliste) zu bepflanzen:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
: von Boden, Natur und Landschaft Frangula alnus - Faulbaum
siehe Text (Teil B) Punkt Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Lonicera xylosteum _ Heckenkirsche
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : ;
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
TR . - . . Rosa canina - Hundsrose
. Entwicklungsziel: Erhalt artenreicher Magerweiden Salix div. spec. i Weide
Sambucus nigra u. racemosa - Holunder

Virburnum opulus - Gew. Schneeball

Entwicklungsziel: Wiederherstellung artenreicher Magerweiden

Die einzelnen Arten sind in Gruppen zu jeweils 4-6 Exemplaren zu pflanzen.

Entwicklungsziel: Naturnaher Waldrand

1.4.4 Je Baumsymbol in der Plankarte ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der
nachfolgenden Arten (Auswahlliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

00000 g
e} o siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
© 00000 Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
z.B. Kennzeichnung der PflanzmaRnahme Quercus petraea = Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
. Tilia cordata - Winter-Linde
. Anpfianzung von Laubbaumen Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
‘ Erhalt von Laubbdumen
2.0 Hinweise
1.8 Sonstige Planzeichen 2.1 Artenschutz
Durch Gelédndeverdnderungen, Gehdlzrodungen, BaumaRnhahmen und insbesondere evtl.
= = = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebauden darf nicht gegen die im BNatSchG geregelten

Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, welche u.a. fur alle europdisch geschitzten Arten
gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen
oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen
oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG.
Die Geholzrodungen, ErschlieBungsarbeiten und Baufeldfreimachungen durfen wahrend der
Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) zwecks Beachtung dieses artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes
nach § 44 BNatSchG nicht durchgefiihrt werden.

363.8 Sollhéhe Gelénde in m tber Normalhéhennull (NHN); eine Abweichung von + 0,1 m
® ist zulassig.

1.9 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Flurgrenze
o o e
2.2 Baumkataster
Flurnummern Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
Flur 5 stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine 23 Bodenaushub

Die Vermeidung von (berschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser
in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

(0]

Flurstiickshummern
172

vorhandene Gebaude

2.4 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen

Boéschungsbereich (Darstellung unverbindlich)

rrr}"ﬁ und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
e Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und /
o offen gelegter Graben (eingemessen) oder der LWL-Archdologie Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax. 02761/937520)
% unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindesten drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Héhenpunkt (Bestand) in m Gber Normalhéhennull (NHN) Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in

AL Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetzt NRW).

‘ Laubbaum (zum Erhalt empfohlen) 2.5 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.



