Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung 1.0
1.0 Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 1.1
-E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 37
,Struth, 3. qualifizierte Anderung und Erweiterung § 9 Abs. 7 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

ll:lh Nutzungseingeschrénktes Industriegebiet

§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 bis 9 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

0.8 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
1.2
10.0 Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmaf
‘ § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
HBA Héhe der baulichen Anlage als Héchstmal in m Glber NN (<= 388,0 miNN)
1.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
liberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
1.3
nicht-Uberbaubare Grundstiicksfléache
1.4
1.4 Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze 1.5
§ 23 Abs. 1 BauNVO
1.5 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
O Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i iy - 4 unterirdisch (nicht eingemessen)
1.7 Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
M : Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin
1.8 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
MaRnahmen und Flé&chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: naturnahe FlieBgewésser
m Entwicklungsziel: Extensive Griinlandnutzung
m Entwicklungsziel: Sukzession
Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit Gebiischgruppen
m Entwicklungsziel: Bruchwald / Extensivgriinland
Entwicklungsziel: Amphibiengewasser
< Entwicklungsziel: Wiederherstellung der Durchgéngigkeit
1.9 Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
o ¢ Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
. Erhaltung von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
1.10 Leitungsrechte b
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
: L1 : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléache
1.7
1.11 Sonstige Planzeichen
WVVV\S Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfiachen
VNV VV.VN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Zweckbestimmung Uferrandstreifen
2.0
PP Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MafRes der bauli-
chen Nutzung 21
1.12 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter) i
— 00— vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
12 Flursticksnummer 23
“. A vorhandene Gebéude
E Eingriffsflache 2.4
A1-A9 Ausgleichsflache
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Nutzungseingeschréanktes Industriegebiet (Gly)
§ 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 bis 9 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art auler die flr unzuléssig erkliérten Betriebe,
2. Lagerh&user, Lagerplétze, &ffentliche Betriebe,

3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulédssig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste mit den Ifd. Nr. 1-94, 97-150 so-
wie 152-160 zum RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804 .25.1 v. 6.6.2007 sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

2. Vergniigungsstéatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl

Nicht tGberdachte Stellpldtze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie Uberdachte Stellplatze, wie
Carports und Garagen, sind gemaR §19 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO bei der Ermittiung der
Grundflachenzahl mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlage

Die festgesetzte hochstzuléssige Hohe der baulichen Anlagen (.N.N. wird gemessen bis Oberkante
First bzw. Oberkante Attika. Ausnahmsweise kénnen fiir turmartige Bauformen (Silos, Schomsteine,
Aufzugs- und Treppentiirme 0.4.) auch héhere Anlagenhéhen zugelassen werden. Die zustandige
Luftfahrtbehérde ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren einzubinden, wenn Geb&ude, Ge-
béudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete Gebdudeteile oder Aufbauten wie z.B. An-
tennen einzeln oder gesamt eine Héhe von 20m (iber Grund {iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte
Beglinstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen (L 1) ist die Gemeinde Burbach.

MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsfliche A1:

Entwicklungsziel Naturnahe FlieRgewésser

MaRnahmen: Der Schotterweg und die darunter vorhandene Verrohrung des Jedeicherflusses sind
zu beseitigen und in diesem Bereich ein dem umgebenden Bestand entsprechendes Bachprofil wie-
derherzustellen.

Ausgleichsfliche A2:

Entwicklungsziel: Extensive Griinlandnutzung

Bei Teilen der Fiache handelt es sich um geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW. Die Fortsetzung der
extensiven Griinlandnutzung wird festgesetzt. Einzelheiten sind in Absprache mit der Biologischen
Station Rothaargebirge sowie der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein,
z.B. im Rahmen des Vertragsnaturschutzes, mit dem Bewirtschafter festzulegen.

Ausgleichsfliche A3 und A4:

Entwicklungsziel: Sukzession

Vorhandene Nadelb&ume sind zu entfernen. Soweit erforderlich, ist alle 2-3 Jahre ist eine Nachpfle-
ge durchzufiihren, um die aufkommende Fichtenverjlingung zu beseitigen. Ansonsten ist die Fléche
der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Ausgleichsfliche A5 und A7:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland mit einzelnen Gebiischgruppen

MaRnahmen: Die Flache ist durch das gezielte Entfernen von Gehélzen (80-90 % der Schlehen und
Weildornstréaucher, 50-80 % der Birken und Wildkirschen) zu entbuschen. 10 m breite Streifen ent-
lang von Weidez&unen sind komplett von Gehélzen freizustellen. Diese Malnahme ist als vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahme fiir den Kuckuck im Sinne des § 44(5) BNatSchG herzustellen, bevor
mit der ErschlieBung im Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets ,Struth“ begonnen wird. Bei Tei-
len der Flache handelt es sich um geschitzte Biotope nach § 62 LG NW.

Bewirtschaftungsempfehlung:

Offene und entbuschte Fléchen sind als ein- bis zweischiiriges Griinland zu bewirtschaften. Die ers-
te Mahd hat erst ab 15. Juni eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren,
eine Diingung ist unzuldssig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Wei-
degéngen pro Jahr zuldssig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Auf-
kommende Gehdlze sind regelméfRig zu entfernen, Feuchtstellen mit Hochstauden sind durch exten-
sive Pflege zu erhalten und in Randbereichen gezielt zu entwickeln.

Ausgleichsflache A6:

Entwicklungsziel: Naturnaher Bruchwald / Extensivgriiniand:

MaBnahmen: Vorhandene Nadelbdume sind zu entfernen und ggf. aufkommender Nadelbaum-
Jungwuchs regelmaBig zu beseitigen. Diese MaRnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme
fuir den Schwarzstorch im Sinne des § 44(5) BNatSchG herzustellen, bevor mit der ErschlieBung im
Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets ,Struth* begonnen wird. Bei Teilen der Flache handelt es
sich um geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW.

Wiesenflachen sind als ein- bis zweischiriges Griinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd hat erst
ab 15. Juni eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist
unzuléssig. Alternativ zur Mé&hnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr
zuldssig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Aufkommende Gehélze sind
regelmafig zu entfernen.

Ausgleichsfldche A8:

Entwicklungsziel: Amphibiengewéasser

MaRnahmen: Im westlichen Randbereich der Waldlichtung ist ein mind. 200 m? groRer Regenwas-
serteich auszuheben. Diese MaRnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fir den
Schwarzstorch im Sinne des § 44(5) BNatschG herzustellen, bevor mit der ErschlieBung im Erweite-
rungsbereich des Gewerbegebiets ,Struth* begonnen wird.

Ausgleichsflache A9:

Entwicklungsziel: Wiederherstellung der Durchgéngigkeit

MaBnahmen: Das vorhandene Stauwehr am Wetterbach (Haigerbach Station km 9,760) ist zuriick-
zubauen, so dass eine Durchgéngigkeit fir Fische wiederhergestellt wird. Diese MaRnahme ist als
vorgezogene Ausgleichsmallnahme fir den Schwarzstorch im Sinne des § 44(5) BNatschG herzu-
stellen, bevor mit der ErschlieBung im Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets ,Struth* begonnen
wird.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Uferrandstreifen sind bauliche Anlagen sowie Verénderungen des natiirlichen Geldndeniveaus
(Aufschittungen und Abgrabungen) unzuléssig.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die MaBnahmen A1 bis A9 auBerhalb des Baugebietes werden insgesamt der mit E
gekennzeichneten Flache hinsichtlich der aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
dieser Fléache durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffen zugeordnet.

Hinweise

Baumkataster
Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von iiberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch lberschissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser
in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/ oder
naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist
der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/ oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfélischen Museum flir Archéologie / Amt flr Bodendenkmalpflege, Auensteile Olpe (Telefon
02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Bodenverunreinigung

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflichen

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verféarbung hin,
oder werden verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes zu
verstandigen.

Abstandsliste

Es wird verwiesen auf die Abstandsliste zum Abstandserlass des Runderlasses des Ministeriums fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007. Die Abstandsliste ist der Begriindung
als Anhang beigefugt.

Geldndeaufs chiittung

Fiir Gelédndeaufschiittungen darf nur reiner, unbelasteter und bautechnisch geeigneter Erd- und
Felsaushub verwendet werden.

Artenschutz

Die Beachtung der Verhotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkre-
ten Planumsetzung. Der Vorhabentrdger bzw. Bauherr muss dem Erfordemis des Artenschutzes
ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 65 ff BauO NRW).

In diesem Zusammenhang sind BaumalRnahmen einschlielich Baufeldvorbereitung nur aulerhalb
der Brutzeit im Plangebiet vorkommender europédischer Vogelarten (April — August) durchzufiihren.
Im Falle gréRerer Geb&udeverglasungen ist so genanntes Vogelschutzglas zu verwenden. Zum
Schutz vor Stérungen sind am nérdlichen Rand des Industriegebietes Sichtschutzzdune zu ermrich-
ten. Eine nachtliche Beleuchtung gebietsinterner Strallen und Hallen ist zum Schutz von Flederméu-
sen auf das notwendige Maf zu reduzieren (vgl. Umweltbericht).

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme fiir den Kleinspecht im Sinne des § 44(5) BNatSchG sind im
Umfeld des Plangebietes mind. 40 potentielle Héhlenbdume zu erhalten (vgl. Umweltbericht). Die
Durchfilhrung dieser MalRnahme wird Gber die allgemeine Regelung zur Forstbewirtschaftung zwi-
schen dem Landesbefrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen und der Gemeinde Burbach als
Grundstiickseigentiimerin sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung flir die geplante Nutzung kann durch das vorhandene Wasserversor-
gungsnetz der Gemeinde Burbach maximal bis zu 1.200 I/min (iber zwei Stunden sichergestellt wer-
den. Der Léschwasserbedarf der Firma wird gemaR E-Mail vom 17.06.2011 auf 1.600 I/min Uber
zwei Stunden beziffert. Da es sich um ein Vorhaben bezogenes Bauleitplanverfahren handelt, hat
der Antragsteller bzw. die Firma spétestens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auch den
entsprechenden Nachweis liber den Grundschutz, d.h. {iber das L&schwasserbereitstellungsdefizit
von 400 I/min selbst zu erbringen.

Monitoring
Umsetzung und Erfolg der vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen sind durch ein mit der Unteren
Landschaftsbehtrde abgestimmtes Monitoring zu Gberprifen.



