- Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 37 "Struth" der Gemeinde Burbach, Gemarkung
Niederdresselndorf ‘

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 18. April
1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Struth® beschlos-

sen.

Ebenfalls hat der Rat in dieser Sitzung die_Aufhebung'des rechts-
‘verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 "Struth" beschlossen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Niederdresselndorf und
erstreckt sich westlich der Bahnlinie Betzdorf - Giefen entlang der
L 911 in das Liitzelbachtal.

Das Plangebiet hat eine Grdfe von 6,0 ha. Durch den Bebauungsplan
Nr. 37 "Struth" werden Teilfldchen (4,4 ha) des rechtsverbindlichen

- Bebauungsplanes Nr. 5 "Struth" iliberplant.

1. Allgemeine Aufgaben und Ziele

Der seit dem 20.01.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan
"Struth" sollte fiir die damals selbstdndige Gemeinde Nieder-
dresselndorf den Bedarf an gewerblichen Baufl&dchen abdecken.
Seit der Kommunalen Neugliederung und durch den zwischenzeit-
lichen Ausbau des Industrieparks in Burbach ist es Ziel der
Gemeinde, Ansiedlungen von Industrie- und Gewerbebetrieben im
Bereich des Industrieparks zu konzentrieren. .

Da das Plangebiet "Struth" bereits ansatzweise mit 2 Firmen
bebaut ist, ist eine Aufgabe des neuen Bebauungsplanes, die
Voraussetzungen filir eine verkehrsgerechte Anbindung dieser
Betriebe an die freie Strecke der L 911 zu schaffen und sie
planungsrechtlich einschlieflich der Expansionsbereiche
abzusichern.

zZusidtzlich sollen zur Abrundung des Plangebietes und zur
wirtschaftlichen Ausnutzung der geplanten Erschliefiungs-
anlagen, noch kleine fiir den &rtlichen Bedarf notwendige
Baufldchen hergestellt werden.

Ein weiterer wesentlicher Grund fiir die Verkleinerung des
Gewerbegebietes sind die Skologischen und landschaftlichen
Gelange, da die Verwirklichung des rechtskrdftigen Planes nur
mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft mdglich
gewesen wdre. '

AuBerdem ist es Aufgabe des Bebauungsplanes, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von mehreren Tennis-
pldtzen mit den dazugehSrenden Nebeneinrichtungen (Vereins-
heim, Stellpldtze u. a.) zu schaffen.

2. Planungsgrundlagen

Der Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Oberbereich Siégen
stellt das gesamte Plangebiet als landwirtschaftliche Fléche
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dar. Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Burbach ist dieser
Bereich als gewerbliche Baufldche und als grﬁnfléche darge-~

" stellt. Im Bereich der Grinfldche ist ein Anderungsverfahren
(14. Anderung) durchgefiihrt und somit die Zweckbestimmung
dieser Griinfliche festgelegt worden. Im Planteil, der Fldchen
des z. Zt. noch rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 5 "Struth”
iiberplant, werden dhnliche Festsetzungen wie im rechtskraf-

tigen Plan getroffen.

3. Erschlieffung

Die innere Erschliefung des Plangebietes bindet direkt an die
freie Strecke der L 911 an. Somit ist ein Anschluf an das
regionale und iiberregionale Strafennetz sichergestellt.

Der Ausbau der als Stichstrafe geplanten Haupterschliefung

erfolgt mit einem ihrer vVerkehrsbedeutung entsprechenden
Querschnitt. Weitere Zufahrten von dex Landstrafe zur Er-
schliefung von Bauflidchen sollen nicht zugelassen werden.
Grundlage filir die Festsetzung der Erschliefungsstrafe ist ein
Ausbauentwurf des Ingenieurbiiros Haus § Partner. Dieser o _
Entwurf bildet ebenfalls die Grundlage fiir die Festsetzung der
Kanal- und Wasserleitungstrassen sowie filir die noch teilweise

vorzunehmende Terrassierung.

Aufgrund der geringen Verkehrsbedeutung der Erschliefungs-
strafe endet diese in einer Wendeanlage (Typ 5) die auch fir
LKW des Wenden durch Rangieren ermdglicht.

Die Zuwegung zu der geplanten Tennisanlage soll als gemischt
genufzte Verkehrsfldche festgesetzt werden, d. h. daf alle
dort auftretenden Verkehrsarten diesen Bereich gleichrangig
benutzen k&nnen. Diese Erschliefungsanlage endet in einer
‘Wendeanlage, die auch das Wenden von Miillfahrzeugen ermog

licht. ' | | | _

Das vorhandene Wirtschaftswegenetz bleibt gr&ftenteils in
seinem Bestand erhalten und wird an die geplanten Erschlies-
sungsstrafen verkehrsgerecht angebunden. Lediglich entlang der
westlichen Plangebietsgrenze wird zur Erhaltung der Funktion
des Wegenetzes ein neuer Wirtschaftsweg festgesetzt.

Fliir den ruhenden Verkehr stehen auf den jeweiligen Betriebsge-
' lianden ausreichende Parkmdglichkeiten zur Verfiligung. Da
lediglich 3 - 4 kleinere Vorhaben in diesem Gebiet verwirk-
licht werden k&nnen, wurde auf die Anlage von dffentlichen
Parkpldtzen verzichtet. - | I

Im Bereich der Griinfliche (Tennisanlage) werden_éusreichendéfﬁj;fﬂ
Parkfldchen vom Betreiber hergestellt. = o

4. Bauflachen

Da die gewerblichen Bauflichen bis ca. 150 m an die vorhandene
Wohnbebauung von Niederdresselndorf'heranréighen;“wurdenldié}
Bauflichen in Zusammenarbeit mit dem staatlichen Gewerbeauf--

sichtsamt so gegliedert, dap eine Beeintriichtigung der Wohnbe-
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"Die Abstandsliste des AbstandSerlasses vom 21.03.1990 ist

61/begriin/niederdre

3.

bauung durch Emissionen nicht zu erwarten ist. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung der vorhandenen Bebauung bedient sich
die Cemeinde bei der Gliederung der Baugebiete gem. § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung des Abstandserlasses vom 21.03.1990 des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des

Landes NW. :

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise Zulassung von Anlagearten aus hoherem
Abstandsklassen der Abstandsliste innerhalb der gegliederten
Baugebiete ist deshalb moglich, weil z. B. durch bautechnische
Mafnahmen, Stellung von Gebduden oder Betriebsbeschrankungen
die Emissionen so begrenzt werden kdnnen, daf schadliche
Umwelteinwirkungen in den benachbarten Wohngebieten vermeiden |

werden. !

Auperdem wird die bebaute Ortslage durch den zwischen ihr und
dem Plangebiet befindlichen Bahndamm sehr gut abgeschirmt.

-

Die Baugebiete werden in Art und Maf ihrer baulichen Nutzung
entsprechend der bestehenden bzw. geplanten Bebauung in .
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung festgesetzt. }

Im Bereich der Griinflache (Zweckbestimmung-Sportanlage) sind
neben den geplanten Tennispldtzen auch die dazugehdrenden
Einrichtungen wie Vereinsheim, Parkplatze u. a. zuldssig. -

Um nachzuweisen, daf durch die geplante Tennisanlage keine

“schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

]
oy

schutzgesetzes auf die angrenzende Ortslage von Niederdresseln
dorf einwirken, wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens |
Az.: 2201.90 fiir die gepl. Anlage ein Sachverstdandigengut-~ | |
achten erstellt. Das Gutachten (Dr. Werner Wohlfarth - |
Unternehmensberatung Umweltschutz - vom 08.10.1990) kommt zu
dem Ergebnis, daf8 die zu erwartenden Beurteilungspegel so weit
unter dem Richtwert liegen, daf ein uneingeschrénkter Spiel-
betrieb ohne zusitzliche LiarmschutzmaPfnahmen wdhrend der -

Tageszeit méglich ist.

Natur und'Landschaft

Wie bereits anfangs erwdhnt haben u. a. die Bkologischen und
landschaftlichen Belange zu der Entscheidung gefiihrt, dap der
zur Zeit rechtskrdftige Bebauungsplan nicht mehr weiter :
verfolgt werden soll. . - | o

Innerhalb des Plangebietes (Nr. 37 "Struth") wurde das natiir- -
liche Geldnde durch Abgrabungen, Aufschiittungen und: Terras-
sierungen bereits so verdndert, dap weitergehende Eingriffe
bei Verwirklichung des Bebauungsplanes in Natur und Landschaft
nicht, zu erwarten sind. o [ S O

Durch die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes:und den- .
Verzicht auf eine mégliche Erschliefung des Geldndes wird der
Natur ein gropfes Fléchenpotential-zurﬁckgegeben;”sd]d&ﬁff%}ﬂ_ 
weitere Ausgleichsmafnahmen fiir die Erschliefung des -jetzigen:
Plangebietes nicht erforderlich werden. T RN
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Zzur Eingliederung des Plangebietes in die Landschaft ist auf
den B8schungsflidchen und entlang der Landstrafe ein Pflanz-
gebot festgesetzt worden. Diese Bereiche sollen ausschlieflich
mit einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern

bepflanzt werden.

Da durch den Bau der geplanten Tennisanlage grofe Fldchen
versiegelt werden, setzt der Bebauungsplan im nordlichen
Randbereich Fldchen fiir Mafnahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft als Ausgleichsmafnahme fest. Auferdem ist der
im Bereich der westlich an die geplante Tennisanlage an-
grenzenden B8schung befindliche Bewuchs zu erhalten.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und'Entsorgﬁng des Plangebietes soll wie nachfolgend
ausgefihrt erfolgen. o |

Die Versorgung wird durch den Anschluf an das Leitungsnetz des
Wasserverbandes Siegerland sichergestellt. :

Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz des RWE.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den im Norden verlaufen-
den Talsammler Hickengrund. .

=

7. Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében.
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde Burbach als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir
Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe
(Tel.: 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem |
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

8. Bodenordnende Mafnahmen

Zuxr Realisierung‘des.Bebauungsplanentwurfes éiﬁd'keing'boéf 

denordnenden Mafnahmen erforderlich, da die fﬁreine‘BeBQUuﬁg-jf};

vorgesehenen Fldchen im Besitz eines Eigentiimers sind, An- -

- sonsten handelt es sich um ErweiterungsflécheQ-dei'beétéheﬁdeﬂf*

Betriebe.
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Ubersichtsplan M. 1: 5000
‘Bebauungsplan Nr. 37 ” Struth ”
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~ Aufgestellt : Siegen, den 27.09.1990
Amt fir Raumordnung und Stadfebau



