Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WR

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4

11

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung
§9 Abs.7 BauGB

Reines Wohngebiet
§3 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
§4 BauNVvO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO

siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ)
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

ED

1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

tberbaubare Grundstiicksflache
§23 Abs.1 Bau NVO
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare

Grundstiicksflache

nicht iberbaubare Grund;_tﬁcksﬂéche
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
siehe auch Text (Teil B) Punkt Hochstzuldssige Zahl

der Wohnungen in Wohngebduden

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

max 2WE

héchstzulassige Zaht der Wohnungen in
Wohngebduden

siehe Text (Teil B) Punkt Hichstzulassige Zah! der
Wohnungen in Wohngebduden

1.7 Stellung der baulichen Anlage

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

+—>

+“—>

1.8 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD, PD, VPD, WD

25° - 53¢

1.9 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

FA

i) =0 | o

:I.I:LEL:LI:I.

Hauptfirstrichtung
sieche Text (Teil B) Punkt

Stellung der baulichen Anlage

Hauptfirstrichtung mit Abweichung
siehe Text (Teil B) Punkt

Stellung der baulichen Anlage

zulassige Dachform: Satteldach, Pultdach,
versetztes Pultdach, Walmdach

siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

mindest- und héchstzulassige Dachneigung

siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

offentliche Verkehrsfiache

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:
FuBweg

Zweckbestimmung:
FuB - und Anliegerweg
siehe Text (Teil B) Punkt Verkehrsflachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
siehe Text (Teil B) Punkt Verkehrsflichen

1.10 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

§9 Abs.1 Nr.13 BauGB

OC—O—9¢

1.11 Griinflachen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

unterirdisch

Offentliche Griinflache als Verkehrsfliche

siehe Text (Teil B) Punkt Griinfliche

1.12 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

2.0 Sonstige Festsetzungen

B an . mm oo on

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft:

siehe Text (Teil B) Punkt Fldchen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Gemarkungsgrenze

=G0 vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

vorgesehene Flurstiicksteilung

Nutzungsgrenze

| [ l | I Bdschung

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude

753 Flurstiicksnummer

Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WRReines Wohngebiet
§3 Abs.1,2,3 Nr.1BauNVvO

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherberg-
ungsgewerbes,

W A Aligemeines Wohngebiet
§4 Abs.1,2,3 Nr.1 und 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Gartenbaubetriebe,

1.2 MasB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundfiachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl ist nach §19 Abs.4 BauNVO unzulassig.
Nicht iberdachte Stellplatze, Garagen und Carports sind gemaB §19 Abs. 4 BauNVO
bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
85 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache oder in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf Geldndestreifen von 3,00 m Breite beidseitig der B&schungsoberkante des
vorhandenen offenen Fremdwassergrabens und der RohrauBenkante des verrohrten
Wasserlaufes sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB §14 Bau
NVO unzuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen (Garagen u.a.),soweit sie nach

Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen.(§23 Abs.5 BauNVO)

Zu Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit konnen gemaB §23 Abs. S5 BauNVO auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen nicht iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNvVO wie Gartenabstellrdume, Gartenhauser, (berdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-gerdte u.d. zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
Bei Einzelhausbebauung sind maximal 2 Wohneinheiten und bei Doppelhausbebauung
maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Hauptfirstrichtung

Hauptfirstrichtung

Die Stellung der Hauptbauten ist entsprechend der vorgeschriebenen
Hauptfirstrichtung auszurichten. Die Ausrichtung der Nebenfirstrichtungen ist frei
wahlbar.

Hauptfirstrichtung mit Abweichung
In den mit o gekennzeichneten Bereichen ist eine 10% Abweichung von der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung zulassig.

1.6 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

FuB3- und Anliegerweg
Der Anliegerweg dient nur zur ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden
Grundstticke.

Leitungsrechte
Begiinstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ist die Gemeinde
Burbach, der Abwasserverband.

1.7 Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinfliche als Verkehrsfliche
Offentliche Griinflachen sind oberhalb von 0,80m vom Fahrbahnrand gemessen von
Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.

1.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Der vorhandene offen zu haltende Fremdwassergraben und der 3m
Sicherheitsabstand ab Bdschungsoberkante sind von jeglicher Bebauung frei zu
halten.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Dachgestaltung

Dachform

Fiir Hauptbauten sind Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Walmdéacher
zuldssig. Fir Uberdachte Steliplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhauser, iiberdachte Holzlagerplétze, Kinderspielhduser/-
gerate u.3, Wintergarten und Dachgauben kdnnen auch andere Dachformen
zugelassen werden.

Dachneigung

Fiir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 25° - 53° zuldssig. Fiir Uberdachte
Stellplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie Gartenabsteliraume,
Gartenhduser, (berdachte Holzlagerpldtze, Kinderspielhduser/-gerdte  u.d.,
Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen
werden.

Dachdeckung

Als Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlielich matte und dunkel
getonte Materialien der Farben Grau (RAL 7012, oder dunkler) oder Braun (RAL 8011,
oder dunkler) zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Trauflange bei einer maximalen Lange von 4,0m nicht
uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
hochstens 2/3 der Lange der GebaudeauBenwand der entsprechenden Gebéaudeseite
betragen.

Doppelhduser
Doppelhauser miissen eine einheitliche Dachform, Dachneigung und Dachfarbe
aufweisen

Drempel

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,10m zuldssig. Die Drempelhthe ist
ab Oberkante RohfuBboden bis Oberkante Ringanker nachzuweisen.

Drempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig. Bei zweigeschossiger
Bauweise sind Drempel unzulassig.

Nicht iiberbaute Flichen

Nicht Giberbaute Flichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir .
eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

3.0 Hinweise

3.1 Bodendenkmailer

3.2

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
ader naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Boedendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Baumkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.
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