Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

e O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Am Riibgarten®
§9 Abs.7 BauGB

1.1 Artder baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GI:[ Nutzungseingeschrénktes Industriegebiet
§9 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.3 bis 9 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

10,0 ' Baumassenzahl (BMZ) als HchstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

GH 5612,00"1 tiNN Hohe der baulichen Anlage als HéchstmaB iiber NN
siehe Text (Teil B) Punkt Hinweise Bauschutzbereich

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
LT dbesbaubare Grondstickshiache
i i §23 Abs.1 Bau NVO

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

14 Baugi‘enze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

1.5 Verkehrsflichen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

% Sffentliche Verkehrsfiiche
_

offentliche Parkplatzflache

.

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung

> 4 freizuhalten sind (Sichtdreieck)

> < §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

DAAANA siehe Text (Teil B) Punkt Verkehrsflichen
' ' Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.6 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

JEIEET Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
L (einschlieBlich Schutzstreifen)
AEEERRET]

siehe Text (Teil B) Punkt Leitungsrechte

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

§9 Abs.1 Nr.12 BauGB
Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Regenriickhaltebecken
Zweckbestimmung: Elektrizitat
hier: Umspannstation

1.18Flachen fiir die Landwirtschaft
§9 Abs.1 Nr.18a BauGB

Flache fiir die Landwirtschaft
§9 Abs.1 Nr.18a BauGB

1.8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichsfldche

89 Abs.1 Nr.20 und Abs. 1a) BauGB siehe Text (Teil
B) Punkt Umagrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen

um zur Pfl n r Entwicklun Natur
und Landschaft

1.9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

Offentliche Griinflache
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flichen
Zum__Anpflanzen von B3umen, _Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Private Griinflache
§9 Abs.1 Nr.252) BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Umarenzung von Fidchen

Zum__Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepfianzungen

1.10 Zuordnung von Flédchen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
89 Abs.1a) BauGB

Eingriffsflache

E siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flichen und

MaBnahmen fiir den Ausgleich un von
ingriffen in Natur un ndschaft

Ausgleichsfléchen
Al siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Fléchen und

MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von
Eingriffen in Natur und Landschaft

2.0 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

_— - Abgrenzung der Larmschutzzone C gem&B LEP IV

siehe Text (Teil B) Punkt siche Hinweise
3.0 Sonstige Festsetzungen

-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bereich Umspannstation

4.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

—y — vorhandene Gemarkungsgrenze

— i — vorhandene Flurgrenze

— - . vorgesehene Flurstiicksteilung

=== vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

_¢2ﬂ¢_ MaBkette

753 Flurstiicksnummer



Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GI, Nutzungseingeschranktes Industriegebiet
; 89 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.3 bis 9 BauNVO

Zuldssig sind:

1.  Gewerbebetriebe aller Art auBer die fiir unzuldssig erklarten Betriebe,
2.  lagerhduser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,

3.  Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind.

2.  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen I bis IV mit den laufenden
Nummem 1 — 78 und aus der Abstandsklasse V die Betriebsarten mit
den laufenden Nummemn 84, 100, 101, 115 und 139 der Abstandsliste
1998 zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 (SMBI.NW 183) und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad,

2.  Vergniigungsstatten.

1.2 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,80m wvom Fahrbahnrand gemessen von
Sichthindernissen jeglicher Art frei zu halten.

1.3 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrechte
Begiinstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ist die Gemeinde
Burbach, der Abwasserverband.

1.4 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Folgende MaBnahmen werden fiir die jeweiligen Flachen festgesetzt:

A1l: Entsiegelung der bituminierten Flachen, Entfernen des vorhandenen Zaunes,
Verschluss des vorhandenen Bunkers unter Beriicksichtigung der Anspriiche

von Fledermdusen und Amphibien, Uberlassen der natiirlichen Sukzession,
maximal Mahd alle 3 - 5 Jahre im Herbst, Entfernung des Mahgutes, Verzicht
auf Diingung und Einsatz chemischer Mittel

A2: Entfernen der Nadelgehdlze und Wiederaufforstung mit standortgeméBen,
einheimischen Gehdlzen; mit der Biologischen Station Rothaargebirge, dem
Forstamt Siegen und der Unteren Landschaftsbehérde abzusprechende
Teilbereiche werden der Sukzession iiberlassen

A3: Entfernen der Nadelgehdize und Uberlassen der natiirlichen Sukzession sowie
in  Teilbereichen eine Initialpflanzung von  einheimischen  und
standortgerechten Laubgehdlzen.

Die Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den mit A
gekennzeichneten Flachen sind den mit E gekennzeichneten Flédchen
hinsichtlich der aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes auf diesen
Flachen zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet.

1.5 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

Offentliche Griinfliche

Anpflanzen einer Laubbaumreihe aus groBkronigen Biumen der Arten Esche (Fraxinus
exelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) oder Sommerlinde (Tilia platyphyllos) mit
einem Pflanzabstand von ca. 10 m zueinander.

Offentliche Griinflachen sind oberhalb von 0,80m vom Eahrbahnrand gemessen von
Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.

Private Griinfliche

PG 1: Anpflanzen eines dreireihigen, versetzt gepflanzten, liickigen unregelméBigen
Geholzstreifens unter Verwendung folgender Gehélzarten: WeiBdorn,
(Crataegus monogyna) Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus), Hundsrose
(Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Ohrchenweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Grauweide (Salix cinerea)

PG 2: Anpflanzen einer dreireihigen Hecke mit einem Pflanzabstand von 1 bis 2 m
zueinander unter Verwendung folgender Geholzarten: Esche (Fraxinus
exelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Sommerlinde (Tilia platyphylios),
Traubenkirsche (Prunus pradus), Eberesche (Sorbus aucuparia), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus), Hundsrose
(Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Ohrchenweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Grauweide (Salix cinerea)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind
unzulassig. Das gleiche gilt auch fiir bauliche Anlagen (Garagen u.a.) soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig oder zugelassen
werden kdnnen (§23 Abs.5 BauNVO). Erforderliche Zufahrten sind zuléssig.

1.6 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
§9 Abs.1a) BauGB

Die MaBnahmen auf den mit A 1 bis A 3 gekennzeichneten Fliachen werden der mit E
gekennzeichneten Flache hinsichtlich des aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf diesen Flachen durch die bauliche Nutzung zu erwartenden
Eingriffs zugeordnet.

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung, d.h. alle mit E
gekennzeichneten Grundstiicke werden insgesamt den MaBnahmen auf den mit A 1
bis A 3 gekennzeichneten Flache zugeordnet.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Laserlicht sind unzuldssig. Werbeanlagen diirfen
max. bis in Hohe der vorhandenen Traufe bzw. Firstlinie angebracht werden. Dies gilt
auch fir freistehende Anlagen. Das Anbringen von Werbeanlagen ist grundsétzlich nur
im Norden und Westen der Gebaude zuléssig.

3.0 Hinweise

3.1 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von 1,5km zum Flughafenbezugspunkt. Fiir
bauliche Anlagen (einschlieBlich aller Aufbauten, Antennen, Schornsteinen usw.) ist
nur dann eine luftrechtliche Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren geméB §12
Luft VG erforderlich, wenn die baulichen Anlagen eine Hohe von 612,00m {NN
iiberschreiten

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von iiberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch iiberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen. Siehe
hierzu auch Punkt 3.5.

3.3 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Verénderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch
oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

Die Ergebnisse der aktuellen Altlastenuntersuchung werden im Gutachten
“Orientierende Untersuchung auf dem Gelénde der ehemaligen HAWK-Stellung (A-



Bereich) Siegerlandkaserne — Burbach” des Ingenieurbiiros Dr. WeBling (Am
Umweltpark 1, 44793 Bochum) vom 13.01.2005 belegt. Hier heiBt es: “Weitere
MaBnahmen zur Erkundung und/oder akuter Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr
konnten aus gutachterlicher Sicht fiir keine der erkannten Bodenbelastungen
abgeleitet werden. Gleichwohl wurde zZur Minimierung des
Gesamtgeféhrdungspotentials empfohlen, die erkannten hot-spots im Rahmen von
zukiinftigen Riickbau- und NeubaumaBnahmen durch Bodenaustausch zu entfernen.
Die Erdarbeiten zum Bodenaustausch solitten unter gutachterlicher Begleitung
durchgefiihrt werden, um eine sichere Trennung von belastetem und unbelastetem
Boden zu gewahrleisten und somit die Entsorgungskosten zu minimieren.” Die
Vorgehensweise zur gesamten Altlastenproblematik, sowie die sich aus dieser
Untersuchung empfohlenen MaBnahmen sind in enger Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen - Wittgenstein abzustimmen und im
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

3.5 Kampfmittelverdachtsflichen

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine Bombenabwiirfe erkennen. Eine
Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da die vorhandenen
Luftbilder nicht mehr dem letzten Stand der Bombenangriffe entsprechen und
teilweise Waldflachen keine Aussagen iiber mogliche Blindgéngereinschlagstellen
zulassen.

Das Absuchen der Baugruben durch den Kampfmittelrdumdienst ist erforderlich.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustelien und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3.6 Liarmschutzzonen

Der Bebauungsplan Nr.51 ,Am Riibgarten" liegt in der Larmschutzzone C gemaB LEP
IV. Hier ist mit einem Dauerschallpegel von 62 dB (A) zu rechnen gemaB LEP IV.
Rechtliche Anspriiche seitens Nutzer und Eigentiimer kdnnen nicht abgeleitet werden,
solange sich die Regelbelastung innerhalb des o0.g. Wertes bewegt.

Eine zeichnerische Darstellung ist fiir die Bauschutzzonen darstellungstechnisch nicht
moglich, da das Planwerk nur einen sehr kleinen Teilbereich fiir das gesamte
Gemeindegebiet ausweist.

3.7 Abstandsliste

Es wird verwiesen auf die Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers fiir
Umweilt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) des Bundeslandes Nordrhein
Westfalen vom 02.04.1998 -VB5-8804.25.1 (VNr. 1/98) (Die Abstandsliste ist
Bestandteil dieser Satzung.)

GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung, Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61 Telefax: 02736/ 45- 55
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