‘Bebauungsplan Nr.49

~Stiftung Christliches Altenheim™

Gemarkung Lutzeln, Flur 4: Gemeinde Burbach
* und Flur 5

Maf3stab: 1:500

37 . . Q
v~ AmHeéringfrein

A AL A

A A 139

/o
A Rolilg

60

y
r

Altenheim

.....
oooooo
""""""

........

SR

-----------
.

............

‘s aine 8

Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVvVO

CE P Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.49 "Stiftung Christliches Altenheim"
§9 Abs.7 BauGB

1.1 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4 Grundfléchenzahl (GRZ) als HéchstmaB
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

11 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVvO
FH = 7,50m Firsthéhe als Hochstma
i eil Pun a r _baulich Nutzun

1.2 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
§9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
hier: Altenwohnheim

1.3 Verkehrsflichen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Parkplatzflache

S— StraBenbegrenzungslinie

1.4 Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung
§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen

2weckbestimmung: Abwasser
hier: Regenriickhaltebecken
1.5 Fldchen fiir die Landwirtschaft
§9 Abs.1 Nr.18a BauGB
(O Fldche fir die Landwirtschaft
i §9 Abs.1 Nr.18a BauGB

1.6 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 1a) BauGB

i Text (Teil B) P MaBnahmen und Fi&chen fii
M hmen zu h ur Pfl nd zur Entwicklun

von Natur und tandschaft

1.7 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB
goooooog privates Griin
8 PG ° §9 Abs.1 Nr.25a) BauGB
00000000 siehe Text (Teil B) Punkt Umarenzung von Fliachen zum
flanzen von Baumen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen
2.0 Sonstige Festsetzungen
-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

— 8 vorhandene Flurgrenze
=0 vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine
Héhenlinie

_¢)ﬂ¢_ MaBkette

753 Flurstiickshnummer

Z 12 vorhandene Gebé&ude mit Hausnummer
7%

vorhandene Gebaude (Nebengebaude)

Béschung

vorhandener  offenzuhaltender Wasserlauf mit
= FlieBrichtung

Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MagB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Firsthohe

Die Firsthéhe der baulichen Anlage darf maximal 7,50m betragen und ist von der
natiirlichen (urspriinglichen) Gelandeoberfliche bis zur Oberkante Dachhaut (First)
nachzuweisen, hier ist immer die groBte Differenz zwischen natiirlichem (urspriinglichen)
Gelénde und Oberkante Dachhaut (First) anzunehmen.

1.2 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum SChdiz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Entfernen der Nadelgehélze und Uberlassen der natiirlichen Sukzession;
Erhalten des Buchenaltbestandes

1.3 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

Private Griinfliche: Anpflanzen von mindestens 7 einheimischen Laubbdumen
(Stammumfang 10-12 cm 0. mehr) oder Gehdizgruppen (jeweils aus mind. 3 Stréuchern)
folgender Arten:

Baume: Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche
(Quercus robur), Stieleiche (Quercus petraea), Birke (Betula pendula), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche
(Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Strducher: Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter
Holunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hundsrose
(Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Filzrose (Rosa tomentosa), Alpen-
Johannisbeere (Ribes alpinum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Roter Hartriegel (Cornus
sanquinea)

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Gebaudegestaltung

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten, matten
Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler)
aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen und
Sonnenkollektoren als Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergdrten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

3.0 Hinweise
3.1 Baumkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von iberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte denricch Uberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.3 Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/
oder dem Westfalischen Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. (§§15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflachen

Nach Kenntnis der Gemeinde Burbach und der Bezirksregierung Arnsberg sollen im
Bereich der ,Hauer" (westlich des Grundstiickskomplexes Altenheim und unterhalb des
jezigen Altenheims in Richtung Niederdresselndorf) Bombenabwiirfe getitigt worden
sein. Dieser Bereich deckt sich zum Teil mit dem vorgesehenen Plangebiet bzw. schiieBt
unmittelbar daran an. Fiir die Richtigkeit und Genauigkeit dieser Angaben kann keine
Gewahr gegeben werden, da die Erkenntnisse zumeist auf Erinnerungen wvon
Dorfbewohnern basieren.

Aus diesem Grunde empfiehlt es sich, bei dem geplanten Bauvorhaben in besonderer
Weise auf Bodenverfarbungen und Metallgegenstande im Boden zu achten. Bei
entsprechendem Verdacht auf Bodenblindgénger sind die Arbeiten sofort einzustellen
und durch den Kampfmittelrdumdienst Sondierungen durchfiihren zu lassen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Burbach hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom 20.07.2004 (BGBL. S. 1359) in seiner Sitzung am
07.12.2004 beschlossen. p
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.12,2004 ortsiiblich bekannt gemacht. |~

1.0ffentlichkelts- und Triigerbeteiligung
Die Gemeinde Burbach hat die Birger entsprechend der Bekanntmachung vom
24.12.2004 iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gemé&8 § 3 Abs. 1 BauGB vom 20.07.2004 (BGBI.
S. 1359) bei einer Birgerversammiung am sowie in der Zeit vom /
04.01.2005 bis 03.02.2005 dffentlich unterrichtet und Thnen Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben. Die Nachbarkommunen und die Trager
Offentlicher Belange wurden vom 28.12.2004 bis 03.02.2005 gema8

_ 82 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.
Beschluss zur 2. Offentlichkeits- und Trigerbeteiligung
Die offentliche Auslegung von Planwerk, Begrindung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Burbach gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2004 (BGBI S. 1359) am 26.04.2005
beschlossen. {

2. Offentlichkeits- und Trdgerbeteiligung

Dieser Bebauungsplan einschlieflich Begriindung, Umweltbericht und
umweitbezogenen Stellungnahmen hat entsprechend der Bekanntmachung vom
03.06.2005 gem4B § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2004 (BGBI. S. 1359) in der | -
Zeit vom 13.06.2005 bis 12.07.2005 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen, Die Nachbarkommunen und die Tréger ffentlicher Belange wurden
vom 03.06.2005 bis 12.07.2005 gemaB § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Burbach hat diesen Bebauungsplan bestehend aus
Planzeichnung, Planzeichenerkidrung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen
(Teil B) aufgrund der o.g. Gesetzesgrundlagen gem&B § 10 Abs. 1 BauGB vom |
20.07.2004 (BGBI. S. 1359) am 20.09.2005 als Satzung beschlossen. Die |
Begriindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklédrung wurden
in gleicher Sitzung beschlossen.

Genehmigung
Das Bebauungsplanverfahren ist geméB § 10 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2004
(BGBL. S. 1359) mit Verfligung vom =---== genehmigt worden.

Schlussbekanntmachung

Der Beschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden gem&B8 § 10 Abs. 3
BauGB und § 7 GO In Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am
18.11.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt am 18.11.2005 in Kraft.

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planungsgrundlage vom 16.96.23 entspricht den Anforderungen des §
1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58).

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der—stidtebaulichen—Plantng-
geometrisch-eindeutigist- A2~ Giru m ol st ChsgrenzZen
it dem Katasternach wers Cberedastimmd,

Bestiitigung der Kopie
Diese Kople des Bebauungsplanes stimmt mit dem Originalbebauungsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken (iberein.

----------------------------------------

Gesetzesgrundlagen zum Bebauungsplan

Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.06.2004 und Rechtswirksamkeit zum 20.07.2004 (BGBL. S. 1359)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Bau NVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58)

Gemeindeordnung (GO NW)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S. 811)

Plangrundlagen

Gebietsentwicklungsplan (GEP) _
Gebietsentwicklungsplan (GEP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.10.1989.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 03.07.1974.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach vom 18.12.2003.

GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung, Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61 Telefax: 02736/ 45- 55

Bebauungsplan Nr. 49
im Bereich "Stiftung Christliches Altenheim”,

GEMARKUNG LUTZELN, GEMEINDE BURBACH

MABSTAB: 1/500

Ubersichtsplan

(ohne MagBstab)
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