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Begrundung

Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule”, 3. vereinfachte
Anderung
Gemarkung Liitzeln, Gemeinde Burbach

1.0 Verfahrensstand

= Aufstellungsbeschluss gemiB §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB in Verbindung mit
§13 BauGB

Beschluss zur Durchfihrung der 1. éffentlichen Auslegung von Planwerk und
Begriindung gemaR §3 Abs.2 BauGB ohne Umweltvertrégiichkeitspriifung

Satzungsbeschiuss gemaB §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planiibersicht hervor.
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3.0 Anlass und Ziel der Planung

Der Eigentlimer der Grundstlicke Gemarkung Lltzeln, Flur 7, Flurstiick 90
(teilweise), 98, 101 und 494 plant die Errichtung von Wohnh&usern im Siiden der
0.g. Grundstiicke.

Der im Jahre 1986 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule",
Gemarkung Lutzeln, Gemeinde Burbach setzt neben der im Norden
ausgewiesenen "liberbaubaren Flache", die bereits berplant ist, im Sldosten
des Plananderungsbereiches "Uberbaubare Fidche” fest. Die vergleichsweise
groBe Grundstiicksflache erlaubt aber eine Erweiterung dieser Fliche nach
Westen hin, so daB durch das Anderungsverfahren die Maglichkeit zur Errichtung
eines weiteren Wohnhauses eingerdumt wird.

Um eine planungsrechtliche Basis fiir die o0.g. MaBnahme zu erwirken, ist es
notwendig, den Bebauungsplan, d.h. die "Uberbaubare Fidche" entsprechend
dem Planvorhaben zu dndern.

4.0 Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als "Wohnbauflache" dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Genehmigung mehr
durch die Bezirksregierung Arnsberg.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, kann
§13 BauGB angewandt werden.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am 03.07.2001 wurde der
Aufstellungsbeschiuss zur 0.9. Anderung des Bebauungsplanes gemaB §2 Abs.1
und Abs.4 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB gefasst, sowie der Beschiuss zur
Durchfiihrung der 1. &ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung des
0.9. Bauleitplanverfahrens geméB §3 Abs.2 BauGB.

Der. Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Durchfiihrung der 1.
Offentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung wurden im Amtsblatt der
Gemeinde Burbach "burbach aktuell", Nr, 24 am 30.11.2001 veroffentlicht. Die
Durchfiihrung der 1. 6ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung
erfolgte in der Zeit vom 10.12.2001 bis 09.01.2002 im Rathaus der Gemeinde
Burbach wahrend der Dienststunden gemaB §3 Abs.2 BauGB. Die Triger
offentlicher Belange wurden gemaB §3 Abs.2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung
am Verfahren vom 23.11.2001 bis 09.01.2001 mit der Bitte um Stellungnahme
beteiligt. Die Beratung und der Beschluss {iber die wahrend der Durchfithrung
der 1. o6ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung seitens der Biirger
und der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen erfolgten in der
Sitzung des Rates am 23.04.2002.

In gleicher Sitzung beschloss der Rat die 3. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.2 "Hinter der Schule", Gemarkung Liitzeln, Gemeinde
Burbach gemaB §10 Abs.1 und Abs.3 Baugesetzbuch in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 03.09.1997 (BGBI.1.S.2141) als Satzung. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen.
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5.0

6.0

7.0

Y

Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001
(BGBL. I S. 2013)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.
1991 1S. 58)

Landesbauordnung (BauO NW)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S, 218), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 590) '

Ubergeordnete Planvorgaben

6.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Der Plandnderungsbereich ist im derzeit gliltigen Fléchennutzungsplan der
Gemeinde Burbach vom 03.07.1974 als "Wohnbauflache" dargestellt.

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule”,
Gemarkung Litzeln, Gemeinde Burbach vom 23.10.1986.

Lage, Abgrenzung und Grofie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Litzeln, Flur 7, Flurstiick 90
(teilweise), 98, 101 und 494 in der bebauten Ortslage von Litzeln. Der
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Anderungsbereich wird im Norden durch die StraBe "Zur Hoéhe", im Osten und
Westen durch vorhandene Wohnbebauung und im Stiden durch "Flache fiir die
Landwirtschaft" begrenzt.

Die Grofe des Plangebietes betrdgt ca. 0,5 ha.

8.0 Planinhalt
8.1 Artder baulichen Nutzung
Der Bereich wird unverndert gegeniiber den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinter der Schuie" als "Reines Wohngebiet" (WR)

festgesetzt.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Das fir "Reine Wohngebiete" gemdB Baunutzungsordnung zuldssige MaB

der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird unveréndert gegenlber der

somit zuldssigen Ausnutzung der derzeit rechtsverbindlichen Planung

festgesetzt. Die Geschossigkeit wird ebenfalls gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan unverdndert mit einem Vollgeschof festgesetzt.

8.3 Bauweise

-Neben der offenen Bauweise werden fiir das Plangebiet nur Einzelhduser
und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Haus zugelassen, um
eine zu hohe Wohndichte und damit ein zu hohes Verkehrsaufkommen
von flieBendem und ruhendem Verkehr zu vermeiden und so die
Wohnqualitdt des Gebietes zu wahren.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die im Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule" im Planbereich
festgesetzte "Uberbaubare Grundsticksflache” wird nach Westen hin
erweitert, um einen weiteren Bauplatz anbieten zu kdnnen.

8.5 Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften entsprechen den Festsetzungen der erst
kurzlich in Kraft getretenen unmittelbar angrenzenden 2. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinter der Schule”, Gemarkung
Litzein.
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9.0 VerkehrserschlieBung
9.1 AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die den
Anderungsbereich im Norden tangierende StraBe "Zur Héhe".

9.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber eine bereits im
Bebauungsplan festgesetzte StichstraBe mit Wendeanlage. Von dieser
Wendeanlage zweigt zudem ein bereits im Bebauungsplan festgesetzter
Stichweg ab, der die ebenfalls im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
"liberbaubaren Flachen" erschlieBt.

Die zur ErschlieBung des zusatzlich geplanten Bauplatzes erforderliche
Verlangerung des bereits festgesetzten "Stichweges" erfolgt Uber einen
ErschiieBungsvertrag und wird als private ErschlieBungsstrafe in der o.g.
Bebauungsplandnderung festgesetzt.

10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plandnderungsbereiches erfolgt durch die Gemeinde
Burbach und ist sichergestellt durch den Wasserverband Siegeriand.

11.0 Abwasserbeseitigung
11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch die Kldranlage der Stadt Haiger.

11.2 Niederschlagswasser

Der Paragraph 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) verpflichtet zur
Versickerung und Verrieselung von Niederschlagswasser oder zur
ortsnahen Einleitung in ein Gewdsser bei ErstbaumaBnahmen nach dem
01.01.1996. Erfahrungen aus den erst kirzlich abgeschlossenen
tiefbautechnischen  MafBlnahmen im unmittelbar  benachbarten
Neubaugebiet "Hinter der Schule” haben gezeigt, daB eine Versickerung
des Niederschlagswassers vor Ort nicht méglich ist. Belegt werden diese
Erkenntnisse auch durch den Okologischen Fachbeitrag zum
Landschaftsplan Burbach, Kreis Siegen-Wittgenstein, der fiir diesen
Bereich nur eine geringe Wasserdurchigssigkeit nachweist.
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Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems in der StichstraBe "Zur
Hohe" ist die Flache des Anderungsbereiches bereits beriicksichtigt
worden.

Nach Prifung hat sich ergeben, daB fur den Anderungsbereich
insbesondere fir die Erweiterung der "Uberbaubaren Fliche" (fir ein
weiteres Wohnhaus - fir den {ibrigen Bereich ist bereits ausreichend
"berbaubare Flache" im Bebauungsplan ausgewiesen) der zusitzliche
technische und wirtschaftliche Aufwand zur Herstellung eines
Trennsystems bis zum ndchsten Vorfluter (Litzelbach) - vergiichen mit
ginem Mischsystem - gemessen am geplanten Vorhaben zu groB ist.
Hiermit werden die Voraussetzungen zur Anwendung des Absatzes 4 des §
51 a LWG erflillt.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitétswerk Siegerland sichergestelit.

Abstimmungsgesprdche zwischen dem Versorgungstrdger und der Gemeinde
Burbach finden grundsatzlich im Rahmen der Tiefbauplanungen und wéhrend der 7

Umsetzung statt.

13.0 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist bereits im Bereich der StraBe "Zur H6he" einschlieBlich der
StichstraBe mit Wendeanlage sichergestellt. Im Bereich des geplanten
Stichweges wird die Gasversorgung durch die RWE Gas AG Dortmund im
Rahmen der TiefbaumaBnahmen sichergestellt. Abstimmungsgesprache zwischen
dem Versorgungstréger und der Gemeinde Burbach finden grundsatzlich im
Rahmen der Tiefbauplanungen und wahrend der Umsetzung statt.

14.0 Natur und Landschaft
14.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der maximal zu erwartende naturschutzrechtliche Eingriff richtet sich nach
der Grundflachenzhal (GRZ); diese wird unverandert gegenliber dem nach
altem Planungsrecht pall erwartenden und nach der
Baunutzungsverordnung zuldssigen Eingriff in die Anderung (ibernommen.
Durch die VergréBerung der "lberbaubaren Grundstiicksflache" wird
lediglich die Flexibilitat der Gebaudestellung erhdht. Naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen werden somit nicht erforderlich.

14.2 Nach §62 LGNRW geschiitzte Biotope

Nach § 61 LG NRW geschiitzte Biotope liegen nach Erkenntnissen der
Verwaltung im Piangebiet nicht vor.
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14.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das 0.g. Bauleitpianverfahren fallt gemaf §3 Abs.1 UVPG nicht unter die

im Anhang des UVPG aufgefithrten Projekte; somit bedarf es fiir dieses

Verfahren keiner Umweltvertraglichkeitsprifung.

15.0 Bodenordnung

Derzeit finden Grundstiickskaufverhandlungen zwischen dem Antragsteller und
der Gemeinde Burbach statt, um den im Bebauungsplan festgesetzten
Offentlichen Stichweg auszubauen. Im Gegenzug soll dem Antragsteller eine
Teilflache aus der gemeindeeigenen Wegeparzelle 90 verauBert werden.

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht

bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende
aufgenommen: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen  oder  Verfarbungen  von der  natlirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archdologie, Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon Nummer: 02761/1261)
unverztiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8§88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

17.0 Pla-n

Planwerk, Festsetzungen, sowie weitere planungsrelevante Unterlagen sind als
Anlage beigefiigt.

Burbach, den 12.07.2002
Der Biirgermeister

Anlage(n):
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