Planzeichenerkldrung zur Planzeichnung (Teil A)

1. Nutzungsschablone
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2. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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3. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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4, Bauweise
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
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28°- 45°

SD, PD

A) Art der baulichen Nutzung

B) Zaohl der zuldssigen Vollgeschosse
C) Grundfldchenzahl — GRZ

D) GeschoBfldchenzahl — GFZ

E) Bauweise

F) Bauweise

Reine Wohngebiete, § 3 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§16 Abs. 4 BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ)
§19 Abs. 1 BauNVO

GeschoBfltdchenzahl (GFZ)
§ 20 Abs. 2 BauNVO

Die Traufhthe wird bei
1 Voligeschoss mit 5,0m und bei
2 Vollgeschossen mit 7,5m festgesetzt.

siche Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Pkt. 2 Abs. 2.1

Nur EinzelhGuser bis max. 2 Wohneinheiten zuldssig
Nur Doppelhduser bis max. 4 Wohneinheiten zuldssig

Als Dachneigung gilt mindestens
28° und hochstens 45 ° Dachneigung

Zuldssig sind ausschlieBlich Sattelddcher, und versetzte
Pultddcher. Fiir Garagen und untergeordnete Neben—
gebdude konnen auch Flochddcher zugelassen werden.

5. Uberbaubare Grundstiicksfidche

§23 Abs. 1 BauNVO

—Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
——(berbaubare Grundstiicksfldche

Zu Nebenanlagen gemdB § 14 BouNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit kdnnen gemdB § 23 (5) BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Nebenanlagen im Sinne des §14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder

zugelassen werden konnen.
Eine Uberschreitung der Grun

dfldchenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO unzuldssig.

Bauliche Anlagen, wie Garagen und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei
der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitzurechnen.

Festsetzungen fiir nicht {iberbaute Fldchen nach § 9 (1) BauO NW:

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefdhig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen ist je angefangene 150m Grundstiicksfldche
ein einheimischer Laubbaum mittlerer GriBe, z.B.: Spitzahorn (Acer platanoides),
Birke (Betulo pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus),
Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel

(Malus syslvestris), Wildbirne (Pyrus Pyraster), oder ein hochstdmmiger Obstbaum

zu pflanzen und zu erhalten.

Die Neuanpflanzung muB folgende Mindestanforderung erfiilien:

Stammumfang 10-12 cm

Ausnchmsweise konnen anstelle eines Baumes, standortheimische Straucharten in
Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe ber

mindestens 5m? erstreckt.

Grundstiickseinfriedungen in Form von Hecken soliten aus einheimischen Gehdlzen
bestehen, z.B. Hainbuche {Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica)

WeiBdorn (Crataegus sp.).
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6. Verkehrsflachen

+ = Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

Auftragsboschung

/

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

\Abtrcgsbb'schung
Wirtschaftsweg

7. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

8. Sonstige Festsetzungen
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutg,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Versickerungsfldchen gem. § 51a LWG

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrechten zu belastende Fldche
siche Text (Teil B) Punkt 1. Abs. 1.1

vorh. Wasserleitung

9. Darstellung ohne Normcharakter
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Bestehende Flurgrenze

Flurstiicksnummer
vorh. Gebdude

offene Gebdudeteile



Text (Teil B) zur Planzeichenerkldrung (Teil A)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Leitungsrechte
Mit Leitungsrechten zu belastenden Fldchen
Begiinstigter : Gemeinde Burbach

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Traufhthe

Die zuldssige Traufhdhe wird mit:
— bei einem VollgeschoB : max. 5.0m
— bei zwei Vollgeschossen : max. 7,5m, ab OK gewachsenes Geldnde
festgesetzt.

Die Trauthdhe ist fir die Schnittlinie der jeweiligen AuBenwand mit der
Dachhaut nachzuweisen.

Bei in der Firstlinie hohenversetzten Sattel- und Pultddchern gilt das fiir den
First der hoher gelegenen Dachfldche.

3. Hinweise

3.1 Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmdler
(Kultur— und/oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Grdber,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/1261)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten. ( 8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

3.2 Baumkataster
Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes konnen im Baum— Kataster
der Gemeinde Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen
der Erlaubnis.

4. Gestaltungssatzung gemdB § 86 BauONW, 9 Abs.4 BauGB

1. Dachform und Dachgestaltung

11 Zuldssig sind Sattelddcher und Pultddcher mit mindestens 28 und
hochstens 45°Dachneigung

1.2  Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen kdnnen auch ausnahmsweise
andere Dachformen zugelassen werden.

1.3  Als Dacheindeckung von geneigten Ddchern sind ausschiieBlich dunkel
getonte Materialien der Farben grau (RAL 7012 oder dunkler) oder
braun (RAL 8011 oder dunkler) zultissig, um eine addquate Integration
der neuen Baukdrper in den historisch gewachsenen Kontext der umliegenden
Bebauung zu gewdhrleisten.

1.4 Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachneigung sowie in Material und
Farbgebung eine einheitliche Dachdeckung aufweisen.

1.5 Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Traufidnge bei einer max. Ldnge von 4,0m
nicht liberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte
darf hchstens 2/3 der Linge der GebdudeauBenwand der entsprechenden
Gebdudeseite betragen.

1.6 Kniestocke (Drempel) sind bis zu einer Hohe von max. 0,80m zugelassen.

5. Inli}?:fttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung tiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung in Kraft



GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung
Eicher Weq 13, 57299 Burbach
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Telefax: 02736/ 45- 55

Anderung ortlicher Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule", 1. vereinfachte
Anderung der 2. Anderung und Erweiterung
Gemarkung Liitzein, Gemeinde Burbach

Satzung der Gemeinde Burbach iber die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr.2 "Hinter der Schule", 2. Anderung und Erweiterung Gemarkung Litzeln vom 23.01.2004. Die
Satzungsanderung erfolgt im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr.2 "Hinter der Schule”, Gemarkung Litzeln, Gemeinde Burbach. Aufgrund des §%
Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2001 (BGBL I S. 2013),
des §86 der Bauordnung flir das tand Nordrhein — Westfalen (BauOQ NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S5.256) und des §7 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW. S.
666/SGV NW. S. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW. S. 811) hat der Rat der
Gemeinde Burbach in seiner Sitzung am 10.12,2002, 16.12.2003 Beitrittsbechiuss, im Hinblick auf die
landes- und bundespolitischen Ziele zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden in Verbindung mit
den erweiterten Nutzungsmdglichkeiten aus der Landesbauordnung flir Dachgeschosse zu Wohnzwecken
folgende Satzung tber o&rtliche Bauvorschriften im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung der 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.2 "Hinter der Schule", Gemarkung Liitzeln,
Gemeinde Burbach beschlossen:

81 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachfolgenden textlichen Teil in Verbindung mit
dem nachfolgend dargestellten Ubersichtsplan.

§2 Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
"Hinter der Schule”, 2. Anderung und Erweiterung, Gemarkung Liitzeln,

Gemeinde Burbach.




§3

§4

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt flr bauliche Anlagen im Sinne des §2 BauO NW.

Gestalterische Anforderungen
Dachform

FOr Hauptbauten sind nur Sattelddcher, Pultdédcher, versetzte Pultddcher und
Walmdécher zuldssig. Flr (berdachte Stellpldtze, wie Carports und Garagen,
Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte
Holziagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate u.d, Wintergdrten und Dachgauben
kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

FUr Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° Grad zulassig. Fr
{berdachte Stellpldtze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie
Gartenabstellraume, Gartenhéduser, Uberdachte Holzlagerplétze,
Kinderspielhduser/-gerdte u.d., Wintergarten und Dachgauben kdnnen auch
andere Dachneigungen zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachfldchen von geneigten Dachern sind ausschiieBlich mit dunkel geténten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011
oder dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen
und Sonnenkollektoren als Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergdrten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Traufldnge bei einer maximalen Lange von 4,0m
nicht (berschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf
hochstens 2/3 der Lénge der GebdudeauBenwand der entsprechenden
Gebdudeseite betragen.

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer HBhe von maximal 1,10m zuldssig. Die
Drempelhéhe ist ab  Oberkante  RohfuBboden  bis  Schnittpunkt
Innenwand/Sparren nachzuweisen. Drempel sind nur bei eingeschossiger
Bauweise zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel unzuldssig.

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachform,
Dachneigung und Dachfarbe aufweisen.
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§5

56

§7

Traufhdhe

Die Traufhthe der baulichen Anlage darf im unginstigsten Fall (talseitig) bei
eingeschossiger Bauweise 5,30m und bei zweigeschossiger Bauweise 7,80m
betragen. :

Grundstlcksgestaltung

Die nicht {berbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu

unterhalten, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bengtigt
werden.

Abweichungen
Fur Abweichungen gilt §73 BauO NW in Verbindung mit §86 Abs.5 BauQ Nw,

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen diese Satzung verstoBt, handelt ordnungs-
widrig im Sinne des §84 BauO NW.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft und ersetzt die
Gestaltungssatzung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.2
"Hinter der Schule", Gemarkung Liitzeln, Gemeinde Burbach vom 05.02.1999,

Burbach, den 23.01.2004

Ewers

drgermeister
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