Gemeinde Burbach 05.08.1998

- Amt 60/ Planung -
61100501 11v/fei/pe

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule", 2. Anderung und Erweiterung in der

Gemarkung Liitzeln

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluf gemaf § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB

1. Anlap und Ziele der Planaufstellung

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 24.06.1986 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule" zu tiberarbeiten und den Aufstellungsbeschluf3

zur 2. Anderung gefalit.

Insgesamt ist eine Uberarbeitung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
erforderlich, da dieser hinsichtlich seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen einer nach
heutigen MaBstiben erwiinschten Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht mehr gentgt.

Eine Planungsumsetzung auf der Grundlage bisherigen Planungsrechts ist insbesondere
aufgrund des vorgesehenen Erschlieungskonzeptes, welches eine Uberdimensionierte
(StraBenquerschnitt 9 m), diagonal durch das Gelande verlaufende Strafe, die sich im

Kreuzungsbereich auf ca. 30 m aufweitet, vorsieht, nicht realisierbar.

Zudem entsprechen die Bauspiegelausweisungen mit Baulinien nicht mehr den heutigen
Anforderungen einer Wohnbebauung und beriicksichtigen den baulichen Bestand nicht

in ausreichendem MaDl.

Die stidtebaulichen Zielsetzungen und Mallnahmen ergeben sich im wesentlichen
aus folgenden Gesichtspunkten: '

- den siedlungsraumlichen Gegebenheiten (Ortslage, Landschaftsraum und Verkehrs-
anbindung)

- den Anforderungen an die Wohnbediirfnisse der kiinftigen Bewohner

- allgémeinen Zielen der stadtebaulichen Entwicklung und Gestaltung



Aus den vorgenannten Punkten ergeben sich folgende Einzelziele:

- enge, raumlich- funktionale Verbindungen des Plangebietes mit der vorhandenen
Ortslage Liitzelns

- Schutz des Landschaftsraumes durch Siedlungsformen, die Landschaft und Naturhaus-
halt sichern bzw. weitestgehend schonen

- Gestaltung der ErschlieBung und Bebauung in der Form, daB Orientierbarkeit und
stadtebaulicher Gesamtzusammenhang erreicht werden

Lage, Abgrenzung und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in sidlicher Ortslage der Gemarkung Lutzeln, Flur 7 und
grenzt an die bebaute Ortslage sidlich der "OranienstraBe” an. Im Stden wird das
Plangebiet durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Das Plangebiet ist iber die
StraBen "Hainshof", "Kleertsweg" und "Kleine StraBe" an die "Qranienstralle" ange-

schlossen.

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 0,5 ha

Rechisgrundiagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666/ SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW §. 124)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996
(BGBI. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGB - AndG vom 30.07.1996

(BGBL 1. S. 1189)

- das Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- Mafinahmengesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. L S. 622)

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (B aunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL L S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleicherterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL

1991 I S. 58)

- die Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen- Landesbauordnung (BauONW)
vom 07.03.1995 (GV NW §S. 218)



Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die Katasterunterlage im MaBstab 1:500 des Kreises Siegen.

Die inhaltliche Ausarbeitung des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung erfolgt
durch das Amt 60 der Gemeinde Burbach, die zeichnerische Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanes durch das Ingenieurbiiro Feldmann & Partner in Siegen.

Ubergeordnete Planvorgaben

1. Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.07.1974
- tlw. Darstellung als Wohnbaufldche
- tlw. Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
Die Anpassung des Flichennutzungsplanes fiir den sitdlichen Bereich des Planungs-

gebietes von Fléche fur die Landwirtschaft in Wohnbaufliche erfolgt im Parallelver-
fahren durch die 18. Anderung des Fliachennutzungsplan (Planzeichnung und Begrin-

dung liegen bei).

Baulei@lanverfahren

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 24.06.1986 den Aufstel-
lungsbeschluf fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinter der Schule"

gefalit.

Im Laufe des Verfahrens traten Aspekte auf, die eine mehrfache Anderung der
urspriinglichen Plankonzeption erforderten.

In der Sitzung des Rates am 30.08.1994 erfolgte der BeschluB zur Anwendung des
§ 2 (6) BauGB- MaBnahmengesetz wegen des dringenden Wohnbedarfs der Bevolke-

rung.

Gleichzeitig erfolgte der Beschluf zur Durchfithrung der frithzeitigen Birgerbeteili-
gung sowie der BeschluBl zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 08.03. bis 29.03.1993 statt.

Planinhalt

Erschliefiung

Der AnschluB des Plangebietes an den Ortskern Liitzelns wird von der "Oranien-
straBe” aus in sidlicher Richtung iber die StraBen "Hainshof" (Planstrafie 1), "Kleerts-

weg" (Planstrafe 2) und "Kleine StraBe" (Planstrafie 3) sichergestellt.



Die genannten ErschlieBungsstrafien weisen einen Querschnitt von 5,5 m aufl und
werden mit einseitigem Gehweg ausgebaut.

Der Ausbau der Ost- West ErschlieBung (Planstrafen 4 - 7) erfolgt als Mischverkehrs-
fliche ebenfalls mit einem Querschnitt von 5,5 m. Flachen fir den FuBgingerverkehr
nach dem Trennungsprinzip sind auf diesen Streckenabschnitten aufgrund der gering

zu erwartenden Verkehrsbelastung nicht erforderlich.

Wihrend die PlanstraBen 4 und 5 die Strafen "Hainshof", "Kleertsweg" und "Kleine
StraBe" durchgingig verbinden, werden die PlanstraBien 6 und 7 als StichstraBen mit
Wendeanlagen vorgesehen. Die Planstrafle 4 endet sstlich ebenfalls in einer Wende-
anlage. Die Wendeanlagen weisen einen dufieren Wendekreisradius von 6,0 m auf.

Durch Fahrbahneinengungen erhalten die Planstrafien 4 und 5 einen verkehrsberuhig-
ten Charakter. Im Bereich dieser Einengungen sind Baumstandorte vorgesehen.

Der Bedarf an privaten Stellplitzen wird auf den Grundstiicken gedeckt. Die Bereit-
stellung offentlicher Stellplatze ist nicht vorgesehen, allerdings werden durch die
Fahrbahnversitze entlang der Planstrafien 4 und 5 Parkmoglichkeiten im Strallenraum

geschaffen.

Das Erschliefungssystem fihrt insgesamt aufgrund der Fernhaltung gebietsfremder
Kraftfahrzeugverkehre und dem damit verbundenen geringen Verkehrsaufkommen zu
einer Erhhung des Wohnwertes.

Die am siidlichen Rand des Plangebietes in West- Ost Richtung verlaufende Wege-
parzelle wird als Muldensystem angelegt, wodurch die auf den hangseitig angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flichen anfallenden Niederschlagswasser versickert werden

kénnen.

Der ostlich an das Muldensystem angrenzende Abschnitt der Wegeparzelle wird wie
die siidliche Verldngerung des "Kleersweges" als Wirtschaftsweg festgesetzt, damit
die Zufahrt zu den sidlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen

Fliachen gewihrleistet bleibt.

Aus dem gleichen Grund wird die Strafle "Hainshof” bis an die sidliche Plangebiets-
grenze weitergefithrt.

Die Differenzierung der Straflenverkehrsfliche fir die jeweilige Nutzung erfolgt 1ni
Rahmen der Ausbauplanung.

Die Wirtschaftswege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Das Muldensystem wird als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in der Ausgleichsflichenberechnung berticksich-

tigt.



6.2

6.3

6.4

Baulicher Bestand

Der Planbereich ist westlich und &stlich der "HainstraBe" sowie stadlich der Planstralie
5 weitgehend mit ein- und zweigeschossigen Wohngebauden bebaut, wobei der
bauliche Bestand durch eine entsprechende Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen planungsrechtlich gesichert wird.

Die weiteren Flichen sind unbebaut und sollen gemél den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nach Realisierung der ErschliefungsmaBnahmen sowie Durchfiihrung des

Umlegungsverfahrens einer Bebauung zugefithrt werden.

Art der baulichen Nutzung

In Anpassung an die Festsetzung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 2 "Hinter
der Schule" und den daraus resultierenden baulichen Bestand erhalt der gesamte
Planbereich die Widmung als "Reines Wohngebiet" (WR) gemal § 3 BauNVO.

Durch die Ausweisung als "WR" soll eine méglichst hochwertige Wohnqualitét
gewihrleistet werden.

Maf} der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16°BauNVO bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), GeschoBfliachenzahl (GFZ), Zahl der
Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen. Die Festsetzung erfolgt jewetils als
maximal zuldssiger Hochstwert.

Zur Staffelung des Ortsbildes und zur Sicherung der Belichtungsverhaltnisse erfolgt
fiir den Planbereich eine der Landschaft angepaBte, in siidliche Richtung hangaufwirts
reduzierte Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Hierbei wurde auch der bauliche

Bestand beriicksichtigt.

Die Grundfliichen- und GeschoBifliichenzahl ist jeweils in Anlehnung an die
Anzahl der Vollgeschosse wie folgt ausgewiesen:

1- geschossig GRZ 0,3 GFZ 03
2- geschossig GRZ 0,3 GFZ 0,6
Die Grundfliachenzahl bleibt mit 0,3 unterhalb des gemal BauNVO fiir Reine Wohn-
gebiete zulassigen Hochstwertes von 0,4, Begriindet wird diese Festsetzung mit der

derzeitigen Bebauungsdichte und mit der Absicht, durch eine aufgelockerte Bebauung
Flachenversiegelungen méglichst gering zu halten.



6.5

Die zuliissige Traufhihe wird bei einem Vollgeschof mit maximal 5,0 m und bei
zwei Vollgeschossen maximal 7,5 m ab Oberkante gewachsene Gelinde festge-

setzt.

Die Traufhohe ist fur die Schnittlinie der jeweiligen Auflenwand mit der Dachhaut
nachzuweisen,

Bei in der Firstlinie hohenversetzten Sattel- und Pultdachern gilt dies fir den First der
hoher gelegenen Dachfliche.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliiche
Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

In Anpassung an die bestehende aufgelockerte Bebauungsstruktur und unter dem
Aspekt einer stidtebaulich angepaBten Ortsrandgestaltung sind im gesamten Plangebiet
nur Einzelhiuser mit maximal 2 Wohneinheiten und Doppelhduser mit maximal 4
Wohneinheiten zulassig. Geschlossene, stadtisch geprigte Bauformen werden somit

ausgeschlossen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemdl § 23 (3) BauNVO durch Baugren-
zen gekennzeichnet. =

Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, um einen gréfieren Spielraum bei
der Bebaubarkeit zu belassen.

Zur Gewahrleistung einer maglichst grofien Flexibilitdt in der Gebiudestellung wurden
die Baugrenzen als durchlaufender Bauspiegel angeordnet. Der Verlauf der Baugren-
zen orientiert sich dabei in erster Linie an dem bestchenden/ geplanten ErschlieBungs-

verlauf bzw. an der vorhandenen Bebauung.

Aufgrund der Zielsetzung der Planung, durch die Anderung eine Verbesserung der
stidtebaulichen Qualitit zu erreichen, wurde die Lage und Anordnung der {iber-
baubaren Flachen gegeniiber dem Ursprungsplan geandert. Die neue Anordnung ergibt
sich auch aus dem abgeinderten ErschlieBungskonzept.

Zu Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit kénnen gemaB § 23 (5) BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zu-

gelassen werden konnen.

Eine Uberschreitung der Grundfliachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO unzuléssig.
Bauliche Anlagen wie Garagen und Nebenanlagen sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO

bei der Ermittlung der Grundflichenzahl mitzurechnen.



6.6

6.7

Stiidtebauliche Daten

Der Planbereich umfaft insgesamt eine Flache von rund 47.200 gm.

Hiervon entfallen auf:

die Wohnbaufliche: ca. 38.900 gm
davon iberbaubare Grundstiicksfliche: ca. 10.600 gm
die Stralenfliche: ca. 6.730 qm
die Wirtschaftswege: ca. 320 qm
die Ausgleichsfliche (Muldensystem) ca. 1.250 qm

Durch die Neubebauung kénnen im Plangebiet ca. 43 Hiuser entstehen.
Gestaltung gemdf} § 86 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypischen
Merkmalen orientieren. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind 1m Textteil

des Planes formuliert.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, daB sich das Neubau-
gebiet in einer formalen Geschlossenheit und Formenverwandtschaft der Baustruktur

prisentiert und in die Umgebung integriert.

Indem der neue Siedlungsbereich als zusammengéhérige Einheit erfahrbar ist, wird
zugleich die Identifikation der zukiinftigen Bewohner mit ihm gefordert.

Im Sinne der ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung von 28°
und eine maximale Dachneigung von 45° festgesetzt.

Zulissig sind ausschlieBlich Satteldacher, und versetzte Pultdicher. Fiir Garagen und
untergeordnete Nebengebaude konnen auch Flachdacher zugelassen werden.

Die Festsetzung der Dachneigung und Dachform nimmt Bezug auf die historisch
gewachsene Bebauungsstruktur im Ortskern Liitzelns und soll gleichzeitig Moglichkei-

ten zur Sonnenenergienutzung gewihrleisten.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dachein-
schnitte dirfen 1/3 der Trauflinge bei einer max. Lange von 4,0 m nicht uiberschrei-
ten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf hochstens 2/3 der
Linge der GebaudeauBenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen.

In der historisch regionalen Baugestaltung sind die mit Dachaufbauten versehenen
Dachflichen nur selten anzutreffen. Aus diesem Grunde soll durch die Begrenzung der
Frontliange der Dachaufbauten der Zweck verfolgt werden, eine vollstindige Auflo-
sung der Dachflichen durch Gauben und Dacheinschnitte zu verhindern. Dariiberhin-
aus soll erreicht werden, daf} auch nach Ausbildung von Dachgauben die festgesetzte



7.1

7.2

GéschoBzahl am Gebiude noch ablesbar bleibt und die Dachgauben lediglich eine
gliedernde Funktion ubernehmen.

Die maximale Hohe fiir Drempel betrdgt 0,8 m.

Doppelhiuser miissen eine einheitliche Dachneigung sowie in Material und Farb-
gebung einheitliche Dachdeckung aufweisen.

Als Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieBlich dunkel getonte
Materialien der Farben grau (RAL 7012 oder dunkler) oder braun (RAL 8011 oder
dunkler) zulassig, um eine addquate Integration der neuen Baukorper in den historisch
gewachsenen Kontext der umliegenden Bebauung zu gewiihrieisten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (siehe Anlage)

Die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde nach dem Bewertungs-
modell der Gemeinde Burbach vorgenommen.

Ausgangszustand des Plangebietes

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut. Die nicht bebauten Grundstiicke werden
gartnerisch oder landwirtschaftlich als Acker und Mahwiesen genutzt.

Fir die Einschitzung des Ausgleichsbedarfs findet im Bereich des vorhandenen
Bebauungsplanes das bestehende Planungsrecht Beriicksichtigung.

Nach § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzte Flichen kommen im Plangebiet nicht
VOr.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die zukiinftige Errichtung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen im Plangebiet
stellt aufgrund der Bodenversiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes werden ErschlieBungsflachen, einschliel3-
lich eines asphaltierten Wirtschaftsweges, zuriickgenommen, Flichen fir die Errich-
tung baulicher Anlagen jedoch neu geschaffen. Die Notwendigkeit dieses Eingriffes
begriindet sich aus stidtebaulicher Sicht mit dem dringenden Bedarf an Wohnbauland:

Fir nicht iiberbaute Flichen wird nach § 9 (1) BauONW im Bebauungsplan folgendes
festgesetzt: '

"Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung benotigt werden.



Innerhalb der nicht iiberbaubaren Flichen ist je angefangene 150 m* Grundstiicks-
fliiche ein einheimischer Laubbaum mittlerer Grifie, z.B.: Spitzahorn (Acer plata-
noides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus syslvestris),
Wildbirne (Pyrus Pyraster), oder ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und

zu erhalten.

Die Neuanpflanzung muf} folgende Mindestanforderung erfillen:
Stammumfang 10-12 cm.

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in
Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe uber mindestens
5 m? erstreckt.

Die Standorte fiir die geforderten Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Grundstiickseinfriedungen in Form von Hecken sollten aus einheimischen Gehdolzen
bestehen, z.B. Hainbuche (Carpinus betulus) , Buche (Fagus sylvatica),
Weifdormn (Crataegus sp.)."

Im Plangebiet kann ein Ausgleich von 104 % erbracht werden (siehe Anlage). Ein
Bedarf fiir zusitzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist daher nicht gegeben.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch den AnschluB an den
Wasserverband Siegerland.

Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und ist sichergestellt durch die
Zuleitung zur Klaranlage Haiger.

Eine Versickerung oder Vorrichtung zur Versickerung vor Ort nach § 51 a LWG ist
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, da der Boden in diesem Bereich laut
skologischem Fachbeitrag zum Landschaftsplan Burbach, Kreis Siegen- Wittgenstein,
nur eine geringe Wasserdurchlissigkeit aufweist und der technische und wirtschaftli-.
che Aufwand unverhiltnismafig ist (§ 51 a Abs. 4 LWG). '

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der noch unbebauten Grundstiicke ist somit
bei der Berechnung des Kanalisationsnetzes mitkalkuliert worden.

Das auf den das Planungsgebiet im Norden begrenzenden Agrarflichen anfallende
Niederschlagswasser wird durch eine Rigole abgeleitet (siche Bebauungsplan).



10.

11.

12.

13.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt.

Guasversorgung

Die Gasversorgung des geplanten Gebietes ist durch die Westfilische Ferngas AG
sichergestellt.

Denlmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmaler, so dal lediglich hinsichtlich
eventueller Bodenfunde bei der Bebauung des Plangebietes entsprechende Vorkehrun-
gen zu treffen sind. Im Rahmen der Bauleitplanung wird diesem Erfordernis durch
den nachfolgenden Hinweis Rechnung getragen. '

"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griber, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder
Verfarbungen von der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdek-
kung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehérde
und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologies Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein- Westfalen)."

Mafnahmen zur Planverwirklichung

Die zur Planverwirklichung erforderlichen bodenordnerischen Malnahmen werden
durch die Gemeinde Burbach im Rahmen eines Umlegungsverfahrens durchgefiihrt.

D¢y Burgermeister

roege
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Anlage 1
Eingrifshilanzierung B. Zustand des Plangebietes gemil den Festsetzungen der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes
. . " . 1 2 3 4 5 6 7 2
Plangebict: Bebauungsplan Nr. 2 “Hinter der Schule”, 2. Anderung n, Erweiterung /
Liitzeln Flichen- | Code Biotoptyp bzw, | Fliche | Aus- | Kor- | Ge- | Finzel-
Nr. (t. Flichentyp (m* | gangs- | rek- | samt- | flichen-
Gesamtgrifie: 47.143 m? Datam: 30.06.1997 Biotop- wert tur- wert wert
typen- wert | (Sp.5 | (Sp.4x
Kurze Erliinternng zum Plangebiet: Anderung von Bauspiegeln und Erschlieflungsaniagen liste) + Sp. 7)
in einem bestehenden Bebavungsplan (Flichen 1.1-1.4, 32,334 m?) und Einbezichung von ‘ Sp. 6)
Aufenbereichsfiichen (Flichen 2.1-2.9, 14.809 m?) in den Bebauunpsplan zur Schaffung von :
weiteren Flichen fur diE:FWo!mbebauung ) B s A L StraBen-, 6.729) 1 -1 0 0
Gehwegflichen v,
Erschliefungswege
A. Ausgangszustand des Plangebietes B. 1. Asphaltierte 320 1 -1 0 0
Wirtschaftswege -
! 2 3 4 5 6 7 8 o 1. Uberbaubare 11,542 1 -1 0 0
Flichen- | Code Biotoptyp Fliche | Aus- | Kor- Ge- Einzel- Grundstiicksflichen
Nr. (. bzw, (m? | gangs- | rek- | samt- | flichen- D, 4 Flache mit 3|3y 2 0 2 746
Riotop- Flachentyp wert tur- wert wert Leitungsrecht
typen- . wert (Sp.s (Sp_4 X E. 11, Nicht itberbaubare 26,931 3 +1 4 107.724
liste) + Sp7N Grundstilcksflichen
Sp.6) T, 8. Versickerungs- 1.248 3 | # 4 4.992
mulden .
1.1 L Strallen-, 6,403 1 -1 0 ¢
Gehweg- u. Gesamt{liichenwert B (Summe Spalte 8): | 113.462
Parkplatzflichen ) .
1.2 1. Obesbaubare. | 6446 | 1 a ] o 0 - |G Gesamtbilanz _
Gmindstiicks- Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A | +4:092
flichen :
13 11. | Nicht iberbaubare | 17.802 | 3 0 3 53.406 Ausgleich in % | 104
Grundstitcks- . .
flichen " Erliiuterung zur Bewertung einzelner Flichen:
1.4 13. Offentliches 1.683 3 0 3 5.049 7 71 1.4: Gesamtpunktzahl 3, da keine Festsetzungen zur Bepflanzung des Spielplatzes im
Griin/Spielplatz bestehenden Bebauungsplan vorhanden sind.
2.1 L. Asphaltierter 2,137 ) -1 0 0 zu 2.5: Gesamtpunktzahl 5, da sich auf der Fliiche ein Feuchtbiotop und alte Obstbiume
Wirtschaftswep befinden.
2.2 2. Wiesenweg 177 2 0 2 354 .
23 2, Wiesenweg 310 2 +1 3 930 zu 2,9; Gesamtpunkizahl 5, da die Flichen nur 1-2 mal im Jahr gemiht werden, von der
24 1L Gartengrundstiick 1.946 3 0 3 5.838 flaristischen Artenzusammensetzung her jedoch nicht als Magerwiesen anzusehen sind
2.5 11, Gartenbrache 806 3 +2 5 4.030 (relativ nrtenarm, Obergriiser dominieren, keine RL-Arten nachpewiesen).
2.6 17. Wiese mit 1.112 7 -1 6 6.672
Obstbiumen zu E.: Gesamtpunktzah! 4, da folgende Festsetzung zur Bepflanzung in den Bebauungsplan
27 18, Kartoffelacker. 428 2 +1 3 1.284 anfgenommen wurde: “Innerhalb der nicht fiberbaubaren Flichen ist je angefangene
2.8 19. Fettwiese 3.829 3 0 3 11.487 150 m? Grundstiicksfliche 1 einheimischer Laubbaum mittlerer Grofe [...] oder 1
2.9 19. Wiese, weniger 4.064 3 +2 5 20.320 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.”
intensiv genutzt
- zu F.: Gesamtpunktzahl 4, da eine naturnahe Ausgestaltung mit Ansiedlung von standort-
Gesamtfliichenwert A (Summe Spalte 8): | 109.370 perechter, einheimischer Vegetation vorgesehen ist.
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Plangebiet: Bebauungsplan Nr. 2/ 2. Anderung und Erweiterung
|'“Hinter der Schule®, Gemarkung Liitzeln, Gemeinde Burbach

A. Ausgangszustand des Plangebietes
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B. Zustand gemiB den Festsetzungen der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes

Tanzeichenerkbirnng:

versiegelte Flachen (2.0, Sirallen, Wege) . Cehiude bw. diberbaubare Fliche
Hausgartea Spiclpla
Acher Griinland, allgenmein
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GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung

Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61
Telefax: 02736/ 45- 55

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Schule", 1. vereinfachte
Anderung der 2. Anderung und Erweiterung
Gemarkung Lutzeln, Gemeinde Burbach

1.0 Verfahrensstand

DX Aufstellungsbeschluss gemaR §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB in Verbindung mit
§13 BauGB

Xl Beschluss zur Durchfiihrung der 1. 6ffentlichen Auslegung von Planwerk und
Begrindung gemaR 83 Abs.2 BauGB ohne Umweltvertraglichkeitsprifung

Xl satzungsbeschluss gemaR §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planibersicht hervor.
Abgrenzung des Geltungsbereiches
. B g s, ’

7Y
R rlf:'"-: ’

A W o,
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3.0

4.0

Anlass und Ziel der Planung

Das Verfahren beinhaltet die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften. Gegeniiber
der urspringlichen Gestaltungssatzung wird insbesondere aufgrund des
Gleichheitsgrundsatzes (In der Vergangenheit wurden bereits Abweichungen
erteilt) und im Hinblick auf die landes- und bundespolitischen Ziele zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden in Verbindung mit der erweiterten
Nutzungsmdglichkeiten aus der Landesbauordnung fur Dachgeschosse zu
Wohnzwecken die zulassige Drempelh6he von 0,80m auf 1,10m erhoht und die
Errichtung auch von Walmdéachern legalisiert.

Um die o.g. Anhebung der Drempelhéhe um 0,30 m insbesondere unter
Bericksichtigung des hangigen Geléandes auch bautechnisch besser realisieren zu
konnen, erscheint es sinnvoll, die bisher im Bebauungsplan festgesetzte
Traufhdhe bei eingeschossiger Bauweise von 5,00 m und bei zweigeschossiger
Bauweise von 7,50 m ebenfalls um jeweils 0,30 m auf 5,30 m bzw. 7,80 m
anzuheben.

Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als "Wohnbauflache" dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Genehmigung mehr
durch die Bezirksregierung Arnsberg.

Da die Grundzuige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, kann
8§13 BauGB angewandt werden.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am 13.02.2001 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 0.g. Anderung des Bebauungsplanes gemaR 82 Abs.1
und Abs.4 BauGB in Verbindung mit 813 BauGB gefasst, sowie der Beschluss zur
Durchfuhrung der 1. offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung des
0.0. Bauleitplanverfahrens gemaf 83 Abs.2 BauGB ohne
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur Durchfihrung der 1.
offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung wurden im Amtsblatt der
Gemeinde Burbach "burbach aktuell - Gemeinde Nachrichten”, Nr. 14 am
12.07.2002 veroffentlicht. Die Durchfihrung der 1. offentlichen Auslegung von
Planwerk und Begrindung erfolgte in der Zeit vom 22.07.2002 bis 21.08.2002 im
Rathaus der Gemeinde Burbach wahrend der Dienststunden gemall 83 Abs.2
BauGB. Die Beratung und der Beschluss tber die wéahrend der Durchfihrung der
1. offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung seitens der Birger
eingegangenen Anregungen erfolgten in der Sitzung des Rates am
10.12.2002.16.12.2003 Beitrittsbeschluss.

In gleicher Sitzung beschloss der Rat die 1. vereinfachte Anderung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Hinter der Schule", ", Gemarkung
Latzeln , Gemeinde Burbach gemald 810 Abs.1 und Abs.3 Baugesetzbuch in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.08.2001 (BGBL. I S. 2013) als
Satzung. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen.
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5.0

6.0

7.0

8.0

Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 und Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001
(BGBL. 1 S. 2013)

Landesbauordnung (BauO NW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S. 811)

Ubergeordnete Planvorgaben
6.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Planbereich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach vom 03.07.1974 als "Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt.
Zur Ausweisung von "Wohnbauflache™ wurde die 18.
Flachennutzungsplanéanderung durchgefiihrt, die mit der Bekanntmachung
am 05.02.1999 wirksam wurde.

6.2 Verbindliche Bauleitplanung
Die Anderung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der

Schule”, 2. Anderung und Erweiterung Gemarkung Litzeln, Gemeinde
Burbach vom 05.02.1999.

Lage, Abgrenzung und Grol3e des Plangebietes

Der Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten Anderung entspricht der Abrenzung
der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.2 "Hinter der Schule",
Gemarkung Lutzeln, Gemeinde Burbach vom 05.02.1999.

Planinhalt

Gegenuber der ursprunglichen Gestaltungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Hinter der Schule”, Gemarkung Litzeln, Gemeinde Burbach vom 05.02.1999
wird insbesondere aufgrund des Gleichheitsgrundsatzes (In der Vergangenheit
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wurden bereits Abweichungen erteilt) und im Hinblick auf die landes- und
bundespolitischen Ziele zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden in
Verbindung mit der erweiterten  Nutzungsmoglichkeiten aus  der
Landesbauordnung fir Dachgeschosse zu Wohnzwecken die zuldssige
Drempelhéhe von 0,80m auf 1,10m erhoht und die Errichtung auch von
Walmdachern legalisiert. Um die o0.g. Anhebung der Drempelhéhe um 0,30 m
insbesondere unter Beriicksichtigung des hangigen Gelandes auch bautechnisch
besser realisieren zu kdénnen, erscheint es sinnvoll, die bisher im Bebauungsplan
festgesetzte Traufhthe bei eingeschossiger Bauweise von 5,00 m und bei
zweigeschossiger Bauweise von 7,50 m ebenfalls um jeweils 0,30 m auf 5,30 m
bzw. 7,80 m anzuheben.

Hierdurch wird einer hoheren Gestaltungsflexibilitdit im Baugebiet Rechnung
getragen.

Die bis dato geltende Gestaltungssatzung der 2. Anderung und Erweiterung des
0.9. Bebauungsplanes wird durch diese 1. vereinfachte Anderung ersetzt.

9.0 Anlage(n)
Die geanderten drtlichen Bauvorschriften sind als Anlage beigeflugt.

Burbach, den 23.01.2004
Der Burgermeister
iLA.

Feigs

Anlage(n):
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