Planzeichenerkldarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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FH = 10,00m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr.44 "Vor den HaBeln"
§9 Abs.7 BauGB

Aligemeines Wohngebiet
§4 BauNVO
siche Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nuizung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siche Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
&
Firsththe als HochstmaB
siche Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
i !
i i

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o

ED

1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

BT R T,

tiberbaubare Grundstiicksflache
§23 Abs.1 Bau NVO

siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflach

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare

Grundstucksflache

offene Bauweise
522 Abs.1 BauGB
siche Text (Teil B} Punkt Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
siehe auch Text (Teil B) Bauweise

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

1.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

< 2WE

1.7 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

SD, PD, VPD, WD

28° - 45°

1.8 VYerkehrsflichen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

1.9 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

7 e i

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

siche Text (Teil B) Punkt Hochstzuldassige Zahl der

Wohnungen in Wohngebauden

zuidssige Dachform: Satteldach, Pultdach, versetztes

Pultdach, Walmdach .
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

mindest- und héchstzuldssige Da}_c:hneigung
siche Text {Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

{einschlieBlich Schutzstreifen)
siehe Text (Tail 8) Punkt Leitungsrechie

1.10 Flachen fiir Versorgungsaniagen,

§9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flachen fiir Versorgungsaniagen

Zweckbestimmunag:
Elekirizitat

Zweckbestimmung:
Abwasser
hier: Regenruckhaltebecken

1.11 Hauptversorgungs- und Hauptwasserieifungen

89 Abs.1 Nr.13 BauGB
=G

1.12Grinflachen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

unterirdisch

Private Griinflache

Offentliches Griin als Verkehrsilache

siche Text (Teil B) Punkt Griinflachen

1.13Umgrenzung der Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

vaViVis,

Umgrenzung von Fldchen mit  wasserrechtlichen
Festsetzungen
Hier: Versickerungsmulde gemaf §51a LWG NRW

i.i14MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft -

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschait

§9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 1a) BauGB

siche Text (Teil B) Punkt MaBrahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

1.i5Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Anpflanzen von Baumen

§9 Abs.1 Nr.25 BauGB

siche Text {Teil B) Punkt Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und  sonstigen flanzungen __sowie

Bindungen fir Bepflanzungen

1.16Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

85000080!

Offentliches Griin

§9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

siche Text {Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

1.17 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
§9 Abs.1a) BauGB

Eingriffsflache

E siche Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flichen und
MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft
Ausgleichsflachen

A siche Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft
Ausgleichsflachen

. siche Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und | andschaft
Ausgleichsflachen

b siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung vopn Flachen und

v MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

in Natur und Landschaft

2.0 Sonstige Festsetzungen

99

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
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vorhandene Flurgrenze

vorgesehene Flurstiicksteilung

==l vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine
0
20 Hohenlinie
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o N Hohenlinie
A MaBkette
753 Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude (Nebengebaude)

Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA, Aligemeines Wohngebiet
§4 Abs.1,2 und 3 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Micht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

G

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundfidchenzahi

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist unzuldssig. Nicht iberdachte
Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegeit, sowie (iberdachte Stellpldtze, wie Carports
und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittiung der Grundflachenzani
mitzurechnen.

Firsthohe

Die mittlere Firsthohe der baulichen Anlage darf maximai 10m betragen und ist von der
natdrlichen (urspringlichen) Geldndeoberflache bis zur Oberkante Dachhaut (First)
nachzuweisen. Die mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem  Mittel  aller
Gelandeverspringe zur Oberkante Dachhaut (First).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4

1.5

1.6

1.8

1.9

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Uberdachte Steliplatze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhaib der {iberbaubaren
Grundstiicksflache.

Micht {iberbaubare Grundstiicksflichen

Zu Nebenaniagen gema8 §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit konnen gemaB 8§23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht iiberdachte Steliplatze und Nebenaniagen im Sinne des §14
SauNVC wie  Gartenabsteifrdume, Gartenh@user, (Uberdachte Hoilziagerplatze,
Kinderspielhduser/ gerate u.3. zugelassen werden.

Bauweise
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise
In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebaude hochstens S0m
betragen.

Einzel- und Doppelhduser
Es sind nur Einzelhduser und Doppethduser zulassig.

Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebiuden
59 Aps.1 Nr.6 BauGB

Hachstzuidssige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
und bel einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwel Wohnungen pro
Doppelhaushalfte zulassig.

Leitungsrechte
§S Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrechte
Begunstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ist Wasserverband Siegen-
Wittgenstein.

Griinfiachen
89 Abs! Nr. 15 BauGB

Offentliches Griin als Verkehrsfliche

Offentliches Griin als Verkehrsflache ist oberhaib von 0,80m vom Fahrbahnrand
gemessen von Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten, (ausgenommen sind die
festgesetzten Baume)

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§5 Abs.1 Nr.20 BauGB

Weitere KompensationsmaBnahmen auBerhaib des Baugebietes:

a. Buchenvoranbau (Verwendung von 3 bis 5 jahrigen Pflanzen, Hohe 80cm bis 120cm,
maximal 3500 Stiick/ha) unter japanischen Larchen (35 jahrig) auf einer Teilflache
von 0,75 ha der Abt. 61G im Gemeindewald in der Gemarkung Lippe, Flur 14,
Fiurstick 113 (Flache westlich der B 54 in Héhe Einmindung der LandstraBe nach
Litzeln) durch zweimaliges starkes durchforsten, sowie eine Beimischung von
maximal 20% der Edelaubhtizer Bergahorn, Esche und Sommerlinde in
Randbereichen

b. Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Baumen und Striuchern entlang
des siidostlich des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftsweges und auf einer
angrenzenden Teilfliche von 500 m?2 des Flurstiicks Nr. 476 Flur 13, Gemarkung
Lippe (entsprechend dem der Begriindung beigefiugten Pflanzpian)

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen filr Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen
Es ist je ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
anzupflanzen.

1.10Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

Anlegen und Erhalten cines Waldmanteis

Anlegen und Erhalten eines Waldmantels aus standortgerechten, einheimischen
Laubgehélzen durch Anpflanzung von 3 Bdumen II. Ordnung jel00 m?2 der Arten Sorbus
aucuparia, Prunus padus, mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18 sowie von 45
Strauchemn je 100 m? der Arten Crataegus mongyna, Cataegus laevigata, Viburnum opulus,
Frangula alnus, Rosa canina, Rosa tomentosa, Sambucus racemosa, Sambucus nigra,
Coryllus avellana, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

1.11Fldchen fur Aufschilttungen und Abgrabungen, soweit sie zur

Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des StraBenbaus ggf.
ergebenden Fléchen fiir Aufschiftungen und Abgrabungen sind Bestandieil des
StraBenkdrpers und auf den anschlieBenden Grundstiicken zu dulden, (auch wenn sie
zeichnerisch nicht dargestelit sind). '

1.12Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz

von Eingriffen in Natur und Landschaft
§9 Abs.1a) BauGB

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die MaBnahmen auf der mit A gekennzeichneten Flache sowie die MaBnahmen a. und b.
auBerhalb des Plangebietes werden den mit E gekennzeichneten Fldchen hinsichtlich der
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf diesen Flachen durch die bauliche
Nutzung zu erwartenden Eingriffen zugeordnet.

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung, d.h. alle mit E
gekennzeichneten Flachen werden insgesamt den MaBnahmen auf der mit A
gekennzeichneten Flache sowie den beiden auBerhalb des Plangebietes liegenden
MaBnahmen auf den Flachen a. und b. zugeordnet.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, 586 Abs.1 Bau ONW

Gebiudegestaitung

Dachform

Fur Hauptbauten sind nur Sattelddcher, Pultddcher, versetzte Puitdacher und
Walmdacher zuldssig. Flur Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen,
Nebenanlagen wie Gartenabstelirdume, Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerplétze,
Kinderspiethduser/-gerdte u.d, Wintergarten und Dachgauben kdnnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung .
Fiir Hauptbayten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° Grad zuldssig. Fir Uberdachte

Stefipidtze, wie Carports und Garagen, Nebenaniagen wie Gartenabstelirdume,
Gartenhauser, iberdachte Holzlagerplatze, Kinderspiethduser/-gerdte u.a., winiergaren
und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden.

Dacheindecikung
Die Dachfidchen von geneigten Dachern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten, matten

Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkier/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler}
aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen und
Somnenkollektoren als Eindeckung sind  zuldssig. Bei Wintergarten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw.
Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Trauflange bei einer maximalen Lange von 4,0m nicht
tiberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf hochstens
2/3 der Lange der GebaudeauBenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen.

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,10m zuldssig. Die Drempeihthe ist ab
Chberkante RohfuBboden bis Schnittpunkt Innenwand/Sparren nachzuweisen.

Crempel sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig. Bei zweigeschossiger Bauweise
sind Drempel unzulassig.

Doppethiuser und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen missen eine einheitliche Dachform, Dachneigung und
Dachfarbe aufweisen

Grundstiicksgestaltung

Micht iiberbaute Grundstiicksfiichen .

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefshig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

3.0 Hinweise
3.1 Baumbkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.2 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung zwischen dem Radius von 1,5km und 4,0 km
zum Flughafenbezugspunkt. Fir bauliche Anlagen ist nur dann eine luftrechtliche
Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren gemaB §12 Luft VG erforderlich, wenn die
baulichen Anlagen eine Héhe von 615,00m UNN Uberschraiten.

3.3 Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Scilte dennoch uberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfalirechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.4 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler {Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/
oder dem Westfalischen Museum fiir Archdclogie ; Amt fur Bodendenkmalipfiege,
Aubensteile Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (8§15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.5 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz} zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfaliwirtschaftsbehorde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren,

3.6 Kampfmittelverdachtsflichen

Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustelien und der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3.7 Larmschuizzonen

Der Bebauungsplan Nr.44 "Vor den HaBeln" liegt in der Larmschuizzone C gemal LEP
IV. Hier ist mit einem Dauerschallpegel von 62 dB (A) zu rechnen gemaR LEP Iv.
Rechtliche Anspriiche seitens Nutzer und Eigentiimer kénnen nicht abgeleitet werden,
soiange sich die Regelbelastung innerhalb des o.g. Wertes bewegt. Eine zeichnerische
Darstellung ist sowohl fiir die L3rmschutzzonen als auch fir die Bauschuizzonen
darsteilungstechnisch nicht méglich, da das Planwerk nur einen sehr kleinen Tailbereich
fir das gesamie Gemeindegebiet ausweist. Die Hinweise sind mit der o.g. Behorde
abgestimmt worden.



