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Hinweise zum Verfahren

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 09.09.1997 die Aufsteftung der
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Schul- und Industriegeldnde”,
Gemarkung Lippe, unter Anwendung des § 13 (1) BauGB beschlossen.

Durch die Anderung wird im Teilbereich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1
"Schul- und Industriegeldnde" iberplant.

In gleicher Sitzung wurde aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung die
Anwendung des § 2 (6) BauGB- Mafinahmengesetz und die offentliche Auslegung
gemdfl § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
werden zur Verkiirzung des Verfahrens gemaf § 2 (2) BauGB - Mafinahmengesetz bzw.
geméB § 4 (2) BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Rechtsgrundlagen

|

Aufgrund

- der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/ SGV NW 2073) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1996
(BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGB- AndG vom 30.07.1996
(BGBI. I S. 1189)

- des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- Mafinahmengesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI1. I S. 622)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBIL. 1991
IS.58)

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen - Landesbauordnung (Bau ONW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)

hat der Rat der Gemeinde Burbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich Begriindung
sowie den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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5.1

5.2

5.3

Lage und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lippe, Flur 5, 6stlich der "Daadener Strafie” und
nordlich der L 911.

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung umfaft die Flurstiicke
117 + 118 + 140.

Die GroBe des Plangebietes betragt fur alle drei Grundstiicke 2.742 m*.

Anlaf} der Planung

Im 1966 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan Nr. 1 "Schul- und Industrie-
gelande" wird das gesamte Grundstiick als "Flache fiir den Gemeinbedarf" ausgewiesen.

Ziel der 3. vereinfachten Anderung ist die Ausweisung von 2 Bauspiegeln, um eine
intensivere Ausnutzung des Grundstiicks und eine geschlossene stidtebauliche Situation
an der Mindung "Daadener Strafie” - L 911 zu erreichen.

.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 1 "Schul- und Industriegelédnde", allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Bau
NVO festgesetzt.

Mab der baulichen Nutzung

Unveriandert zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Schul- und
Industriegelande" wird eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) betrdgt maximal 0,4, die GeschoBflachenzahl (GFZ) darf 0,8 nicht tber-
schreiten.

Zugelassen werden Einzel- oder Doppelhduser, wobei die Wohneinheiten fir Einzel-
hauser auf zwei und fir Doppelhauser auf vier festgelegt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemédh § 23 (3) Bau NVO durch Bau-
grenzen umgrenzt, um einen moglichst grofen Spielraum bei der Bebaubarkeit zu
belassen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen gemaB § 2 BauNVO im nordlichen Bereich
des Anderungsbereiches ist ein Abstand von 3 m von der Boschungsoberkante bzw. von
dem derzeit verrohrten Bachlauf einzuhalten.
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5.4

5.5
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Die Ausweisung des Bauspiegels beriicksichtigt o.g. Aspekte. Ein entsprechender
Hinweis erfolgt auch im Bebauungsplan.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bau ONW)

Die Bestimmungen der értlichen Bauvorschriften werden der 1. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Schul- und Industriegeldnde" angepaft.

1. Dachform

Zuléssig sind ausschlieflich Satteldicher, Pultdicher oder versetzte Pultdicher.

Fur untergeordnete Nebengebaude konnen auch Flachdicher zugelassen werden.
2. Dachneigung
Die Dachneigung geneigter Dacher muf8 mindestens 28° betragen.

3. Dachdeckung

P

Als Dacheindeckung von geneigten Dichen sind ausschlieBlich dunkel getonte
Materialien der Farben grau (Ral 7012 oder dunkler) oder braun (Ral 8011 oder

dunkler) zulissig.
Verkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung des Grundstiicks erfolgt uber die "Daadener Strafie".

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Wasserverband Siegerland und die Gemeinde
Burbach sichergestellt.

Entwiisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und ist durch die Gemeinde Burbach
und das gemeindeeigene Klarwerk in Lippe sichergestellt.

“

Das 6rtlich anfallende Niederschlagswasser ist dem im Norden des Anderungsbereiches

. verlaufenden Bachlauf gemaB § 51 a LWG zuzufiihren.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitiatswerk Siegerland sichergestellt,
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10.

11.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung ist nach dem bestehenden Planungs-
recht als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit einer Grundflichenzahl von 0,4 ausgewiesen.
Dies entspricht bei einer Gesamtflache von 2.742 m? einer tuberbaubaren Fliache von
max. 1.097 m%

Durch die Anderung der Festsetzung in Wohnbauflache und der Ausweisung von
Bauspiegeln wird iiberbaubare Flache zuriickgenommen. So konnen nur noch max. 618
m? bebaut werden. Zusitzlich wird eine 6ffentliche Grunflache als Flache fiur Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewie-
sen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, daB diese iiber ein Mafl von 0,80 m Hohe
nicht hinausgeht, um die erforderlichen Sichtfelder im unmittelbaren Einmiindungs-
bereich der "Daadener Strafle" in die L 911 gemél Bebauungsplan freizuhalten.

Die Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht somit keine zusitzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Ein Bedarf fur Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen besteht nicht.
Geschiitzte Flachen nach § 62 Landschaftsgesetz NRW sind von der Planung nicht
betroffen.
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Bodenordnung

Die Grundsticke 117 + 118 sind in privatem Eigentum. Das Grundstiick 140 ist in
gemeindeeigenem Besitz. Die Erschliefung ist bereits gesichert (s.0.).

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, dh. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder
Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehérde und/ oder
dem Weéstfilischen Museum fiir Archéologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Auflen-
stelle Olpe (Telefon- Nr.: 0 27 61/ 12 61) unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungs
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stitte ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein- Westfalen).

Burbach, den 13.11.1997

D urgermeister

Droege ‘
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