Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Schul- und Industriegelénde', Gemeinde Burbach im Ortsteil Lippe

Veranlassung

Der Rat der CGemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 08.03.1977 be-
schlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 "Schul- und
Indutriegeldnde'" im Ortsteil Lippe teilweise zu &ndern und zu er-

weitern. Zu #ndern ist die Fliche, die im Bebauungsplan als Flache

_fiir den Gemeinbedarf -Schule- ausgewiesen ist. Bei der Erweiterung

handelt es sich um eine Fli#che, die zwischen der vorhandenen Bebauung
an der Daadener StraBe und der ehemaligen sogenannten Neuen Strafe
(heute Hirtengarten) liegt, die nochinicht erschlossen ist. Die Not-
wendigkeit der Anderung ergibt sich daraus, daB im Ortsteil Lippe
Bediirfnis vorhanden ist, den dort geborenen jungen Leuten die Moglich-

keit zur Errichtung eines Wohnhauses zu geben.

Der Flichennutzungsplan weist einen Teil dieser Fl&che als Wohnbau-
fliche aus. Teilweise ist diese Flidche als landwirtschaftliche Nutz-
fliche ausgewiesen. Diese Ausweisungen sind in der Anderung des Be-
bauungsplanes libernommen worden. Durch diese Anderung wird somit eine
Ubereinstimmung des Flichennutzungsplanes mit dem Bebauungsplan er-
wirkt. Die im rechtswirksamen Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung
-Gemeinbedarf Schulerweiterung- ist durch Anderungen im Schulsystem
und in der Sbhulentwicklung nicht mehr erforderlich, da die ehemalige
zweiklassige Volksschule in Lippe in die Grund- und Hauptschule im
Ortsteil Burbach integriert wurde. Das gesamte Plangebiet liegt vom
Ortskern des Ortsteils Lippe aus gemessen innerhalb eines Radius von

ca. 200 m. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. L,2 ha.

Die Bebauung des Gebietes soll entsprechend der im Ortsteil Lippe
iiberwiegend vorhandenen Bebauung in ein- bis maximal zweigeschossiger

offener Bauweise erfolgen. Die Nutzung ist als allgemeines Wohnge-
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biet vorgesehen. Die Dach wird nicht vorgeschrieben, da in der

niheren Umgebung des Baugebietes auch andere Dachformen als das Sattel-
dach mit einer bestimmten Neigung anzutreffen sind. Diese sind iiber-
wiegend in den letzten iéhren errichtet worden. Dariiber hinaus ist
festzustellen, daB der Wunsch der bauwilligen Biirger auch in anderen

Ortsteilen auf freiere Gestaltungsmoglichkeiten der HauskOrper und
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Dachfdrmen besteht. Durch die Festsetzungen der Baugrenzen und iber-
baubaren Flichen ist gewdhrleistet, daRl die Bebauung in aufgelockerter
Bauweise erfolgt. Die im Plangebiet bereits vorhandenen Wohngebsude
wurden in das Gesamtkonzept einbezogen. In dem Plangebiet konnen noch
insgesammt 24 Wohngebdude errichtet werden. Fliéchen fiir die Anlage |
eines Kinderspielplatzes wurden nicht ausgewiesen, da sich im Dorfge-
biet an der ehemalig;n Schule ein Kinderspielplatz befindet. Dariiber

hinaus ist in einer Entfernung von ca. 150 m von der Mitte des Plan-

gebietes aus gemessen . . .. .. im rechtsverbindlichen Bebauungs-

plan Nr. 2, eine grifere Gemeinbedarfsfldche fiir die Errichtung eines
Kindergartens, bei dem auch ein groBerer Kinderspielplatz errichtet
werden kann, ausgewiesen. Diese Fldchen diirften den Bedarf an Kinder-

spielfléchen im Ortsteil Lippe decken.

Das Plangebiet wird durch die StraBe Hirtengarten, die mittig durch
dieses Plangebiet fiihrt und nordwestlich und siiddstlich an die
Daadener Strafe angebunden ist, erschlossen. Diese Strafie ist sud-
Sstlich des Plangebietes bis an die Plangebieisgrenze fertiggestellt.
Der nordwestliche Teil dieser StrafBe mit Anbindung an die Daadener
Strafe ist ebenfalls, wenn auch in schmalerem Ausbau, fertiggestellt.
Das Zwischenstﬁdk ist provisorisch ausgebaut und mit Schotter versehen.
Von dieser StraRe Hirtengarten aus ist eine ca. 130 m lange Stich-
strale mit Wendehammer zur ErschliefBung der rﬁckwﬁrtigen Grundstiicks-

teile vorgesehen. Durch diese StraBe wird auch das vorhandene evangelische

‘Vereinshaus, daB jetzt nur iiber einen Privatweg zwischen den H&usern

hindurch zur Daadener Stralle erschlossen ist, verkehrsgerecht ange-
bunden. Bei der StraRe Hirtengarten und auch dem geplanten Stibhweg

mit Wendehammer handelt es sich um Wohnwege, die mit einer Fahrbahn-
breite von 5,50 m angelegt werden. Nach der RAST-E geniigte eine
Fahrbahnbreite von 4,50 m. Hier iét jedoch wegen der besonderen klima-
tischen Lagelund der Hohenlage des Ortsteils Lippe eine breitere Fahr-
spur gewdhlt worden, da es sich herausgestellt hat, daB bei Schneefall
im Winter schmale Fahrspuren zu Schwierigkeiten bei der Schnee-

rdumung durch Schneeflug filhrten. Durch die Wahl dieser Fahrbahnbreite
ist gewZhrleistet, daBl auch beil stdrkerem Schneefall eine zweispurige
Fahrbahn freigehalten-werden kann. An dem durchgehenden Wohnweg
(Hirtengarten) sind zwei Sffentliche Parkbuchten ausgewiesen. Im ilbrigen
sind auf den Grundstiicken der Privateigentiimer Park- und Einstellplétzef
zu schaffen. Die StichstraRe mit Wendehammer erhdlt einen einseitigen.
Bﬁrgersteig in einer Breite von 1,50 m und einseitig einen Schrammbord

von 0,50 m. Die durchgehende Strafe Hirtengarten erhdlt einen beider-
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seitigen Blirgersteig von je 1,50 m Breite. Der an dér siidostlichen Plan-
gebietsgrenzé entlanglaufende Buchhellerbach bleibt in seiner Lage un-
verdndert, das Bachbett bleibt offen erhalten. Die Wasserversorgung dieses
Gebietes erfolgt durch Erweitérung des vorhandenen Ortsnetzes. Die Strom-
versorgung wird ebenfalls durch Erweiterung des vorhandenen Ortsnetzes
gewéhrleiétet. Die Abwidsserbeseitigung erfolgt liber Kleinkléranlagen

mit Anschlu an die worhandenen und teilweise noch zu erweiternden Kanzle.

'Erféhrungsgeméﬁ werden die zu errichtenden GebZude iiberwiegend als Ein-
familienhiuser genuttherden, wobei bei dem geringeren Teil eine Ein-.
liegerwohnung fiir Eltern oder jungverheiratete Kinder eingerichtet

wird. Im Endzustand werden daher ca. 35 Wohnungseinrichtungen dort

errichtet.

Die Wohnbauflidchen betragen ca. 2,33 ha. = 55,4 % der gesamten Fliche.

Die offentlichen Verkehrsflichen betragen ca. 0,37 ha = 9,1 % der

gesamten Fliche.

Die landwirtschaftliche Fliche betridgt ca. 1,5 ha = 38,5 % der

gesamten Flache.

Bodenordnende Mallinahmen
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Ein groBer Teil der Fldche innerhalb des Plangebietes gehort der
Gemeinde Burbach. Eine Aufteilung entsprechend des Bebauungsplanes ist

daher ohne Schwierigkeiten moglich. Fir die restlichen Fl&chen werden

- bodenordnende Mafinahmen nach § 45 ff des BBauG angeordnet.

Kosten der ErschlieBung
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Die ErschlielRung des Plangebiletes wird durch die Gemeinde durchge-
fiihrt. Die Erhebung der Erschliefungsbeitridge der Beitragspflichtigeﬁ
erfolgt gemdf der Ortssatzung der Gemeinde'Burbach.'Die-Erschlieﬁungsf_
kosten werden ﬁberschlégiich ermitteit.

a) StraBenbaukosten ca. 300.000,-~ DM

b) restliche Kanalbaukosten ca. 60.000,-- DM
c) restliche Wasserleitungskosten . ca. _20.000,-- DM
Gesamtsumme der ErschlieBungskosten ~ 380.000,-- DM :

Burbach, den 20. April 1978 , : Bauamt
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