Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung Text (Teil B) zur Planzeichnung
1.0 Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

P — — —

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7

L } "Hoorfeld", Neuaufstellung ostlicher Teilbereich 1.1 Art der baulichen Nutzung
Nl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1  Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allgemeines Wohngebiet (WA1)
z.B. WA1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Zuléssig sind:
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung 1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften,

1.2 MaB der baulichen Nutzung sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Grundfldchenzahl (GRZ) als HéchstmaR ; " )
zB. GRZ=0/4 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung 8 Betrigbe d?S Belzerbergungsgewerbe's,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

zB. GFz= Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Nicht ZUIéSSi? sind: .
1. Anlagen fir sportliche Zwecke,
2. Anlagen fur Verwaltungen,
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 3. Gartenbaubetriebe

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 4. Tankstellen.

z.B. THmex<=7,5m Trauthshe als HéchstmaR Allgemeines Wohngebiet (WA2)
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung
Zulassig sind:
Z.B. FHmex<=11,0m  Firsthéhe als HéchstmaR 1. Wohngebaude,
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&éden, Schank- und Speisewirtschaften,

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen 4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5 ; " =
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
z.B. al abweichende Bauweise 6. Anlagen fur Verwaltungen,
§ 22 Abs. 4 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise Nicht zul&ssig sind:
1. Tankstellen.
EDH Einzel- und Doppelh&user sowie Hausgruppen 2. Gartenbaubetriebe.
§ 22 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise
Hauptfirstrichtung, gilt nicht fir Nebenanlagen 1.2 MaR der baulichen Nutzung
> \
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Baugrenze Grundflichenzahl
TR § 23 BauNVO . . " . . .
Fir das WA1 gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach §19 Abs.4,

3 Satz 3 BauNVO unzuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt,
Uberbaubare Grundstlcksfléache sowie Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemaR §19 Abs. 4 Nr.1 und
§ 23 BauNvO Nr.2 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflédche

.. fhohe
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksfléiche Trau

Es gilt die mittlere Traufhdhe. Die mittlere Traufhéhe ist von der natlrlichen (urspriinglichen)
Geléndeoberfldche bis zum Schnittpunkt AuBenwand Sparren nachzuweisen. Die mittlere
Trauthdhe errechnet sich aus dem Mittel aller Geléndeverspriinge zum Schnittpunkt
AuRenwand Sparren. Andere Traufhéhen werden nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise
zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten genehmigt bzw. im Freistellungsverfahren angezeigt
wurden und flr solche, die bereits tUber ein Flachdach verfligen.

Teilflaiche A
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksfliche

14 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Firsthdhe
2 Wo héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden Es “gl_lt die mlttler? Fl.rsthohe. DI? mittlere "Flrsthdhe der baulichen Anlage ist von .der
siehe Text (Teil B) Punkt héchstzulésque Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden natirlichen (ursprunghchen) Geléndeoberflaiche bis zur Oberkante Dachhaut (Flrst)

nachzuweisen. Die mittlere Firsthéhe errechnet sich aus dem Mittel aller Geldndeverspriinge

zur Oberkante Dachhaut (First).
1.5 Verkehrsfldachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

StraRenverkehrsfldchen (6ffentlich) § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
s.1 Nr.2 Bau

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Nicht liberbau bare Grundstiicksfléche

Nicht tiberbaubare Grundstlicksfldche im Bereich der Verkehrsflidche

FuB- und Radweg (6ffentlich) Auf dem 3 m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche im Bereich aller
Verkehrsflachen (Ausnahme Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung) sind
ausschlielich Hauszugange, nicht Uberdachte Grundstiickszufahrten, nicht Uberdachte
E Parkflache (6ffentlich) Stellplatze, sowie Stellplatze fiur Abfallbehélter, auch einschlieRlich Umbauung, zuléssig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflaiche Teilflache A (Bereich Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht) sind ausschlieRlich Hauszugénge, nicht Uberdachte Grundstickszufahrten,

1.6  Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir nicht tberdachte Steliplatze und Stellplétze fir Abfallbehélter sowie tberdachte Stellplétze
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel (nur Carports) zuléssig, sofern sie nach Landesbauordnung als Grenzbebauung zul&ssig sind.

entgegenwirken
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

1.4 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen; Zweckbestimmung:

O Elektrizitat Abweichende Bauweise

In den mit ay gekennzeichneten Flachen gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass
Gebaude eine Lange von 20 m nicht Gberschreiten dlirfen.

1.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

S T AR E TR In den mit a, gekennzeichneten Flachen gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass

_ Gebéaude eine Lange von 35 m nicht lberschreiten dirfen.
Gasversorgungsleitung (hachrichtlich, nicht eingemessen)

—_————

Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen

18  Griinflichen Es sind Einzelhduser und Doppelh&user sowie Hausgruppen zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

. , _ _ 1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden
. Offentliche Grunfléche, Zweckbestimmung: § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

= Spielplatz Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude und
bei einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte

E Eingriinung zulassig.
1.9 Wasserflichen 1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
”"/f Wasserfldchen Mit Geh-, Fahr- und .Il_eitungsrecht zu Gunsten der Netzgesellschaft Slidwestfalen mbH & Co.
g KG zu belastende Flachen.
2.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.7 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhalt von B&dumen, Strduchern und sontigen Bepflanzungen
E:::} siehe Text (Teil B) Punkt Erhalt von Bdumen, Stréuchern und sontigen Bepflanzungen
Die vorhandenen B&ume und Laubstréducher sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubb&umen

1.8 Bedingte Festsetzungen
Erhalt von Laubbdumen § 9 Abs. 2 BauGB

Flr die Flurstiicke 755 und 756 der Flur 10, Gemarkung Holzhausen gilt, dass eine Bebauung
2.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erst zulassig ist, wenn fur die Bereiche, die dem Biotop- und Artenschutz unterliegen, im
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Baugenehmigungsverfahren ein funktionaler Ersatz geschaffen wurde. Die Hinweise unter Teil

B Punkt 3.1 Arten- und Biotopschutz sind zu berlicksichtigen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Netzgesellschaft Siidwestfalen mbH
e O e B & Co. KG zu belastende Flédchen

2.0 Ortliche Bauvorschriften

2.2 Bedingte Festsetzungen § 9 Abs. BauGB, § 86 Abs.1 BauO NRW
§ 9 Abs. 2 BauGB

Kennzeichnung des Bereiches, der dem Biotop- und Artenschutz unterliegt Dachgestaltung
siehe Text (Teil B) Punkt Bedingte Festsetzungen
Dachformen
Flr Hauptbauten sind nur Satteldacher, versetzte Pultddcher und Walmdécher zulassig.
2.3 Ortliche Bauvorschriften Andere Dachformen werden nur flr solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits
§ 9 Abs. 4 BauGB vor Inkrafttreten genehmigt bzw. im Freistellungsverfahren angezeigt wurden und fir solche,
die bereits Uber ein Flachdach verflgen.
SD. PD. WD zuléssige Dachform: Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach Fur Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie
C siehe Text (Teil B) Punkt Dachformen Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerpldtze, Kinderspielhduser/-geréte

u.a., Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.
mindest- und héchstzuldssige Dachneigung

207 4e siehe Text (Teil B) Punkt Dachneigungen

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte
2.4 Sonstige Planzeichen durfen 1/3 der Trauflainge bei einer maximalen Lange von 4,0 m nicht liberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf héchstens 2/3 der Lange der

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung und MaR der baulichen GebéudeauRenwand der entsprechenden Gebaudeseite betragen.

Nutzung

Dachneigung

Fir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 42° zuléssig. Andere Dachneigungen
Flurgrenze werden nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten
R — genehmigt bzw. im Freistellungsverfahren angezeigt wurden und fir solche, die bereits iber

ein Flachdach verflgen.

= T —— Far Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie
Flur 10 Gartenabstellrdume, Gartenh&user, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate
u.a., Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden.

3.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grundstlicksgrenzen und Grenzsteine

o

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten, matten
Bl lEmihe Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler) aus
788 Ton, Beton, Schiefer oder abriebfreier Zink einzudecken. Dachbegriinungen als Eindeckung
sind zulassig. Bei Wintergérten ist eine Dacheindeckung mit transparenten Baustoffen
zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

vorhande Gebédude mit Hausnummern innerhalb des Geltungsbereiches

20

StraRenaufteilung (Darstellung unverbindlich) Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen

6 L4 BemaRung (verbindlich) Doppelhduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Fassade, Dachform, Dachneigung
| und Dacheindeckung aufweisen.

Grundstiicksgestaltung

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fir eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Grundstiicksbefestigung

Oberirdische Pkw- Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagenzufahrten, Gehwege und
Hoffldchen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf den privaten
Grundstiicken sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen. Bitumen- und Asphaltdecken
sind unzuléssig.

3.0 Hinweise

3.1 Arten- und Biotopschutz

Durch Gelandeveranderungen, Gehdlzrodungen, BaumaRnahmen und insbesondere evtl.
Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Gebauden darf nicht gegen die im BNatSchG geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, welche u.a. fir alle européisch geschitzten Arten
gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und Strafverfahren
nach BNatSchG. Die ErschlieBungsarbeiten und Baufeldrdumungen sind zwecks Beachtung
des artenschutzrechtlichen Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG im Zeitraum 01.09. bis
28.02. durchzufiihren, Gebdude sind vor Abbruch auf Vorkommen geschitzter Arten zu
untersuchen.

Im Bereich der Flurstiicke 756 und 755 der Flur 10, Gemarkung Holzhausen, befindet sich eine
Fortpflanzungs- und Ruhestétte des streng geschutzten Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenbléaulings (Maculinea nausithous). Eine Inanspruchnahme des
festgestellten Lebensraumes des nach § 44 BNatSchG streng geschitzten
Wiesenknopf-Ameisenbléulings bedarf der Ausfilhrung einer vorgezogenen arten-
schutzrechtlichen CEF-AusgleichsmaRnahme (continuous ecological functionality), deren
Umsetzung mittels eines CEF-MaRnahmenplanes zu erarbeiten und deren Wirksamkeit vor
dem Verlust des bisherigen Lebensraumes nachzuweisen ist. Die Erstellung des MaRnahmen-

planes, die MaRnahmenumsetzung sowie die Wirksamkeitstiberpriifung sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein abzustimmen.

Darliber hinaus befindet sich auf den o.g. Flurstiicken ein nach § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG
geschitztes Biotop (Borstgrasrasen). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope flhren kénnen, sind verboten. Eine
Inanspruchnahme der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopbereiche bedarf mittels eines
entsprechenden Antrages der vorherigen Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 bzw. 4
BNatSchG bzw. einer Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG durch die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein.

3.2 Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.3 Bodenaushub

Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat VVorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuléssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.4 Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt / Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archéologie Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax. 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindesten drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetzt NRW).

3.5 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein bzw. die Bodenschutzbehérde zu
informieren.

3.6 Kampfmittelverdachtsfldchen

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3.7 Sonstige Infrastruktur

Die Westnetz GmbH weist in ihrer Stellungnahmen vom 12.12.2016 darauf hin, dass die
Errichtung eines Carports auf der vorhandenen Gasversorgungsleitung zugestimmt werden
kann, wenn die Fundamente des Carports nicht auf der Gasleitung (siehe Text (Teil B) Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte) errichtet werden und einen Mindestabstand von 20 cm zur
Gasleitung eingehalten wird. Das Carport muss nach drei Seiten offen sein. Bei eventuellen
ReparaturmaRnahmen an der Gasleitung muss das Carport zu Lasten des Eigentlimers im
Bedarfsfall entfernt werden.



