Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

I N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. vereinfachten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 27 "Freizeitpark Hickengrund"
§9 Abs.7 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

50 = R Sondergebiet

Zweckbestimmung: Restaurationsbetrieb
§10 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,3 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
FH < 10,00m Firsthéhe als HéchstmaB

siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

{ ' liberbaubare Grundstiicksflache

| | §23 Abs.1 Bau NVO

s siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

E nur Einzelhauser zulassig
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.0

Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

< 2WO

Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

L
o e | | o

Hauptversorgungsleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB

0—0—0

Grunflachen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

héchstzulassige Zahl der Wohnungen
siche Text (Teil B) Punkt Hochstzuldssige Zahl der

Wohnungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(einschlieBlich Schutzstreifen)
siehe Text (Teil B) Punkt Leitungsrechte

unterirdisch

Private Griinflache
siehe Text (Teil B) Punkt Griinflachen

Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

7 7
T,

753
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vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

Nutzungsgrenze

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude

Flursticksnummer
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

SO-R Sondergebiet

Zweckbestimmung: Restaurationsbetrieb
§10 BauNVO

Zuldssig sind ausschlieBlich:
1. Restaurationsbetriebe
2. Wohnungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach §19 Abs.4, Satz 3
BauNVO unzulassig. Nicht (iberdachte Stellplétze und Zufahrten, sofern versiegelt,
sowie iberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 Nr.1
und Nr.2 BauNVO bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl mitzurechnen.

Firsthohe

Die mittlere Firsthéhe der baulichen Anlage darf maximal 10m betragen und ist von
der natiirlichen (urspriinglichen) Geldndeoberfliche bis zur Oberkante Dachhaut
(First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem Mittel aller
Gelandeverspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht liberbaute Grundstiicksfliche

Innerhalb der nicht liberbauten Fldchen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist je
angefangene 150 m2 Grundstiicksfléche ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe,
z.B.: Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche
(Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Wildpafel (Malus syslvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster) , oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Die Neuanpflanzung muss folgende Mindestanforderung erfiillen: Stammumfang 10-
12 cm.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in
Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe iiber
mindestens 5 m? erstreckt. Die Standorte fiir die geforderten Neuanpflanzungen sind
nachzuweisen.
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1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Gebaude
zulassig.

1.5 Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Leitungsrechte
Begiinstigter der mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ist die E.ON Ruhrgas AG.

1.6 Griinflaichen
§9 Abs1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache
Bauliche Anlagen sind auf den privaten Grinflachen unzulassig.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Dachgestaltung

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Dachern sind ausschlieBlich mit dunkel geténten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011
oder dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen als
Eindeckung sind zulassig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

3.0 Hinweise

3.1 Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes konnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von iiberschiissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch uberschissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.3 Bodendenkmadler
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/

oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber
auch Veranderungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
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Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/ oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
(8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch
oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflachen
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewohnliche Ver-

farbung hin, oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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