Gemeinde Burbach 07.01.1998

- Amt 60/ Planung -
61100701.01v/ ei/pe

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 "Koppel" der Gemeinde Burbach, Gemarkung Gilsbach,
3. vereinfachte Anderung fiir das Gebiet westlich der "KrambergstraBie" und siidlich

der "Hambachwaldstralle”

Verfahrensstand:

Aufstellungsbeschlult gemaB § 2 (1) Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (1) BauGB und
Satzungsbeschlu3 gemafl § 10 BauGB.

1. Ubersichtsplan
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Hiweise zum Verfahren

Da bei den vorliegenden Vorhaben die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
kann unter Anwendung des vereinfachten Anderungsverfahrens gemdB § 13 BauGB auf
die Offenlegung (§ 3 BauGB) sowie auf die Tragerbeteiligung (§ 4 BauGB) verzichtet
werden, um das Verfahren zu beschleunigen.

Es erfolgte lediglich die Beteiligung des Kreises Siegen- Wittgenstein als Triger offent-
licher Belange sowie die Befragung der angrenzenden Nachbarn zu o.g. Vorhaben.

Von beiden Gruppen sind bzgl. des Antrages keine Anregungen oder Bedenken vor-
gebracht worden.

Der AufstellungsbeschluB und Satzungsbeschluff kann somit beschlossen werden.

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB bzw. Bau ROG) zuletzt gedndert am
18.08.1997 mit Bekanntmachung vom 03.09.1997 und Rechtswirksamkeit zum

01.01.1998 (BG Teil 1 Satz 2141 £)

=

- die Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein- Westfalen in der Fassung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475/ SGV NW 2023); zuletzt geandert in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO NW S. 666, SGV NW 2023)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB11
S. 132; zuletzt gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1920, BG B1.1I S.
889, 1122)

_ die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BG BI. 1 S. 38)

Lage und Grofie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Gilsbach, Flur 1, westlich der "Krambergstrafie”
und stidlich der "Hambachwaldstrafle".

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung umfalit die Flurstucke 76/ 77/ 79 und
80.
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Anlap der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Koppel", Gemarkung Gilsbach, weist den Bereich westlich
der "Krambergstrae", Flur 1, Flurstiick 76, siidlich der vorhandenen Bebauung als nicht
{iberbaubare Grundsticksfliche aus.

Ziel der 3. vereinfachten Anderung ist einen weiteren Bauspiegel in 0.g. Bereich auszu-
weisen, um eine intensivere Ausnutzung des Grundstiicks zu erreichen.

Aus planerischer Sicht wird durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 13 BauGB, die Bauliicke westlich der "KrambergstraBe" durch eine Ausweisung

als bebaubare Flache geschlossen. Die iibrigen drei Bauspiegel bleiben in thren Aus-
mafen unberiihrt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 4 "Koppel"
reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung E

Unverdndert zum Bebauungsplan Nr. 4 "Koppel" wird eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt (§ 16 (4) BauNVO). Die Grundflachenzahl (GRZ) betrigt maximal 0,4, die
GeschoBflichenzahl (GFZ) darf 0,4 nicht tiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Dic iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 (1) BauNVO durch Baugren-
zen eingegrenzt, um einen moglichst groflen Spielraum bei der Bebaubarkeit zu belassen.

Verkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die das Grundstick im Osten begrenzende
"Krambergstralle".

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Gemeinde Burbach sichergestellt.
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11.

Der

Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach und ist durch
den AnschluB an das Klarwerk in Herdorf sichergestellt.

Der Paragraph 51 a LWG verpflichtet zur Versickerung und Verrieselung von Nie-
derschlagswasser oder zur ortsnahen Einleitung in ein Gewdsser bei Erstbaumalnahmen

nach dem 01.01.1996.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, da einerseits der
Boden in diesem Bereich eine geringe Wasserdurchléssigkeit ausweist (gemil okologi-
schem Fachbeitrag zum Landschaftsplan Burbach, Kreis Siegen- Wittgenstein) und
andererseits der technische und wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist (geméal

§ 51 a (4) LWG.

Die Besecitigung des Niederschlagswassers ‘der noch unbebauten Grundstiicke ist somit
bei der Berechnung des Kanalisationsnetzes mitkalkuliert worden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt.

Bodenordnung

Bodenordnerische Malinahmen im Plangebiet sind nicht mehr erforderlich.

Denlanalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, dh. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen oder
Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehérde und/ oder
dem Westfilischen Museum fiir Archaologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle
Olpe (Telefon- Nr.: 0 27 61/ 12 61) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz Nordrhein- Westfalen).
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