Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung
1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
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Uberbaubare Grundstiicksflache

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
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Hoéchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

2WO

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB

2.8. SD,
PD, VDP
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28° - 45°

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flachen fiir

§9 Abs.1 Nr.12 BauGB
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Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

§9 Abs.1 Nr.13 BauGB
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Grunflachen
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den
Abbau von Mineralien bestimmt sind

§9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Versorgungsanlagen, flir die
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Grenze des raumlichen  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Heister” - Neuaufstellung
§9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§4 BauNvO

siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB
§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossfldchenzahl (GFZ) als Hochstmaf
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Firsthdhe als Hochstman

siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

offene Bauweise
§22 Abs.1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

siehe auch Text (Teil B) Bauweise

Uberbaubare Grundstlicksflache (Wohngebiet)
§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache (Wohngebiet)
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstlicksfliche

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

siehe Text (Teil B) Punkt H&chstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden

zuldssige Dachform: Satteldach, Pulidach, versetztes
Pultdach

siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

mindest- und héchstzuldssige Dachneigung

siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

offentliche Verkehrsfldche

offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung: FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Abfallentsorgung und

Flachen flr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
Elektrizitét (Trafostation)

Flachen flir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
Abwasser (Regenrlickhaltebecken)

Hauptversorgungsleitungen
unterirdisch
Wasserleitung Gemeinde Burbach

Offentliche Grinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

siehe Text (Teil B) Punkt Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Fléchen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt
sind

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung der Fldchen, unter

denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene Gemarkungsgrenze

vorhandene Flurgrenze

vorgesehene Flurstlicksteilung

vorhandene Flurstlickgrenze und abgemarkter Grenzpunkt

vorhandene Flurstickgrenze und nicht
Grenzpunkt

abgemarkter

Flursticknummer

Parallelmaf

vorhandenes Wohngebdude mit Hausnummer

vorhandenes Wirtschaftsgeb&dude mit Hausnummer
u.a. Firmengebé&ude

vorhandenes Wirtschaftsgebédude
u.a. Garage

vorhandene Uberdachung
u.a. Eingangsliberdachung, Carport
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
§4 Abs.1,2 und 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 und Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen flr Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach §19 Abs.4, Satz 3 BauNVO
unzuldssig. Nicht Uberdachte Stellpldtze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie (berdachte
Stellplétze, wie Carports und Garagen, sind geman §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Firsthdhe
Bei der in der Planzeichnung jeweils geltenden maximalen Firsthdhe der baulichen Anlage handelt
es sich um eine mittlere Firsthéhe. Die mittlere Firsthdhe errechnet sich aus dem Mittel des MaRes

an allen Gebaudeecken von der natlrlichen (urspriinglichen) Gelandeoberflache bis zur Oberkante
Dachhaut (First) und ist entsprechend nachzuweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche im Bereich der Verkehrsflichen

Auf dem 3m breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaiche im Bereich aller
Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Hauszugénge, nicht Uberdachte Grundstlickszufahrten, nicht
Uberdachte Stellpldtze, sowie Stellpldtze flir Abfalloehalter, auch einschlieBlich Umbauung,
zuléassig. Flr den ubrigen Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche bestehen im Hinblick
auf die Zulédssigkeit von Nebenanlagen keine Einschrénkungen, sofern sie nach Landesrecht als
Grenzbebauung zuléssig sind.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldche im Bereich des Gewéssers
Auf dem festgesetzten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche im Bereich des
Gewdssers ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten.

Bauweise

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise

In den mit 0 gekennzeichneten Fldchen darf die Lange der Geb&ude hdchstens 50m betragen.

Einzel- und Doppelhéduser
Es sind nur Einzelhduser und Doppelh&user zuldssig.

Hochstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude und bei
einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte zuldssig.

Leitungsrechte
§9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Leitungsrecht GFL

Beglnstigter der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (GFL) sind die
Gemeinde Burbach und die jeweiligen anliegenden Grundstlickseigentlimer

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder

die flir den Abbau von Mineralien bestimmt sind
§9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB

Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW, die
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach (rechtswirksam seit
16.06.2006) vorgelegt wurden, ist im sldwestlichen Bereich des Plangebietes insbesondere in
Hbéhe der StraBen ,Braache” und ,Freibadweg“ Bergbau umgegangen. Weitere Informationen zu
Art und Umfang der bergbaulichen Tétigkeiten sowie zu eventuellen Risiken sind bei der genannten
Institution einzuholen. Im Rahmen mdglicher BaumaBnahmen bzw. im Rahmen eines mdglichen
Bauantragsverfahrens liegt es in der Verantwortung des Bauherren, die abschlieBende
Geféhrdungseinschdtzung in einer mdglichen weiteren Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vorzunehmen (z.B. um Grubenbilder
einzusehen) und bei Bedarf eigensténdige bergbauliche Gutachten in Auftrag zu geben, um daraus
evtl. weitergehende notwendige statische SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Dachgestaltung

Dachformen

Fir Hauptbauten sind nur Satteldécher, Puliddcher und versetzte Pultddcher zuldssig. Fir
tberdachte Stellplétze, wie Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume,
Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerdte u.d., Wintergdrten und
Dachgauben kdnnen auch andere Dachformen zugelassen werden. Andere Dachformen werden
nur fir solche Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkrafttreten genehmigt bzw.
im Freistellungsverfahren angezeigt wurden und fir solche, die bereits lber ein Flachdach
verflgen.

Dachneigung

Fur Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 28° - 45° zuldssig. Fir Uberdachte Stellplédtze, wie
Carports und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte
Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerdte u.d., Wintergérten und Dachgauben k&nnen auch
andere Dachneigungen zugelassen werden. Andere Dachneigungen werden nur fiir solche
Vorhaben ausnahmsweise zugelassen, die bereits vor Inkraftireten genehmigt bzw. im
Freistellungsverfahren angezeigt wurden und flir solche, die bereits lber ein Flachdach verfligen.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Déchern sind ausschlieBlich mit dunkel getdnten, matten
Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler) aus Ton,
Beton, Schiefer oder abriebfreier Zink einzudecken. Dachbegriinungen als Eindeckung sind
zuléassig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zuldssig. Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie sind zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind erlaubt. Einzelne Dachgauben bzw. Dacheinschnitte dlrfen
1/3 der Traufldnge bei einer maximalen Lénge von 4,0m nicht (berschreiten. Die Gesamtbreite
aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf hdchstens 2/3 der Lange der GebdudeauBenwand der
entsprechenden Geb&udeseite betragen.

AuBenwand- und Fassadengestaltung

AuBenwand- und Fassadengestaltung
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Fassadenverkleidungen durch Materialimitationen wie z.B. Kunststoffplatten oder Bitumenbahnen,
die z.B. Mauerwerk nachahmen, sind unzuldssig. Der Einbau von Glasbausteinen in Fassaden, die
vom ¢ffentlichen Raum aus einsehbar sind, ist unzuldssig. Anbauten haben sich gestaltungsmaBig
an die Hauptgeb&ude anzupassen.

Doppelhauser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen missen eine einheitliche Fassade, Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufweisen

Grundstiicksgestaltung

Nicht Giberbaute Grundstlicksflachen

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen, zu begrinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden.

Miilltonnenstellplatze
Notwendige Milltonnenstellpldtze sind mit einem festen Sichtschutz oder einer ausreichenden

Umgrinung zu umgeben.

Hinweise

Artenschutz
Durch BaumaBnahmen wie u.a. Baufeldréumungen, Geldndeverénderungen, Gehdlzrodungen,

Abbrucharbeiten an vorhanden Geb&duden und ErschlieBungsmaBnahmen darf nicht gegen die im
BNatSchG geregelten Verbote zum Arten-schutz verstoBen werden, welche u.a. fir alle européisch
geschitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu tdten, sie erheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschéadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuBgeld- und Strafvorschriften
nach BNatSchG. BaumaBnahmen wie u.a. Baufeldréumungen, Geldndeverdnderungen,
Gehdlzrodungen, Abbrucharbeiten an vorhanden Gebduden und ErschlieBungsmaBnahmen sind
zwecks Beachtung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG sowie der Verbote

des § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. durchzufiihren.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich im Rahmen des StraBenbaus ergebenden oder
bereits vorhandenen Flachen flr Aufschittungen und Abgrabungen, die erforderlichen
Rickenstlitzen und die Freihaltezonen im Bereich der Wendeanlagen sind Bestandteil des
StraBenkdrpers und auf den sich anschlieBenden Grundstlicken zu dulden, (auch wenn sie

zeichnerisch nicht dargestellt sind).

Baumkataster
Einzelne Bidume innerhalo des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach

stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bergbau
Nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie NRW, die

zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burbach (rechtswirksam seit
16.06.2006) vorgelegt wurden, ist im sldwestlichen Bereich des Plangebietes insbesondere in
Héhe der StraBen ,Braache” und ,Freibadweg” Bergbau umgegangen. Weitere Informationen zu
Art und Umfang der bergbaulichen Tatigkeiten sowie zu eventuellen Risiken sind bei der
genannten Institution einzuholen. Im Rahmen mdglicher BaumaBnahmen bzw. im Rahmen eines
mdglichen Bauantragsverfahrens liegt es in der Verantwortung des Bauherren, die abschlieBende
Geféhrdungseinschatzung in einer mdglichen weiteren Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vorzunehmen (z.B. um Grubenbilder
einzusehen) und bei Bedarf eigensténdige bergbauliche Gutachten in Auftrag zu geben, um daraus
evil. weitergehende notwendige statische SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Bodenaushub
Die Vermeidung von uUberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein

Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch berschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser
in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmaler
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/ oder

naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/ oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe (LWL), Archéologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Bodenschutz
Auf Basis der im Geologischen Dienst als Datengrundlage vorliegenden Bodenkarte 1 : 50 000

(Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwirdigen Béden", 1 CDROM, 20041) werden fiir das
Plangebiet schutzwirdige Boden ausgewiesen. Es sind Bdden betroffen, die wegen ihrer
Bodenfruchtbarkeit und wegen ihres Biotopentwicklungspotentials als schutzwlrdig klassifiziert
wurden. Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist sicherzustellen, dass bei Eingriff in die
schutzwilrdigen Béden (z.B. durch Versiegelung beim zukinftigen Geb&udebau) eine
ausreichende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensation vorgenommen wird.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrdchtigungen schutzwiirdiger Bdéden ist
folgender Verdffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24): Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB - Leitfaden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung
"Auskunftssystem BK 50 mit Bdden".

http://www.gd.nrw.de/zip/gbk50hinw.Qdf sind Hinweise zur kostenfreien Nutzungsméglichkeit

Karte  der  schutzwirdigen Unter

dieser Karte als WMS-Version (TIM online Kartenserver) abrufbar. Inhaltliche Erlduterungen zur
Schutzwirdigkeitsauswertung sind zu finden unter entsprechendem Link zu finden.

Bodenverunreinigungen
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder

Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere

Abfallwirtschaftsbehtrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

Ingenieurgeologie
Aus ingenieurgeologischer Sicht sind vor Beginn von BaumaBnahmen die Baugrundeigenschaften

objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

4.10 Kampfmittelverdachtsflachen

4.11

Nach Kenntnisstand der Gemeinde Burbach liegen flir den Planbereich bisher keine Informationen

dber Kampfmittelverdachtsflichen vor, was jedoch mangels vollstdndiger historischer
Informationen eine mdgliche Kampfmittelbelastung und davon ausgehende Gefahren nicht
ausschliet. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche
Verfdrbung hin, oder werden verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des

Kampfmittelrdumdienstes zu versténdigen.

Mutterboden
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung

oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.



