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Festsetzungen nach § 9 BauGB und BaﬁNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanés Nr. 4C
"An der Burg" 4. beschleunigte Anderung

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaR der baulichen Nutzung

GRZ =04

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

GFZ =08

il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
§ 18 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Firsththe als Hochstman
siehe Text (Teil B) Punkt Maf} der baulichen Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

ED Einzel- und Doppelhauser (ED) als zuldssige Hausform
§ 22 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNVvO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstiicksflache

7

AR

KoK

Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs. 4 BauGB

Teilflache A

Teilflache B

SD, wD zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach
siehe Text (Teil B) Ortliche Bauvorschriften
g0° = 52° mindest- und héchstzuléssige Dachneigung

siehe Text (Teil B) Ortliche Bauvorschriften

Sonstige'Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Flurgrenze

Flurnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

Flurstiicksnummern
ars

vorhandene Gebaude

Text (Teil B) zur Planzeichnung

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Ar der béulichen Nutzung

1.2

§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spelsewwtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzdng
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahi

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach §19 Abs.4, Satz 3 BauNVO
unzuldssig. Nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie Uberdachte
Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemal §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der
Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen,

Firsthdhe

Die maximale Firsthéhe der baulichen Anlage ist von der natlrlichen (ursprlinglichen)
Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dachhaut (First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthdhe
errechnet sich aus dem Mittel aller Geléndeverspriinge zur Oberkante Dachhaut (First).
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Nlcht tiberbaubare Grundstiicksflache

Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache Tenflache A sind ausschlieBlich Hauszugange nicht
iiberdachte Grundstiickszufahrten, hicht Uberdachte Stellplatze sowie Stellplatze fiur Abfallbehalter
(einschlieflich Umbauung) zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache Tellﬂache B sind Garagen, iberdachte Stellplatze
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig, sofern sie nach
Landesbauordnung als Grenzbebauung zuldssig sind.

Bauweise .
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Badweise
In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebaude hochstens 50 m betragen.

Einzel- und Doppelhéduser
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Fldchen fiit Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Es sind ausschliellich Garagen, Carports und Stellplatze zulassig, die sich aus dem Bedarf der auf
dem jeweiligen Grundstiick realisierten Nutzung ergeben.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 BauONW

Dachgestaltung

Dachform

Fur Hauptgeb&ude sind nur Satteld&cher und Walmdéacher zuldssig. Fur Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstelirdume, Gartenh&user, iberdachte
Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate u.a., Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere
Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

Fur Hauptgebaude ist eine Dachneigung vonh 20°-52° zuldsslg. Fur Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen, Nebenanlagen wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, Uberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-gerate u.a., Wintergérten und Dachgauben kénnen auch andere Dachnsigungen
zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen voh geneigten Dachern sind ausschiielich mit dunkel geténten, matten Materialien
(Fatben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder dunkler) einzudecken.
Dachbegrinungen als Eindeckung sind zuldssig. Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas
zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zuléssig.

Hinweise

Artenschutz ‘

Durch Gelandeveranderungen, Geholzrodungen, Baumafnahmen und insbesondere evtl
Abbrucharbeiten an bisher vorhanden Geb&uden darf nicht gegen die im BNatSchG geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, welche u.a. fir alle europaisch geschitzten Arten
gelten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen
oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpfianzungs- und Ruhestéatten .zu beschéadigen
oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften nach BNatSchG.
Die ErschlieRungsarbeiten und Baufeldrdumungen haben zwecks Beachtung dieses artenschutz-
rechtlichen Stérungsverbotes nach § 44 BNatSchG im Zeitraum 01.09. bis 31.03 zu erfolgen.

Baumkataster
Einzelne Béume innerhalb des Plangebietes kénhen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis.

BodenausHhub

Die Vermeidung von Uberschlssigem Erdmaterial hat Vorrang vor det Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Solite dennoch tiberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser
in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, abér auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Etdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Unterer Denkmalbehérde und
[ oder der LWL-Archdoiogie Westfalen, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindesten drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerteri
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monatert in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetzt NRW).

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflichen

Nach Informationen der Gemeinde® Burbach liegt der Planbereich in  einer
Kampfmittelverdachtsflache. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewshnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zu verstédndigen, welches
seinerseits den Kampfmittelraumdiehst benachrichtigt.



